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Uchwata Nr .................
Rady Miasta D eblin
Zdnia ............. r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Stawy w Deblinie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (j.t.: Dz. U.
2018 r. poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ust 1 jak rowniez art. 27 i 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm:) oraz w zwigzku
z uchwatg nr XXXI1X/223/2017 Rady Miasta Deblin z dnia 28 lutego 2017 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Stawy w Deblinie,
Rada Miasta Deblin uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdine

8 1. Stwierdza sie nienaruszanie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Deblin przyjetego uchwatg nr V/23/2015 Rady Miasta Deblin z dnia 20 lutego 2015 r.

§ 2. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Stawy w Deblinie,
zwang dalej planem, obejmujaca obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym
zatgcznik nr 1 do uchwaly.
2. Zalgcznikami do planu sa;
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2
do uchwaly;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.
3. Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okresla sie:
1) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszar6w osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

8§ 3. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych, z wylaczeniem lukarn;

3) nieprzekraczalngj linii  zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢
obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi obstugujacej teren lub od okreslonej
w.ustaleniach szczegotowych linii rozgraniczajacej, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) takich czesci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy
dachu oraz innych czesci budynku pod warunkiem, Zze nie przekroczg okreslonej w planie
miejscowym linii zabudowy o wiecej niz 2,0 m,

b) schodéw do budynku, pochylni dla niepetnosprawnych, dla ktérych dopuszcza sie odstepstwo
maksymalnie 1,5 m,

¢) ocieplenia;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w 82 niniejszej uchwaly;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta przez budynek
w stanie wykonczonym, liczong w rzucie przyziemia mierzonego na wysokosci 1,0 m;

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedyne mozliwe przeznaczenie bedace formag
zagospodarowania terenu oraz obiektow z nim zwigzanych:

-1-



P rojektowania

D olnoglaskie
Biuro

: U rbanistycznego

a) podstawowe — przeznaczenie bedace dominujgcg forma zagospodarowania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych,

b) uzupeliaj ace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na dzialce;

7) terenie pelni acym funkcje przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ tereny przestrzeni
posiadajace szczeg6lne znaczenie dla zaspokajania potrzeb mieszkancow w tym tereny wazne
historycznie, widokowo i krajobrazowo;

8) terenowych urz adzeniach sportowych - nalezy przez to rozumiec¢ niekryte, niekubaturowe
urzadzenia do uprawiania sportu i rekreacji, w tym boiska, place do gry, place zabaw;

9) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate;

10) urzadzeniu towarzysz acym — nalezy przez to rozumieé, urzadzenia i sieci infrastruktury

technicznej, dojazdy i dojscia, parkingi, matg architekture, oczka wodne o charakterze ozdobnym
oraz inne obiekty i urzadzenia petniace stuzebna role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu;

11) wysoko sci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos¢ budynkéw, zgodnie z przepisem odrebnym,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktére nie sa budynkami — mierzong od sredniej rzednej
poziomu terenu rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu;

12) zabudowie kubaturowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane oraz tymczasowe obiekty

budowlane zgodnie z przepisami odrebnymi.

8§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)

granica obszaru objetego planem;

granice terendw zamknietych;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

przeznaczenia terendw wraz z ich symbolami;

budynek objety ochrong konserwatorska, na podstawie ustalen planu miejscowego;

wymiary.

§ 5. Ustala sie przeznaczenia terenéw:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, rozumiany jako teren, na ktérym zlokalizowano
budynki mieszkalne wielorodzinne lub zespét takich budynkow wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
i zielenig, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ust ugowej, rozumiany jako teren, na ktorym
zlokalizowano budynki mieszkalne wielorodzinne lub zespot takich budynkéw i/lub obiekty
i urzadzenia przeznaczone do sprzedazy towaréw i Swiadczenia ustug, wraz z urzgdzeniami
towarzyszacymi i zielenig, oznaczone na rysunku planu symbolem MW-U;

teren zabudowy ustugowej, rozumiany jako teren, na ktérym zlokalizowano obiekty i urzadzenia
przeznaczone do sprzedazy towardw i swiadczenia ustug w tym handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m2, gastronomii, ustug turystyki i odnowy biologicznej,
dziatalnosci biurowej i administracji, ustug informatycznych i tgcznosci, wystawienniczej i targowej,
ustug drobnych zwigzanych z obstlugg mieszkancow, produkcji drobnej zwigzanej z obstugg
mieszkancow, kultury i rozrywki wraz z zielenig i urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczony
na rysunku planu symbolem U;

teren ustug publicznych , rozumiany jako teren, na ktérym zlokalizowano budynki i budowle ustug
administracji - publicznej, sakralnych, edukacji, kultury, zdrowia, dziatalnosci biurowej wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi, terenowymi urzgdzeniami sportowymi i zielenig, oznaczony
na rysunku planu symbolem UP;

teren sportu i rekreacji , rozumiany jako teren, na ktérym zlokalizowano obiekty i urzadzenia
zwigzane ze sportem, kulturg fizyczng i wypoczynkiem, w tym terenowe urzgdzenia sportowe a takze
obiekty i urzadzenia zwigzane ze $wiadczeniem ustug, w tym: hotele, pensjonaty, obiekty
gastronomiczne wraz z zielenig i urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczony na rysunku planu
symbolem US;

teren zieleni urz adzonej, rozumiany jako teren, na ktérym zlokalizowano zespoty zieleni takie jak:
parki, zielence, skwery, zielen niska i terenowe urzadzenia sportowe, oznaczony na rysunku planu
symbolem: ZP;

teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, rozumiany jako teren, na ktérym zlokalizowano
obiekty infrastruktury technicznej kanalizacyjnej wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi, oznaczony na
rysunku planu symbolem K;

teren drogi publicznej klasy dojazdowej, rozumiany zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczony
na rysunku planu symbolem KD-D;
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9) teren obstugi komunikacji, rozumiany jako teren, na ktérym zlokalizowano obiekty i urzadzenia
zwigzane z obstugg ruchu samochodowego i pasazerdw, takie jak: parkingi i garaze wraz z zielenig
i urzgdzeniami towarzyszacymi, oznaczony na rysunku planu symbolem KS.

8 6. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) obowigzuje wysokos$¢ stawki procentowej:

1) dlaterenéw MW, MW-U, U - 30%;

2) dla pozostatych terenéw - 0,01%.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla catego obszaru planu

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuje:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu;
2) wysokos¢ obiektow budowlanych wraz z urzgdzeniami budowlanymi nie wieksza niz 16,0 m;
3) zgloszenie do wihasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, wszystkich stalych
lub tymczasowych obiektéw budowlanych o wysokosci 50,0 m i wiecej;
4) nieprzekraczalne wysokosci zabudowy do 150,0 m ponad poziom morza.
2. Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje sie do inwestycji z zakresu tacznosci publicznej.
3. Na obszarze objetym planem, dopuszcza sie dla istniejgcych obiektéw budowlanych oraz ich czesci, ktore
posiadaja inne niz ustalone w planie funkcje, wskazniki zabudowy, wysokos¢, geometrie dachu:
1) remont, przebudowe;
2) zmiane sposobu uzytkowania obiektu na funkcje zgodng z zapisami uchwaty;
3) rozbudowe lub nadbudowe nie wyzej niz do zapisow uchwaly z zastrzezeniem pkt 4;
4) dostosowanie dla potrzeb os6b niepetnosprawnych.

§ 8. 1. Wskazuje sie tereny oznaczone symbolem: KD-D jako tereny petnigce funkcje przestrzeni publicznej.
2. W granicach planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu petnigcego funkcje przestrzeni publicznych obowigzuje zakaz
lokalizacji obiektéw tymczasowych.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem, w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzuje:

1) dzialalnos¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny;

2) zakaz realizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko z wytgczeniem:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) drog publicznych,

c) urzadzen tgcznosci publicznej,

d) garazy, parkingdw samochodowych lub zespotéw parkingow,
e) obiektow i urzadzen dopuszczonych planem;

3) zakaz lokalizowania zakladéw o zwigkszonym ryzyku wystepowania powaznej awarii przemystowej
i zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

4) obszar objety planem potozony jest w catosci w granicach nieudokumentowanego Giownego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 215 Subniecka warszawska, na terenie ktérego obowigzujg
zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony sSrodowiska
w zakresie ochrony przed hatasem:

1) tereny oznaczone symbolem MW, jako tereny =zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

2) tereny oznaczone symbolem MW-U, jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

3) teren oznaczony symbolem US jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy.

§ 10. 1. Obejmuje sie ochrong, na podstawie ustalen miejscowego planu:
1) budynek mieszkalny nr 7 z 1926r.;
2) budynek mieszkalny nr 9 z 1926r.;
3) budynek mieszkalny nr 10 z 1924r.;

0znaczone na rysunku planu.
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2. Dla budynkéw, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuje zachowanie gabarytu, formy zewnetrznej, geometrii
dachu, wystroju elewacji wraz z zachowaniem detalu architektonicznego.

§ 11. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) nie okresla sie obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) w zakresie szczegoOtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja:
a) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
- 800 m2 dla terenébw MW, MW-U,
- 1000 m? dla terenéw U, UP, ZP, US,
- 500 m2dla terenu KS,
- 200 m2dlaterenu K,
b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
- 18,0 m dla terenéw MW, MW-U,
- 20,0 m dla terenéw U, UP, ZP, US,
- 10,0 m dla terenu KS,
- 8,0mdlaterenuK,
c) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancjg
30°,
d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. a i b nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wiekszej niz 50 m2.

§ 12. 1. Uwzglednia sie granice terenu zamknietego, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Nie okresla sie granic strefy ochronnej od terenu zamknigtego oraz ograniczen w zagospodarowaniu
i korzystaniu z terenéw, w tym zakazu zabudowy, ze wzgledu na brak wyznaczenia tej strefy, obowigzujg
nieprzekraczalne linie zabudowy od granic terenu zamknietego, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej obowigzuje:
1) zaopatrzenie w wode z wodociggowej sieci rozdzielczey;
2) zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) odprowadzenie sciekdw do sieci kanalizacyjnej:
4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatek powierzchniowo
lub do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazoweyj;
6) stosowanie do indywidualnych celéw grzewczych paliw w rozumieniu przepiséw odrebnych;
7) obstuga telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen;
8) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach
szczegolnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;
9) postepowanie z odpadami innymi hiz komunalne, zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) w zakresie sieci elektroenergetycznych:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng z dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych,
b) utrzymuje sie istniejace sieci sredniego i niskiego napiecia oraz przewiduje sie ich rozbudowe
i przebudowe,
c) dopuszcza sie skablowanie kolidujgcych linii energetycznych.
2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sie
przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych sieci
dystrybucyjnych i urzadzeh niezbednych do obstugi terenéw objetych planem, w tym stacji
transformatorowych w miejscach nie wskazanych na rysunku planu, pod warunkiem ze nie wykluczy
to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem.

8§ 14. 1. Dopuszcza sie instalacje odnawialnych zrédet energii 0 mocy elektrycznej nie wiekszej niz 40 kW
lub 0 mocy cieplnej nie wiekszej niz 100 kKW.

2. Nie dopuszcza sie instalacji odnawialnych zrédet energii wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii wykorzystujgcego energie wiatru oraz wytwarzania biogazu rolniczego.

§ 15. Na obszarze objetym planem, w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obowigzuje dostepnosé komunikacyjna bezposrednio z przyleglych drég publicznych, w tym
potozonych poza granicami planu, drég wewnetrznych powigzanych z drogami publicznymi
lub zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi uchwaly;
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2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej
lub ustugowej dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania w formie wbudowanej, otwartego
parkingu terenowego lub garazy wolno stojacych takze na terenie obstugi komunikacji oznaczonym
na rysunku planu symbolem 1KS;

3) dla pozostatych obiektéw ustala sie lokalizowanie miejsc do parkowania, na dzialce budowlanej
na ktérej lokalizowana jest inwestycja w formie wbudowanej lub terenowej;

4) w zakresie miejsc do parkowania obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1,5 miejsca /1 mieszkanie,

b) dla terenowych obiektow sportu i rekreacji 5 — 30 miejsc /100 uzytkownikéw jednoczesnie,

c) dla obiektéw administracji i biur minimum 25 miejsc /1 000 m2 powierzchni uzytkowej,

d) dla handlu i ustug minimum 30 miejsc /1 000m?2 powierzchni uzytkowej,

e) dla gastronomii minimum 20 miejsc /100 miejsc konsumpcyjnych lub 1.miejsce /10 m2 sali
konsumpcyjnej,

f) dla przychodni zdrowia minimum 10 miejsc /1 000 m? powierzchni uzytkowej lub 2 miejsca /1
gabinet lekarski,

g) dla szkét minimum 30 miejsc /100 zatrudnionych,

h) dla hoteli i pensjonatéw minimum 35 miejsc /100 t6zek lub 1 miejsce /1 pokdj,

i) dla stacji obstugi pojazdéw minimum 4 miejsca /stanowisko naprawcze;

j) dla obiektow sakralnych 10 miejsc /100 uzytkownikdw jednoczesnie;

5) liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa nie moze
by¢ mniejsza niz wynikajaca z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe

§16.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 3MW, 4MW, 5MW ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m;
2) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45° lub dachy ptaskie.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnosc¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 1;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziaki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.
4. Ustala sie obstuge komunikacyjna:
1) dlaterenu IMW z terendw drog publicznych oznaczonych symbolami: 1KD-D i 2KD-D;
2) dla terenu 3MW z teren6w drog publicznych oznaczonych symbolami: 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D
i 11KD-D;
3) dla terenu 4MW z terendw drég publicznych oznaczonych symbolami: 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D
i 11KD-D;
4) dla terenu 5SMW z terendw drég publicznych oznaczonych symbolami 11KD-D i 12KD-D.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1500 mz2,

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MW, 7MW ustala sie przeznaczenie: teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
2. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowiagzuje:

1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 13,0 m, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla garazy wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 4,0 m;

3) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45° lub dachy ptaskie, z

zastrzezeniem pkt 4;

4) dla garazy dach ptaski lub jednospadowy o kacie nachylenia nie wigkszym niz 25°.
3. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie wolno stojace
budynki garazowe.
4. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 1,2;

2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej.
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5. Ustala sie obstuge komunikacyjna;:

1) dlaterenu 2MW z terendw drég publicznych oznaczonych symbolami: 6KD-D, 7KD-D i 8KD-D;

2) dlaterenu 7MW z terenéw drég publicznych oznaczonych symbolami: 11KD-D i 12KD-D.
6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1500 mz2,

§18.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MW ustala sie przeznaczenie: teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 16,0 m, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla garazy wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 4,0 m;

3) dachy symetryczne o kacie nachylenia pofaci nie wiekszym niz 45° lub.dachy plaskie z

zastrzezeniem pkt 4;

4) dla garazy dach ptaski lub jednospadowy o kacie nachylenia nie wigkszym niz 25°.
3. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie wolno stojace
budynki garazowe;
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnosc¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,5;

2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziaki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.
5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie obstuge komunikacyjng z terenéw drég publicznych
oznaczonych symbolami 10 KD-D i 12KD-D.
6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 mz2,

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW-U, 2MW-U ustala sie przeznaczenie:
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 13,0 m, z zastrzezeniem pkt 2;;
2) dla garazy wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 4,0 m;
3) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45° lub dachy ptaskie, z
zastrzezeniem pkt 4;
4) dla garazy dach ptaski lub jednospadowy o kacie nachylenia nie wiekszym niz 25°.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) sytuowanie budynku mieszkalnego lub budynku mieszkalno-ustugowego lub budynku ustugowego;
2) wolno stojace budynki garazowe.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnosc¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,2;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziaki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej.
5. Ustala sie obstuge komunikacyjna:
1) dlaterenu 1IMW-U z terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD-D;
2) dla terenu 2MW-U z terenéw drdg publicznych oznaczonych symbolami: 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D
i 11KD-D.
6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m2.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MW-U, 4MW-U, 5MW-U, 6MW-U ustala
sie przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) - wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dla garazy wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 4,0 m;
3) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45° lub dachy ptaskie, z
zastrzezeniem pkt 4;
4) dla garazy dach ptaski lub jednospadowy o kacie nachylenia nie wigkszym niz 25°.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) sytuowanie budynku mieszkalnego lub budynku mieszkalno-ustugowego lub budynku ustugowego;
2) wolno stojgce budynki garazowe.
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4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnosc¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 1;

2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.
5. Ustala sie obstuge komunikacyjna;:

1) dlaterenu 3MW-U z teren6w drog publicznych oznaczonych symbolami: 1KD-D i 3KD-D;

2) dlaterenu 4AMW-U z terendw drdg publicznych oznaczonych symbolami: 3KD-D, 4KD-D i 10KD-D;

3) dlaterenu 5SMW-U z terenéw drég publicznych oznaczonych symbolami: 4KD-D, 8KD-D i 10KD-D;

4) dla terenu 6MW-U z terenéw drég publicznych oznaczonych symbolami: 10KD-D i 12KD-D.
6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dziatlek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 mz2,

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie przeznaczenie: teren zabudowy
ustugowej.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla garazy wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 4,0 m;

3) dachy symetryczne o kacie nachylenia pofaci nie wiekszym niz 45° lub dachy ptaskie, z

zastrzezeniem pkt 4;

4) dla garazy dach ptaski lub jednospadowy o kacie nachylenia nie wigkszym niz 25°.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sie wolno stojace
budynki garazowe.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnosc¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1;

2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.
5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie obstuge komunikacyjng z drog publicznych oznaczonych
symbolami: 1KD-D, 3KD-D i 4KD-D.
6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 mz2,

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala sie przeznaczenie: teren ustug
publicznych.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12,0 m, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla budynkéw garazowych wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 4,0 m;

3) dachy o kacie nachylenia potfaci nie wigkszym niz 45° lub dachy ptaskie, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dla budynkéw garazowych dachy. ptaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia potfaci nie wigkszym

niz 45°.

3. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie wolno stojace
budynki garazowe.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnosc zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,2;

2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziaki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi publicznej — ulicy Stawskiej
- zlokalizowanej poza granicami planu i z terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 11KD-D.
6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 3000 m2.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UP ustala sie przeznaczenie: teren ustug
publicznych.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaftowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 10,0 m, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dla budynkéw garazowych i gospodarczych, wiat i altan wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 4,0 m;
3) dachy o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 25° lub dachy ptaskie, z zastrzezeniem pkt 4;
4) dla budynkéw garazowych i gospodarczych, wiat i altan dachy jednospadowe o kacie nachylenia nie
wiekszym niz 25° lub dachy ptaskie.
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3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie wolno stojace
budynki garazowe i gospodarcze, wiaty i altany.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnosc¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 1;

2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej.
5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie obstuge komunikacyjng z terenéw drég publicznych
oznaczonych symbolami 9KD-D i 10KD-D.
6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1500 mz2,

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sie przeznaczenie: teren sportu
i rekreacji.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaftowania zabudowy obowigzuje:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 10,0 m, z zastrzezeniem pkt 2;

2) wiaty i altany o wysokos¢ zabudowy nie wigkszej niz 6,0 m;

3) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45° lub dachy ptaskie, z

zastrzezeniem pkt 4;

4) dla wiat i altan dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45° lub dachy ptaskie.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sie obiekty
tymczasowe.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnosc¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 0,6;

2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dziakki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.
5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie obstuge komunikacyjng z terenéw drég publicznych
oznaczonych symbolami: 1KD-D i 4KD-D.
6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 mz2,

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sie przeznaczenie: teren zieleni
urzadzone;j.

2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje zakaz lokalizacji
zabudowy kubaturowej.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaftowania tadu
przestrzennego obowigzuje powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki.

4. Dla terenu, o ktbrym mowa w ust. 1, ustala sie obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej 1KD-D.
5.Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 350 m2.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego ha rysunku planu symbolem: 2ZP ustala sie przeznaczenie: teren zieleni
urzadzone;j.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaftowania zabudowy obowigzuje:

1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 4,0 m;

2) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45° lub dachy ptaskie;

3) powierzchnia zabudowy do 25mz2.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie lokalizacje matej
architektury, pomnikow itp.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 80% powierzchni dziaki.
5. Dla terenu, o ktbrym mowa w ust. 1, ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi publicznej oznaczonej
symbolem 8KD-D i 9KD-D.
6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1800 m2.

§27.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K ustala sie przeznaczenie: teren
infrastruktury technicznej - kanalizacja.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje wysokos¢ zabudowy
nie wieksza niz 8,0 m.
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3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nie wigksza niz 0,9;

2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 90% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 2% powierzchni dziatki budowlane;j.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi publicznej — ulicy Stawskiej
- zlokalizowanej poza granicami planu.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1l, dla nowo wydzielanych dziatlek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 5 m2,

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D,
6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D ustala sie przeznaczenie: teren drogi publicznej
klasy dojazdowe;.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) dla terenu 1KD-D szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 9,5m do 20,0 m jak na rysunku planu z
lokalnymi poszerzeniami;
2) dla terenéw 2KD-D, 3KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
10,0 m jak na rysunku planu z lokalnymi poszerzeniami;
3) dla terenu 4KD-D szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 8,3m do 10,0 m jak na rysunku planu z
lokalnymi poszerzeniami;
4) dla terenu 9KD-D szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 11,3 m do 11,5 m jak na rysunku planu z
lokalnymi poszerzeniami;
5) dla terenu 10KD-D szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 12,7 m do 17,5 m jak na rysunku planu;
6) dlaterenu 11KD-D szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 9,1 m do 15,0 m jak na rysunku planu z
lokalnymi poszerzeniami;
7) dlaterenu 12KD-D szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 9,6 m do 20,0 m jak na rysunku planu z
lokalnymi poszerzeniami.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:
1) chodnik;
2) sciezke rowerowa;
3) wyposazenie techniczne drogi;
4) zielen przydrozng;
5) infrastrukture techniczna,
4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS ustala sie przeznaczenie: teren obstugi
komunikacji.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 4,0 m;

2) dachy o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 25°, w tym dachy jednospadowe lub dachy

ptaskie.

3. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnosc zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,7;

2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 70% powierzchni dziaki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi publicznej oznaczonej
symbolem 10KD-D.
5.Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 30 mz2.



D olnoglaskie
Biuro

P rojektowania

: U rbanistycznego

Rozdziat 4.
Przepisy ko ncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Deblin.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Deblin
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UZASADNIENIE
do uchwaty nr .......... Rady Miasta D eblin
zdnia ....ooeinnnn. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Stawy w D eblinie

Przedmiotowa Uchwata Rady Miasta jest wynikiem realizacji uchwaty nr XXXI1X/223/2017 Rady
Miasta Deblin z dnia 28 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Stawy w Deblinie

W wyniku uchwalenie zmiany planu, w czesci objetej ustaleniami przedmiotowej zmiany planu
utraci swojg moc prawng uchwatla nr XIX/102/2003 Rady Miasta Deblin z dnia 24 pazdziernika 2003 r.

Przedmiotem zmiany planu jest przeznaczenie terenéw w granicach opracowania pod tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowej, tereny zabudowy ustugowej, ustug publicznych, terenéw sportu i rekreacji, tereny zieleni
urzadzonej, tereny obstugi komunikacji, tereny infrastruktury technicznej — kanalizacji oraz tereny drég
publicznych.

Teren objety zmiang planu zlokalizowany jest w potnocnej czesci miasta Deblina. Obszar
opracowania ogranicza od péinocy droga powiatowa - ulica Stawska, od wschodu i potudnia
zamkniete tereny wojskowe, a od zachodu teren lasu Skarbu Panstwa. Jest to zwarty obszar
funkcjonalno-przestrzenny, na ktérym dominuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. W granicach
zmiany planu znajdujg sie zamkniete tereny wojskowe. W obowigzujgcym planie przedmiotowy obszar
w wiekszosci przeznaczony zostat pod zabudowe mieszkaniowag wielorodzinng, ustugi, zielen,
infrastrukture techniczng oraz drogi. W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z politykg
przestrzenng miasta okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Deblin stwierdzono, iz zmiana planu nie narusza ustalen zawartych w Studium.

Projekt zmiany planu zostatl zaopiniowany i uzgodniony przez wymagane przepisami prawa
organy i instytucje.

W rozstrzygnieciem nadzorczym nr IF-11.4131.22.2018 z dnia 27 czerwca 2018 r. Wojewoda
Lubelski stwierdzit niewaznosé uchwaty Nr LXIV/334/2018 Rady Miasta Deblin z dnia 29 maja 2018 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Stawy w
Deblinie. Za istotne naruszenie trybu sporzadzenia planu miejscowego uznano nie zachowanie 14
dniowego terminu skladania uwag do zmiany planu. W zwigzku z powyzszym w celu naprawienia
btednej czynnosci, projekt planu zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu.

Spos6b realizacji wymogdéw wynikaj acych z art.l ust.2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

* wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt zmiany planu miejscowego spetnia powyzszy wymadg poprzez regulacje zawarte w czesci
tekstowej uchwaly, jak rowniez na zataczniku graficznym. W projekcie uchwaty znajdujg sie ustalenia
dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy w nawigzaniu do istniejacego zagospodarowania oraz
wskazniki zagospodarowania terenéw, a na rysunku planu zawarto elementy obligatoryjne wynikajgce
z zapisOw ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia te zapewniajg
uwzglednienie w zmianie planu wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

« walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Projekt zmiany planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego. Powyzsze zagadnienie zostalo uregulowane réwniez ustaleniami dotyczacymi
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ustaleniami szczegdtowymi w zakresie
proponowanych parametréw zabudowy. Nie uwzgledniono szczegoélnych regulacji ochrony krajobrazu
wynikajgcych z audytow krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla wojewddztwa lubelskiego
nie zostaty dotychczas sporzadzone. W granicach planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej
W rozumieniu przepisOw odrebnych. Obszar planu nie jest potozony w granicach form ochrony
przyrody w mysl przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W toku opracowania zmiany miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego nie byio
potrzeby wystepowac o0 zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne.

W oparciu o art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (j.t.: Dz.U. z 2017r. poz. 1405 ze zm.) przeprowadzono procedure dotyczacq
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.



» wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej

W projekcie zmiany planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw, ujmujac w nim ustalenia dla budynkéw o szczegdélnych walorach architektonicznych.

Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu nie stwierdzono wystepowania débr kultury
wspofczesne,.

» wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb

niepetnosprawnych

Projekt zmiany planu miejscowego zawiera ustalenia odnoszace sie m.in. do zagadnien
zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia w posredni spos6b, poprzez
ustalenia z zakresu ochrony srodowiska. W ustaleniach zmiany planu zawarto zapisy dotyczace
nakazu zachowania standardéw akustycznych dla poszczegélnych przeznaczen zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych. Na obszarze objetym zmiang planu
miejscowego nie wystepujg tereny, dla ktérych nalezato zapisa¢ zakazy i nakazy w zakresie
obronnosci panstwa. Potrzeby os6b niepetnosprawnych zostaty w zmianie planu miejscowego
uwzglednione poprzez ustalenia odnoszacego sie m.in. do koniecznosci realizacji miejsc postojowych
dla os6b z kartg parkingowa.

W granicach zmiany planu nie wystepuja udokumentowane zioza objete ochrong zgodnie
z przepisami odrebnymi. W graniach zmiany planu nie wystepujg obszary osuwania sie mas
ziemnych, jak rowniez obszary i tereny goérnicze.

W zakresie dostepnosci dla terendéw zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania
uktadu komunikacyjnego obszaru, zapewniajgcego dojazd do wszystkich nieruchomosci w jego
granicach z wykorzystaniem istniejgcych i projektowanych drég publicznych i wewnetrznych.
W zakresie szerokosci drog publicznych s one zgodne z zawartymi normami zapisanymi
w przepisach odrebnych.

» walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia zmiany planu wykorzystujg walory ekonomiczne przestrzeni. Zakres art. 15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wskazuje, aby mozliwe bylo w tresci uchwaty
odniesienie sie do tego wskazania ustawodawcy. Jednak zawarte w przedmiotowej uchwale zmiany
planu ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
majg na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni. Tereny objete zmiang
planu zlokalizowane sa wzdiuz istniejgcych ciggow komunikacyjnych i w sasiedztwie istniejacej
zabudowy. Bliskos¢ do centrum miasta Deblina oraz dogodne potozenie komunikacyjne determinujg
obszar miasta do rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zmiana planu miejscowego
zaklada wykorzystanie potencjatu terenéw do dalszego rozwoju miasta przy uwzglednieniu ochrony
tadu przestrzennego, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego.

* prawo whasnosci

W granicach obszar6w objetych zmiang planu znajdujg sie grunty stanowigce whasnose
prywatng, wlasnos¢ miasta Deblina oraz Skarbu Panstwa, dla wszystkich zostaly uwzglednione
przeznaczenia zgodnie z istniejgcym zainwestowaniem i ustaleniami Studium, a takze
w wnioskowanym przeznaczeniem i potrzebami inwestycyjnymi. W przedmiotowej zmianie planu
przeznaczono tereny pod inwestycje celu publicznego - tereny oznaczone symbolami KD-D.
W procesie przygotowywania zmiany planu miejscowego uwzgledniono prawo wilasnosci poprzez
wytozenie do publicznego wgladu, w trakcie ktérego uwzgledniano w maksymalny mozliwy sposob
uwagi zainteresowanych osob.

* potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego nie wystepujg tereny, dla ktérych nalezato
zapisac zakazy i nakazy w zakresie obronnos$ci panstwa.

* potrzeby interesu publicznego

Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona, ponadto przyjeto w zmianie
planu ustalenia pozwalajace na optymalizacje skutkdéw finansowych uchwalenia zmiany planu,
w szczeg6lnosci dotyczacych budowy infrastruktury nalezacych do zadan witasnych gminy.



* potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych
Projekt zmiany planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizacji takich
inwestycji.

» zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej

Udziat spofeczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zapewniono w zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11 ustawy, poprzez mozliwos¢
sktadania wnioskow do projektu, zorganizowania wytozenia projektu do publicznego wgladu,
zorganizowanie dyskusji publicznej, wyznaczanie terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu. Informacje o tych dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposéb okreslony
w przywotanych wyzej przepisach ustawy, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej.

Projekt zmiany planu zostat poddany ocenie publicznej poprzez wytozenie do publicznego wgladu
oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. Wylozenie miato miejsce w terminie od 14 marca 2018 r.
do 16 kwietnia 2018 r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyta sie w dniu 20 marca 2018 r. W
wyznaczonym terminie wplyneta jedna uwaga do projektu zmiany planu. Uwaga zostata rozpatrzone
przez Burmistrza Miasta Deblina w ustawowym terminie. W zwigzku z rozstrzygnieciem nadzorczym
Wojewody Lubelskiego konieczne byto ponowne wytozenie projektu planu do publicznego wgladu.

» zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

* potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Na terenie objetym zmiang planu miejscowego w zakresie zapewnienia wody do celow
zaopatrzenia ludnosci uwzgledniono potrzebe w oparciu o istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu.
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, zapewniajg koniecznos¢ ochrony zasobow wodnych, w tym
GZWP nr 215 "Subniecka warszawska", przed zanieczyszczeniem.

Spos6b realizacji wymogdéw wynikaj acych =z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny
sposOb zagospodarowania i korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoleczne. Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczeg6lnosci w zakresie
przeznaczenia pod zabudowe gruntow we witadaniu oséb fizycznych, z uwzglednieniem ich uwag
dotyczacych ksztattowania zabudowy i warunkéw zagospodarowania terenow. Zabezpieczenie
interesu publicznego polegalo na zapewnieniu rezerwy terenu pod budowe gtéwnych elementow
uktadu drogowego oraz terenow infrastruktury technicznej dla zapewnienia mozliwos¢ przebudowy
i rozbudowy istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych sieci
i urzadzen. Udziat spoleczenstwa w pracach nad planem zagospodarowania przestrzennego
zapewniono w zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Spos6b realizacji wymogdéw wynikaj acych =z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

» w ustaleniach planu dazono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;
obstuge komunikacyjng oparto o ukfad komunikacyjny skladajacy sie z istniejacych drég
publicznych i projektowanych drog publicznych i wewnetrznych,

 nowa zabudowa zlokalizowana jest w sposob umozliwiajacy mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego,

e rozwigzania przestrzenne zaproponowane w zmianie planu nie wprowadzajg ograniczen
wynikajacych z mozliwosci przemieszczania sie pieszych i rowerzystéw oraz wykorzystywania
transportu zbiorowego,

e obszar opracowania stanowi uzupetnienie i kontynuacje terenéw o w petni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach osiedla Stawy obejmujgcego



réwniez ciagi komunikacyjne w postaci drég publicznych; obszar objety zmiang planu nalezy
uzna¢ za generalnie przygotowany do zabudowy w zakresie dostepnosci komunikacyjnej
i dostepnosci infrastruktury.

Zgodno $¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 . ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia planu sg zgodne z uchwatg nr XXXI11/172/2012 Rady Miasta Deblin z dnia 27 wrzesnia
2012r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Deblin przyjetego uchwatg nr XV/78/2003 Rady Miasta Deblin z dnia 7 lipca
2003 r. oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z syntezg Analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasto powinno podja¢ dziatania w kierunku zmian
obowigzujacych planéw zagospodarowania przestrzennego w szczegoélnosci pod katem zmian
okreslonych w nich funkcji. W zwigzku z powyzszym nalezy uzna¢, ze przedmiotowy plan wypetnia
zalecenia zawarte w analizie, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i tym samym jest z nig zgodny.

Wptyw na finanse publiczne, w tym bud  zet gminy:

Analize wplywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego, wykonanej
na podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz uchwalenie zmiany
planu w badanym obszarze zwigzane bedzie prawdopodobnie z dodatnim bilansem finansowym.
Przewidywane wptywy do budzetu gminy przewyzszg wydatki. Najistotniejszymi wydatkami gminy
beda koszt budowy fragmentu drogi 11KD-D oraz koszty zwigzane z odszkodowaniami (zwigzanymi
z wykupem gruntéw pod budowe drogi oraz wyptata odszkodowania z tytutu obnizenia wartosci
nieruchomosci). Szacowany wplywy z obszaru objetego zmiang planu w skali okresu prognozy bedzie
zwigzany z wptywami odpowiednio z: podatkéw od budynkéw (powierzchni uzytkowej), optat
planistycznych, optat od czynnosci cywilnoprawnych oraz optaty adiacenckiej. Realizacja ustalen
zmiany planu bedzie wigzata sie z koniecznoscig poniesienia przez gmine naktadéw na budowe
i rozbudowe drég innych niz wynikajacych z obowigzujgcego planu miejscowego. Prognozuije sie, ze
w ciggu 10 lat od wejscia w zycie uchwalonej zmiany planu koszty zwigzane z budowsg i rozbudowg
drég wyniosg ok. 260600 j.u. Uchwalenie moze réwniez wigza¢ sie z koniecznoscig wykupu gruntu
i z koniecznoscig wyptaty odszkodowan, o ktérych mowa w art. 36 ust.1 - 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére nie wynikaja z obowigzujacych planéw miejscowych.
Prognozuje sie, ze koszty wykupu gruntéw i odszkodowan moga wyniesé ok. 135600 j.u.

Dochody miasta beda zaleze¢ przede wszystkim od tempa rozwoju zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej w obszarze objetym zmiang. Pozostate typy przeznaczenia
terenu pozostajg bez wplywu na dodatni bilans skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu. Duzy
obszar niepewnosci co do uzyskania potencjalnych dochodéw wystepuje w zakresie mozliwych
wplywow z tytutu opfat planistycznych i adiacenckich.

Nalezy jednak pamieta¢, ze celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogét maksymalizacja
efektu ekonomicznego, podstawg jest uporzadkowanie przestrzeni, dobor funkcji do otoczenia
z uwzglednieniem czynnikéw przyrodniczych i krajobrazowych. Przeksztalcenie analizowanego
obszaru pod projektowane funkcje stanowi¢ bedzie inwestycje korzystng dla miasta. Rozwdj nowej
zabudowy wzbogaci strukture funkcjonalno — przestrzenng miasta i wplynie na jej atrakcyjnosé
pod wzgledem inwestycyjnym.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Stawy w Deblinie, jest zgodna z polityka przestrzenng miasta Deblin
oraz sporzadzona zostata w oparciu 0 obowigzujgce przepisy prawa. Zmiana planu nie pozostaje
w sprzecznosci z interesem publicznym, uwzglednia wymagania ochrony srodowiska oraz tworzy
podstawe do realizacji celu, o ktérym mowa wczesniej. Ponadto zmiana planu jest zgodna
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Deblin.

Biorac powyzsze pod uwage, Burmistrz Miasta Deblin uznat za uzasadnione przediozenie Radzie
Miasta Deblin przedmiotowe]j uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Stawy w Deblinie.



