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Rady Miasta Deblin
zdnia ...oiiiiiiiinnn 2017 r.

o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla WISLANA Il w De¢blinie

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2016 r., poz. 446, z pézn. zm.) oraz art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z p6ézn. zm.) oraz Rada Miasta
uchwala, co nastepuje:

§1
Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
WISLANA H w Deblinie.

§2
Granice obszaru objetego projektem planu oznaczono na zalaczniku graficznym, stanowiacym
integralng cz¢$¢ niniejszej uchwaty.

§3

Wykonanie uchwaty powierza sie Burnistrzowi Miasta Deblin.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uzasadnienie
Obecnie obowiazujacy na obszarze objetym niniejszym projektem plan miejscowy, zostal przyjety
przez Rade Miejska w 2001 r., §j. jeszcze 2 lata przed uchwaleniem pierwszego studium uwarunkowan
w 2003 r. Podstawa okreslenia giéwnych funkcji na tym obszarze stanowit wowczas plan ogéiny z 1977 r.
Obecnie obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego przyjete
przez Rade Miasta w lutym 2015 r. okresla nowe mozliwosci rozwojowe na obszarze objgtym niniejsza
uchwalg. Dynamika zachodzacych obecnie zmian we wszystkich dziedzinach rodzi koniecznosé
wervfikacji przyjetych w obowiazujagcym planie ustaleni, przede wszystkim dokonanie korekt przestrzeni
publicznej. Zmniejszenie obowigzkow miasta w zakresie terendéw przeznaczonych pod odwiatg (szkola,
przedszkole) oraz podstawowa obstuge komunikacyjng czy np. wprowadzenie nowych funkeji dla obszaru
przeznaczonego pod dworzec autobusowy. Giéwnymi funkcjami obszaru objetego projektem sg tereny
wielofunkcyine z dominacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny aktywnosci
gospodarczej. Rozpoczecie procedury planistycznej pozwoli na weryfikacje przeznaczenia terenow,
ktérych charakter uzytkowania na przestrzeni ostatnich 15 lat z uwagi na obowigzuje przeznaczenie, nie
ulegl zadnym zmianom. PowyzZsze wpisuje si¢ w instytucj¢ tzw. wiadztwa planistycznego gminy i jest
przejawem racjonalnego gospodarowania przestrzenia gminy.
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ANALIZA

zasadnodci przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzah z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Deblin - dotyczy
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Wislana 11
w Deblinie.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uvwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Deblin, gidéwng funkcjg terenu objetego
opracowaniem stanowig tereny wielofunkcyjne z dominacja zabudowy mieszkaniowej, tereny
wielofunkcyjne z dominacjs zabudowy mieszkaniowe} wielorodzinnej oraz obszar
aktywnosci gospodarczej.

Obszar wskazany do opracowania planu obejmuje swym zasiggiem miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, przyjety Uchwalg Nr XLI1I/299/2001 z dnia 2001-06-26
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "WISLANA II" w Deblinie
- 1 etap. Granica nowego opracowania bedzie nieznacznie skorygowana w zakresie granic
opracowania. Korekta dotyczy nieznacznej zmiany granicy opracowania wzdluz zachodniej
czesci terenu objetego planem, tj. wzdtuz ul. Okrzei. Korekta podyktowana jest koniecznoscig
dopasowania granicy opracowania do wezesniej podjetej uchwaly o przystgpieniu do
opracowania m.p.z.p. osiedia Michalinéw (Uchwata Rady Miasta De¢blin N LVI1/320/2014
z dnia 27 marca 2014 r.). Uchwala ws. przystapienia do planu Michalinéw obejmuje ulicg
Okrzei w calosci (wg wydzielonego oraz projektowanego do wydzielenia stanu). Granicg
nowego opracowania planu Wislana II, bedzie wschodnia czes¢ projektowanego pasa ul.
Okrzei.

Opracowanie nowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazanych terenow
ma na celu przede wszystkim zmniejszenie przestrzeni terenéw komunikacyjnych
okreslonych w planie. W tym zakresie chodzi gléwnie o dopasowanie parametréw pasa
projektowanej drogi zbiorczej 01-02-03KZ o szeroko$ci pasa 40m, do parametrow pasa
okreslonego w koncepcji przebudowy w to miejsce drogi wojewddzkiej nr 801 na terenie
miasta. Opracowana w 2016 r. koncepcja dla nowej drogi, zaklada realizacj¢ nowej drogi
w pasie 0 szeroko$ci 20m. Zatem okreslona obecnie w planie szerokos¢ 40m jest dwukrotnie
wicksza. Ponadto w nowym planie bgdzie mozna skorygowaé tras¢ dokladnie z koncepcja
techniczna. Kolejny elementem wplywajacym na zmniejszenie obowigzkéw gminy
w zakresie przestrzeni publicznych okreslonych planem (zgodnie ze studium), bedzie
weryfikacja terenow ustug publicznych z zakresu o$wiaty (szkola, przedszkole), na rzecz
terendow stanowigcych gléwng funkcje obszaru. Na terenie opracowania Miasto posiada
nieruchomo$¢ przy ul. Stonecznej (obecnie zielen publiczna urzadzona i tereny sportu
i rekreacji), ktora po zmianach, zgodnie ze studium bedzie mogla by¢ przeznaczona na
realizacje budownictwa wielorodzinnego lub socjalnego. Jest to bardzo wazny aspekt
planowanych zmian, poniewaz w zasobie miasta brak obecnie takich terendw, zwlaszcza na
terenach zurbanizowanych. Rozpoczecie prac planistycznych umozliwi ponadto dokonanie
analizy obszar6w wyznaczonych obecnym planem pod zabudowg wielorodzinng,
ogélnomiejski osrodek ustlugowy, ustugi publiczne z zakresu zdrowia, lokalny uklad
komunikacyjny oraz urzadzenia obstugi komunikacji (garaze, parkingi). Po prawie 16 latach
obowigzywania, weryfikacji wymagaja rowniez zapisy obecnie obowigzujgcej uchwaty.

Powyzsze wpisuje sie¢ w instytucje tzw. wiladztwa planistycznego gminy i jest
przejawem racjonalnego gospodarowania przestrzenig gminy. Przewidywane rozwigzania sa
zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta De¢blin.

Sporzadzil: K. Kuropatwa
D¢blin, styczen 2087 1.



