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UCHWALANR XX1/131/99
RADY MIEJSKIEJ W DEBLINIE
z dnia 2 grudnia 1999 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,WISLANA III" w Deblinie.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym (tekst jednolity Dz. U. Nr 13 z 1996 r., poz. 74
z pézn. zm.) oraz art. 8 ust. 1i art. 26 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999 r. poz. 139), uchwala sig
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
, WISLANA III" w Deblinie.

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

1.1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 23,50 ha,
potozony w zachodniej czesci miasta Deblina.

2. Granice planu stanowia;
—odpdinocnego-zachodu—ulica Okrzei
—odpoéinocnego-wschodu—ulica Stezycka
—odpotudniowego-zachodu—rzekaWista

—odpotudniaipotudniowego-wschodu — ogrodki
dziatkowe

zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
2. Celem regulacji zawartych w planie jest:
1) Ustalenia przeznaczenia terendw.

2) Okreslenie warunkéw zabudowy i zagospoda-
rowania poszczegdlnych terendéw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi.

3) Koordynacja inwestycji w obszarze opracowania.

§ 3.1.

§ 4.

4) Zapewnienie ochrony interesow publicznych
w zakresie realizacji ustug ogdlnomiejskich,
dzielnicowychorazkomunikacji.

Integralna czedcia planu jest rysunek planu
wskali 1:1000,stanowiacy zatacznik Nr1do ni-
niejszej uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) Linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu i sposobie uzytkowania $ci§le okre-
Slone.

2) Linie podziatu wewnetrznego terendw zabu-
dowy jednorodzinnej Scisle okreslone.

3) Linie zabudowy obowiazujace i nieprzekra-
czalne.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sa postulowane, maja charakter wytycz-
nych i okreélaja zasady:

1) podziatu terenu na dziatki budowlane, ozna-
czone na rysunku planu liniami przerywany-
mi

2) usytuowanie obiektow,
3) przebiegu infrastruktury technicznej,
4) ksztattowania zieleni.

Przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia ogdlne okre-
$lajace sposob zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy dla catego terenu objetego opracowa-
niem.
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1. W zwiazku z polozeniem terenu opracowania
w zasiegu hatasu lotniczego o natezeniu powy-
zej 50 dB — obiekty budowlane przeznaczone
na staty pobyt ludzi musza posiadaé¢ odpowied-
nie zabezpieczenia akustyczne o charakterze
konstrukcyjno-budowlanym i architektonicz-
nym. Obowiazuje wprowadzenie:

1) Stolarki okiennej o podwyzszonej izolacyj-
nosci akustyczne;j.

2) Odpowiednich ogrodzen.

Dopuszcza sig realizacje fragmentéw ogro-
dzen jako petnych, szczegdlnie w narozach
oraz przy wejsciach i wjazdach na dziatki.

3) Zieleni izolacyjne;j.

. W potudniowej czesci obszaru objetego opraco-
waniem wystapi¢ moze:

— podtapianie terenu podczas wysokich stanéw
wod Wisty, wskutek przesiakania,

- zalewanie podczas ditugotrwatych deszczow
najnizej potozonego terenu w osiedlu Mtynki.

zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

W zwiazku z tym nalezy zastosowaé srodki
zapobiegawcze:

- odstapi¢ od podpiwniczenia budynkéw na
oznaczonym terenie,

- zastosowac¢ réw odwadniajacy lub kanaliza-
cje odwadniajaca, wyprowadzajaca wody
poza granice terenu.

. Podziat terenu na dziatki budowlane odbywacé
sie¢ bedzie na wniosek wtascicieli.

. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej oznaczonej symbolem MNj:

1) Dopuszcza sie lokalizacje ustug nieuciazli-
wych, lub o uciazliwosci ograniczonej do gra-
nic dziatki, jako funkcji uzupetniajace;j.

Ustugi powinny by¢ realizowane w pomiesz-
czeniach zintegrowanych z budynkiem miesz-
kalnym, z wejSciem od strony ulicy lub w bu-
dynkach wolnostojacych usytuowanych
z uwzglednieniem przepiséw dotyczacych wa-
runkow technicznych zabudowy i zachowaniem
dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki.

2) Wyklucza sie ustugi uciazliwe dla Srodowi-
ska lub mogace pogorszy¢ stan srodowiska
przyrodniczego.

3) W przypadku wprowadzenia funkcji ustugo-
wej na teren zabudowy mieszkaniowej obo-
wiazuje zapewnienie miejsc postojowych
w granicach dziatek.

. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej oznaczonej symbolem MNj, zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
oznaczonej symbolem MNj + U oraz zabudowy
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mieszkaniowejjednorodzinnejzfunkcjaobstugi
turystyki oznaczonej symbolem MNj + UT do-
puszcza sig:

1) Lokalizacjg garazy.

Garaze powinny by¢ zintegrowane z budynkiem
mieszkalnym i usytuowane w poziomie parte-
ru lub zrealizowane w postaci odrebnego bu-
dynku w gtebi dziatki pod warunkiem nieprze-
kroczenia maksymalnej powierzchni zabudo-
wy dziatki. Budynki garazowe powinny by¢
grupowane poprzez usytuowanie ich w grani-
cy sasiadujacych ze soba dziatek.

2) Lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych o po-
wierzchni zabudowy do 50 m? z zachowa-
niem dopuszczalnej powierzchni zabudowy
dziafki.

. Na terenach zabudowy jednorodzinnej ozna-

czonej na rysunku planu symbolem MNj ijed-
norodzinnej z ustugami, oznaczonej symbolem
MNj + U orazjednorodzinnej z funkcja obstugi
turystyki, oznaczonej symbolem MNj + UT
obowiazuje ujednolicenie charakteru i wyso-
kosci ogrodzen od strony ulicy.

Ogrodzenia nalezy sytuowa¢ w docelowych li-
niach rozgraniczajacych ulic.

. Podziat na dziatki budowlane na terenach ozna-

czonych symbolami MNj, MNj +U i MN;j + UT,
inne niz przedstawione na rysunku planu jest
mozliwy w wyjatkowych przypadkach, uzasad-
nionych wzgledami spotecznymi lub ekono-
micznymi pod warunkami:

1) Opracowania projektu nowego podziatu tere-
nu, na ktérym beda naruszone granice we-
wnetrznego podziatu przewidziane planem,
z przedstawieniem projektowanej zabudowy.
Na nowy podziat musza wyrazi¢ zgode wszy-
scy zainteresowani wtasciciele dziatek.

2) Zachowania $ciSle okreslonych linii we-
wngtrznego podziatu i nieprzekraczalnych
linii zabudowy.

3) Zachowania frontu dziatki o szerokosci mi-
nimum:

- 10,0 m dla zabudowy blizniaczej,
- 16,0 m dla zabudowy wolnostojacej.

4) Zmiana ilo$ci dziatek w kwartale zabudowy
nie moze przekracza¢ 20% z zaokragleniem
wzwyz w stosunku do ilosci dziatek przed-
stawionej na rysunku planu.

. Na terenach przeznaczonych w planie pod bu-

downictwo mieszkaniowe obowiazuje zakaz
realizacji tymczasowych budynkéw mieszkal-
nych, ustugowych i gospodarczych, za wyjat-
kiem obiektow stuzacych celom budowy.

. Tereny przeznaczone w planie pod ustugi i zie-

len moga by¢ wykorzystane w sposéb dotych-
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10.

11

12.

13.

czasowy lub inny tymczasowy, ustalony przez
wtadze miasta pod warunkami:

1) Uzytkowanie to nie bedzie powodowato uciaz-
liwo$ci dla terendéw sasiednich i nie bedzie
zaktdcato tadu przestrzennego.

2) Zainwestowanie zwiazane z tymczasowym
wykorzystaniem terenu nie bedzie miato
trwatego charakteru.

Poziom posadowienia parteréw budynkéw miesz-
kalnych i ustugowych nie moze by¢ wyzszy niz
0,7 m od planowanego poziomu terenu przy bu-
dynku.

Obowiazuje ochrona istniejacej zabytkowej alei
lipowej wzdtuz ulicy Stezyckie;j.

Obowiazuja zasady ksztattowania zieleni przed-
stawione na rysunku planu.

Uzbrojenie terenu
1) Zaopatrzenie w wodg:

a) Ustala sie, ze zaopatrzenie w wodg osiedla
Wiélana III odbywa¢ si¢ bedzie w okresie
docelowym z ogdlnomiejskiego uktadu
wodociagowego miasta Deblina. Gtownym
zrédtem zasilania bedzie koricowa komo-
ra projektowanej magistrali wodociagowej
doprowadzajaca wode z centralnego ujecia
,Jagiellonska" do zachodniego obszaru
miasta zlokalizowana na terenie istnieja-
cego ujecia wody ,,Wislana".

b) Jako rozwiazanie okresowe dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wode — terenow zabudowy
jednorodzinnej oznaczonej na rysunku pla-
nu symbolem MNj, MNj + U i terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MN zlokalizowanych w sasiedztwie ulicy
Stezyckiej od jej strony potudniowo-za-
chodniej z istniejacego ujecia wody i stacji
wodociagowej ,,WiSlana".

¢) Ustala si¢, utozenie sieci wodociagowej
w projektowanych ulicach i ciagach pie-
szych osiedla.

d) Ustala si¢, iz docelowo ujeciem wody
w warunkach specjalnych bedzie istnieja-
ce ujecie wody ,,Wislana" przystosowane
do potrzeb awaryjnych.

2) Odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych i desz-
czowych.

Ustala si¢, ze:

a) Odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych z ob-
szaru osiedla odbywa¢ sie bedzie w okre-
sie docelowym do ogdlnomiejskiego ukta-
du kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni
Sciekdw miasta Deblina. Projektowany
uktad sieci kanalizacyjnej podtaczony be-
dzie do istniejacego kolektora 0 800 mm,
biegnacego przez centralne tereny osiedla
oraz doistniejacej przepompowni §ciekow
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znajdujacej si¢ w granicach opracowania
planu oznaczonej symbolem 29 NO.

b) Jako oznaczenie okresowe, do czasu re-
alizacji uktadu sieciowego kanalizacji
sanitarnej dopuszcza sic odprowadzenie
Sciekow sanitarnych do szczelnych osad-
nikéw i szamb przydomowych.

¢) Ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw desz-
czowych ulicznymi kanatami rurowymi
do gtéwnych kolektoréw deszczowych
przewidzianych w programie kanalizacji
deszczowejmiastaDeblina, 0znaczonych
symbolami: Zbieracz Nr 2 i Nr 3.

d) Adaptuje sie w catosci istniejaca sieé ka-
nalizacji sanitarnej oraz przepompowni¢
Sciekdw oznaczona symbolem 29 NO
znajdujaca si¢ w obszarze osiedla Wisla-
na III.

3) Usuwanie odpadéw komunalnych

a) Ustala si¢, iz usuwanie odpadéw statych
komunalnych z gospodarstw domowych
obszaru opracowania odbywac si¢ bedzie
na miejskie wysypisko odpaddéw statych,
wywozonych odpowiednim, nieuciazli-
wym dla miasta i mieszkancéw sprzgtem
asenizacyjnym.

b) Gromadzenie odpaddéw odbywaé si¢ be-
dzie na terenie poszczegdlnych posesji
w pojemnikach, usytuowanych w zada-
szonych ostonach $mictnikowych lub
odpowiednich pomieszczeniach nie stwa-
rzajacychuciazliwo$ci dla sasiednich po-
sesji. Na terenie zabudowyjednorodzin-
nej ostony $miectnikowe nalezy usytu-
owaé przy wjazdach na dziatki w grani-
cach ogrodzenia, z mozliwo$cia wprowa-
dzenia zasady segregacji odpaddéw.

4) Zaopatrzenie w ciepto

a) Ustala sig, iz zaopatrzenie w ciepto
w catodci potrzeb zabudowy kubaturowej
osiedla odbywac si¢ bedzie ze zrédet moz-
liwych do pozyskania na terenie miasta
Deblina, gtéwniekonwencjonalnychspet-
niajacych przy spalaniu warunki ochro-
ny atmosfery i §rodowiska naturalnego
miasta Deblina.

b) Ustala sig, iz zaopatrzenie w ciepto obiek-
téw kubaturowych zabudowy wieloro-
dzinnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 20 MN i obiektow uzyteczno-
$ci publicznej moze odbywac sie w 2 wa-
riantach:

wariant 1

Z istniejacej kottowni rejonowej sasied-
niego osiedla ,,Wislana I" pracujacej obec-
nie na paliwie statym — weglu, jednak
dopiero pojej modernizacji i przeinsta-
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c)

lowaniu jej urzadzen na zasilanie gazo-
we, olejem opatowym lub innym rodza-
jem energii.

wariant 2

z indywidualnych kottowni opalanych ga-
zem ziemnym przewodowym lub propa-
nowo-butanowym z lokalnym zasilaniem
lub olejem opatowym, realizowanych
w ramach powstajacych sukcesywnie,
w miare potrzeb — zespotdw mieszkanio-
wych, uzyteczno$ci publicznejlubhandlo-
wo-ustugowych.

Zaopatrzenie w ciepto zabudowyjednoro-
dzinnej oznaczonej na rysunku planu sym-
bolami MNj, MNj + Ui MNj + UT - usta-
la sie przy pomocy matych, indywidual-
nych kottowni, zasilanych gazem przewo-
dowym, bezprzewodowym propanowo-
butanowym lub innym ekologicznie czy-
stym zZrédtem energii.

5) Gazyfikacja osiedla
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Przewiduje si¢ ustawienie dwodch stacji
transformatorowych wnetrzowych 15/0,4
kV oznaczonych na planie symbolami T-9
i T-10, z transformatorami o mocach do
630kVA.

Zdemontowany odcinek magistrali 15 kV
relacji GPZ Deblin-Paprotnia zastapiony
zostanie linia kablowa 15 kV potaczona
w okolicy ulicy Podchorazych z istniejacym
kablem do GPZ. Linia kablowa wprowadzo-
na zostanie poprzez stacje planowana T—9
na stup planowany w poblizu ulicy Okrzei.

Ponadto planuje si¢ utworzenie nastepu-
jacych ciagéw kablowych 15 kV;

przedstawionych na rysunku planu:

— ze stacji istniejacej ST—69 do stacji pla-
nowanej T-6 w osiedlu ,,Wislana II" z
wykorzystaniem wickszej czedci istnie-
jacego kabla,

— ze stacji T-10 do stacji istniejacej ST-
51 z wykorzystaniem fragmentu istnie-
jacego kabla,

a) Ustala sie¢ zaopatrzenie terenu opracowa-
nia planu w gaz ziemny przewodowy - ze stacji T-9 do stacji T-10.
z uwzglednieniem zaopatrzenia gazu dla d) Sie¢ niskiego napiecia
potrzeb przygotowywania positkow i cie- L ) L )
ptej wody uzytkowej oraz dla potrzeb Celem zmnlejszer'ua kosztéw 1nwe§tycyj—
grzewczych mieszkancoéw osiedla. nych dopuszcza si¢ wykorzystanie istnie-
jacych linii napowietrznych niskiego na-
Dla terenéw zabudowy zlokalizowanej piecia w ulicach Okrzei i Mtynki pozwala-
przy ulicy Stezyckiej, gdzie przebiega ist- jace na zachowanie istniejacego o$wietle-
niejacy gazociag $redniego ci$nienia 0 80 nia tych ulic.
mm obowiazuje uzgodnienie projektu za- , o )
gospodarowania dziatki z uzytkownikiem Pos;czegolqe obwody tych linii zasilane
gazociagu oraz ZUD O.P.G.K. Lublin. powinny by¢ ze stacji istniejacej stupowej
ST-3 oraz za posrednictwem kabli ze sta-
6) Elektroenergetyka cjiplanowanych.
a) Demontaze W ulicach projektowanych sie¢ niskiego

Ustala si¢ zdemontowanie odcinka magi-
strali napowietrznej 15 kV relacji GPZ
Deblin-Paprotnia od stupa nr 1 (zasilane-
go kablem z GPZ De¢blin) do ulicy Okrzei
oraz wytaczenie z eksploatacji poczatko-
wych odcinkéw linii kablowych wyprowa-
dzonych z tej magistrali do stacji trans-
formatorowych wewng¢trznych ST-51
i ST-69.

Zdemontowana magistrala zastapiona zo-
stanie linia kablowa 15 kV, a kable ze sta-

napiecia i zasilanie odbiorcow nalezy wy-
kona¢ liniami kablowymi.

7)Telekomunikacja

a) Obstuga terenu w zakresie telekomuni-

kacji — z istniejacych i projektowanych
central telefonicznych miasta Deblina,
zlokalizowanych poza terenem objetym
opracowaniemplanu.

b) Przytacza state do poszczegdlnych obiek-

téw nalezy wykonacd jako kablowe w ka-

cji ST-511 ST-69 potaczone z kablami pro- nalizacjilub doziemne.
jektowanymi.
b) Linia napowietrzna 110 kV Rozdziat 2

Projektuje si¢ skorygowanie trasy istnie-
jacej linii 110 kV w taki sposdb, aby kat

Ustalenia szczegétowe

jej skrzyzowania z projektowana droga nie  § 5.1. Tereny oznaczone symbolami:
byt mniejszy od 45°. 1 MNj + U o powierzchni0,11 ha,
c) Zasilanie — stacje transformatorowe i sie¢ 2 MNj + U o powierzchni 0,08 ha,

15kV przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowajed-
norodzinna z ustugami komercyjnymi.
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2. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i za-
gospodarowania:

1) Na terenie obowiazuje realizacja ustug nie-
uciazliwych lub o uciazliwo$ci nie przekracza-
jacej granic dziafki.

2) Obiekty ustugowe nalezy realizowac jako zin-
tegrowane z budynkiem mieszkalnym lub wol-
nostojace.

Dostep dla klientéw i ekspozycja od strony
ulicy.

3) Powierzchnia zabudowy dziatki do 30%.
4) Wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne do 3 kondygnacji,
z ktorych ostatnia jest poddaszem uzytko-

wym.
b) czed¢ ustugowa 1-2 kondygnacje.

5) Dachy budynkéw mieszkalnych strome, o ka-
cie nachylenia potaci 27-45°, symetryczne.

6) Obowiazuje ujednolicenie kolorystyki pokry-
cia dachéw; dopuszcza sie rézne odcienie czer-
wieni, brazu lub stonowanej zieleni.

7) Sciany w kolorach jasnych, pastelowych
z barwnymi akcentami elementéw architek-
tonicznych.

8) Linie zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych:

- nieprzekraczalna linia zabudowy - 20,0
m od krawedzi jezdni ulicy Stezyckiej,

- nieprzekraczalna linia zabudowy - 15,0
m od krawedzi jezdni ulicy Okrzei,

— obowiazujaca linia zabudowy - 15,0 m od
krawedzijezdni ulicy lokalnej oznaczonej
symbolem 013 KL,

b) dla ustug:
10,0 m od krawedzi jezdni ulicy Okrzei,

8,0 m od krawedzi jezdni ulicy lokalnej
oznaczonej symbolem 013 KL,

dlaterenu2 MNj+ U,

6,0 m od krawedzijezdni ulicy dojazdowej
oznaczonej symbolem 019 KD,

dla terenu | MNj + U.

9) Wzdtuz zachodniej granicy dziatek nalezy re-
alizowa¢ pas zwartej zieleni izolacyjnej.

10) Wjazd na dziatke 1 MNj z ulicy Okrzei lub
projektowanej ulicy dojazdowej od strony po-
tudniowe;.

11) Obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne pla-
nu.

§ 6.1. Tereny oznaczone symbolami:

- 682 —

Poz. 272

3 MNj o powierzchni 0,59 ha,

4 MN;j o powierzchni 0,47 ha,

przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowajed-
norodzinna.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i za-
gospodarowania:

1) Powierzchnia zabudowy dziatki do 30%.

2) Wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji, z kté-
rych ostatnia jest poddaszem uzytkowym.

3) Dachy strome, o kacie nachylenia potaci 27-
45°, symetryczne.

4) Nieprzekraczalna linia zabudowy:
20,0 m od krawedzi jezdni ulicy Stezyckiej,

13,0 m od krawedzijezdni ulicy lokalnej ozna-
czonej symbolem 017 KL dla terenu 4 MNj,

6,0 m od krawedzi jezdni ulic dojazdowych
oznaczonych symbolami 019 KDi021 KD, dla
zabudowy uzupelniajgcej.

5) Dojazd do dziatek nalezy projektowa¢ od stro-
nypotudniowej, zulicdojazdowychlubzulicy
lokalne;j.

Przed realizacja tych ulic dopuszcza sig¢ tym-
czasowy wjazd na dziatki w lukach pomiedzy
drzewami, z zagwarantowaniem ich ochrony.

Docelowo zakaz wjazdu na dziatki z ulicy Ste-
zyckiej.
6) Obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne pla-
nu.
§ 7.1. Tereny oznaczone symbolami:
5 MNj o powierzchni 1,00 ha,
6 MNj o powierzchni 1,07 ha,
7 MNj o powierzchni 0,76 ha,
8 MNj o powierzchni 0,56 ha,
przeznaczasi¢ pod zabudowe mieszkaniowajed-
norodzinna.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i za-
gospodarowania:

1) Powierzchnia zabudowy dziatki do 30%.

2) Wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji, z kto-
rych ostatnia jest poddaszem uzytkowym.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie
Z rysunkiem planu.

4) Wzdtuz zachodniej granicy dziatek przylega-
jacych do ulicy Okrzei obowiazuje realizacja
pasa zwartej zieleni izolacyjnej.

5) Obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne pla-
nu.

§ 8.1. Teren oznaczony symbolem 9 MNj o powierzch-
ni 1,06 ha przeznacza sie¢ pod zabudowe miesz-
kaniowajednorodzinna.
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2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i za-
gospodarowania:

1) Powierzchnia zabudowy dziatki do 30%.

2) Wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji, z kto-
rych ostatniajest poddaszem uzytkowym.

3) Dachy strome, o kacie nachylenia potaci 27—
45°, symetryczne.

4) Obowiazuje ujednolicenie kolorystyki pokry-
cia dachow; dopuszcza si¢ rézne odcienie czer-
wieni, brazu lub stonowanej zielem.

5) Sciany w kolorach jasnych, pastelowych
z barwnymi akcentami elementéw architek-
tonicznych.

6) Linie zabudowy:

- obowiazujaca linia zabudowy - 15,0 m od
krawedzi jezdni ulicy lokalnej oznaczonej
symbolem 013-014 KL,

— nieprzekraczalna linia zabudowy — 31,0 m
od krawedzi jezdni ulicy zbiorczej oznaczo-
nej symbolem 01 KZ,

7) Dojazd na dziatki od strony pétnocnej z ulicy
lokalne;j.

8) Obowiazuje wydzielenie ciagu pieszego ozna-
czonego na rysunku planu liniami wewngtrz-
nego podziatu i symbolem KX, zapewniajace-
go rowniez dostep do kolektora sanitarnego.

Szerokos¢ ciagu 3 m, szeroko$¢ pasa ruchu
minimum 2,5 m.

9) Wzdtuz ogrodzenia, od strony potudniowej
dziatek obowiazuje realizacja pasa zwartej,
niskiej zieleni izolacyjne;j.

10) Obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne pla-
nu.

§ 9.1. Teren oznaczony symbolem 10 Up o powierzch-
ni 0,41 ha przeznacza si¢ pod ustugi publiczne.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i za-
gospodarowania:

1) W programie dopuszcza si¢ ustugi z zakresu
zdrowia np. ztobek, dla obstugi tej czesci mia-
sta, lub inne, nieuciazliwe ustugi publiczne.

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy:
22,0 m od krawedzijezdni ulicy Stezyckie;,

12,0 m od krawedzi jezdni ulicy dojazdowej
oznaczonej symbolem 028 KD,

3) Wysokos$¢ budynku do 3 kondygnacji.

4) Ekspozycja i gtéwne wejscie od ulicy Stezyc-
kiej.
Wjazd na dziatke od strony potudniowej, z uli-
cy dojazdowe;.

Dopuszcza si¢ wjazd od strony wschodnie;.
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5) Ewentualne budynki uzupetniajace nalezy usy-
tuowac od strony zachodniej dziatki.

6) Wzdtuzzachodniej, potudniowejiwschodniej
granicy dziatki obowiazuje realizacja pasa zie-
leni izolacyjnej, od strony pdtnocnej - niska
zielen ozdobna.

7) Obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne pla-
nu.

§ 10.1. Teren oznaczony symbolem 11 USo powierzch-
ni 0,24 ha przeznacza si¢ pod ustugi publiczne
Z zakresu sportu i rekreacji.

2. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i za-
gospodarowania:

1) Funkcja podstawowa - teren sportu i rekre-
acji dla mieszkancéow.

Dopuszcza sig - na zasadzie funkcji uzupet-
niajacej — ustugi kultury i gastronomii.

2) Program: - zespét boisk sportowo-rekreacyj-
nych z zielenia towarzyszaca

— pomieszczenia klubowe z zapleczem.
3) Powierzchnia zabudowy dziatki do 5%.
4) Wysoko$¢ 1-2 kondygnacje.

5) Gtéwne wejscie do budynku i ekspozycja od
strony wschodniej z projektowanej ulicy
dojazdowej, oznaczonej symbolem 026 KD.

6) Wjazd na dziatke od strony wschodniej lub
poinocne;j.

7) Nieprzekraczalna linia zabudowy:

15,0 m od krawedzi jezdni ulicy lokalnej
oznaczonej symbolem 014 KL,

8) Obowiazuje ogrodzenie terenu, ogrodzeniem
0 wysokos$ci minimum 1,6 m.

9) Wzdtuz granic terenu obowiazuje realizacja
pasa zwartej zieleni izolacyjne;j.

10) Obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne
planu.
§ 11.1. Teren oznaczony symbolami:

12 KX o powierzchni 0,01 ha

13 KX o powierzchni 0,01 ha

przeznacza si¢ pod wydzielone publiczne ciagi
piesze.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodaro-
wania:

1) Szeroko$¢ ciagéw — 4,0 m w liniach rozgra-
niczajacych.

2) Szeroko$¢ pasa dla pieszych minimum 2,5
m; nalezy go wykona¢ z barwnej kostki be-
tonowe;.

3) Obowiazuje oswietlenie ciagdw.
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§ 12.1. Teren oznaczony symbolem 14 MNj + U o po-
wierzchni 0,06 ha przeznacza sie pod zabudo-
we mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami
komercyjnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i za-
gospodarowania:

1) W granicach dziatki obowiazuje realizacja
ustug nieuciazliwych lub o uciazliwo$ci nie
przekraczajacej jej granic.

Zabudowa dziatki powinna stanowi¢ akcent
programowo-przestrzenny i zamknigcie pro-
jektowanej ulicy dojazdowej oznaczonej sym-
bolem 026 KD.

2) Ustugi powinny by¢ zintegrowane z budyn-
kiem mieszkalnym z ekspozycja z dostepem
dla klientéw od strony pdtnocnej, z ulicy
dojazdowe;j.

3) Powierzchnia zabudowy dziatki 40%.

4) Wysoko$¢ budynku mieszkalnego do 3 kon-
dygnacji, z ktérych ostatnia jest poddaszem
uzytkowym, a cze$ci ustugowej 1-2 kondy-
gnacje.

5) Dachy strome, o kacie nachylenia potaci 27-
45°, symetryczne.

6) Sciany w kolorach jasnych, pastelowych
z barwnymi akcentami elementow architek-
tonicznych.

7) Nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) budynku mieszkalnego:

15,0 m od krawedzi jezdni ulicy lokalnej
oznaczonej symbolem 014-015 KL,

31,0 m od krawedzi jezdni ulicy zbiorczej
oznaczonej symbolem 01 KZ.

b) budynku ustugowego:

8,0 m od krawedzi jezdni ulicy lokalnej
oznaczonejsymbolem 014-015 KL.

8) Wjazd na dziatke od strony pdtnocnej zulicy
lokalnej.

9) Od strony potudniowej realizacja pasa ziele-
ni izolacyjnej.

10) Obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne
planu.

§ 13.1. Tereny oznaczone symbolem 15 MNj o po-
wierzchni 0,65 ha przeznacza sie pod zabudo-
we mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i za-
gospodarowania:

1) Powierzchnia zabudowy dziatki 30%.

2) Wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji, zkto-
rych ostatniajest poddaszem uzytkowym.
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3) Dachy strome, o kacie nachylenia potaci 27-
45°, symetryczne.

4) Obowiazuje ujednolicenie kolorystyki pokry-
cia dachow; dopuszcza sie rézne odcienie
czerwieni, brazu lub stonowanej zieleni.

5) Sciany w kolorach jasnych, pastelowych
z barwnymi akcentami elementow architek-
tonicznych.

6) Linie zabudowy:

— obowiazujaca linia zabudowy — 15,0 m od
krawedzijezdniulicylokalnej oznaczonej
symbolem 015 KL,

- nieprzekraczalna linia zabudowy - 4,0 m
od potudniowej granicy dziatek zgodnie
z rysunkiem planu.

7) We wschodniej czesci terenu, na czesciach
dziatek Nr ewidencyjny 3166, 3168, 3169
i 3190 dopuszcza si¢ realizacje zespotu za-
budowymieszkaniowejjednorodzinnejtypu
szeregowego — do 8 segmentdéw. Zespdt po-
winien stanowi¢ akcent przestrzenny w po-
hudniowym pasie zabudowy, nad skarpa.

8) Dla zabudowy szeregowej obowiazuja warun-
ki:

a) garaze w poziomie terenu zintegrowane
z budynkiem mieszkalnym,

b) wysokos¢ budynku do 4 kondygnacji,
z ktorych ostatnia jest poddaszem uzyt-
kowym.

¢)wpoziomie parteru — pomieszczeniatech-
niczne i ewentualnie ustugowe,

d) opracowanie projektu budowlanego dla
catego zespotu i realizacja w sposéb zor-
ganizowany.

9) Obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne
planu.

§ 14.1. Teren oznaczony symbolem 16 KX o powierzch-
ni 0,01 ha

przeznacza sie¢ pod wydzielony publiczny ciag
pieszy.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodaro-
wania:

1) Szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych
-3,0m.

2) Szerokos¢ pasa dla pieszych minimum 1,5 m;
nalezy go wykonaé¢ z barwnej kostki beto-
nowe;j.

3) Obowiazuje oswietlenie ciagu.
§ 15.1. Teren oznaczony symbolem 17 MNj o po-
wierzchni 0,30 ha

przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa,
jednorodzinna.
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2. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i za-
gospodarowania:

1) Powierzchnia zabudowy dziatki do 30%.

2) Wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji, z kté-
rych ostatniajest poddaszem uzytkowym.

3) Dachy strome, o kacie nachylenia potaci 27-
45°, symetryczne.

4) Obowiazuje ujednolicenie kolorystyki pokry-
cia dachéw, dopuszcza si¢ rézne odcienie
czerwieni, brazu lub stonowanej zieleni.

5) Sciany w kolorach jasnych, pastelowych
z barwnymi akcentami elementéw architek-
tonicznych.

6) Linie zabudowy:

- obowiazujaca linia zabudowy - 9,0 m od
krawedzi jezdni ulicy dojazdowej oznaczo-
nej symbolem 018 KD,

— nieprzekraczalna linia zabudowy od potu-
dniowej granicy dziatek zgodnie z rysun-
kiem planu.

7) Wjazdy na dziatki z ulicy dojazdowej od stro-
ny po6inocne;j.

8) Obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne
planu.

§ 16.1. Teren oznaczony symbolem 18 KX o powierzch-
ni 0,04 ha

przeznacza si¢ pod wydzielony publiczny ciag
pieszy.

2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodaro-
wania:

1) Szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych
10,0 m.

2) Szerokos¢ pasa dla pieszych 2x2,0 m z pa-
sem rozdzielajacym zieleni minimum 3,0 m.

3) Obowiazuje realizacja nawierzchni z barw-
nej kostki betonowej oraz wyposazenie
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2) Lokalizacja ustug — w budynku wolnostoja-
cym lub zintegrowanym z budynkiem miesz-
kalnym.

3) Budynki ustugowe, niezintegrowane z bu-
dynkiem mieszkalnym nalezy grupowaé po-
przez zlokalizowanie w granicach dziatek,
zgodnie z zasada przedstawiona na rysunku
planu.

4) Powierzchnia zabudowy dziatki do 45%.

5) Wysokos$é¢ zabudowy nowych budynkéw
mieszkalnych do 3 kondygnacji, z ktérych
ostatnia jest poddaszem uzytkowym, budyn-
kow ustugowych 1-2 kondygnacije.

6) Dachy strome, o kacie nachylenia potaci 25-
45°, symetryczne.

7) Nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) budynku mieszkalnego:
— 20,0 m od krawedzi jezdni ulicy Ste-
zyckiej,
— 13,0 m od krawedzijezdni ulicy lokal-
nej oznaczonej symbolem 016-017 KL,

— 10,0 m od krawedzijezdni ulicy dojaz-
dowej oznaczonej symbolem 018 KD,

b) zabudowy ustugowej:

— 10,0 m od krawedzijezdni ulicy lokal-
nej oznaczonej symbolem 016-017 KL.

8) Istniejaca zabudowa moze podlega¢ adapta-
¢ji, modernizacjilub przebudowie.

9) Wjazdy na dziatki od strony potudniowej
i zachodniej, z projektowanych ulic.

10) Wjazdy na dziatki od ulicy Stezyckiejnalezy
zaprojektowac i zrealizowaé w lukach pomie-
dzy drzewami zabytkowej alei lipowej, z za-
gwarantowaniem ich peinej ochrony.

11) Obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne
planu.

w urzadzenia matej architektury w postaci  § 18.1. Teren oznaczony symbolami 20 MNj o po-

Yawek, o$wietlenia.

§ 17.1. Teren oznaczony symbolem 19 MNj + U o po-
wierzchni 1,13 ha przeznacza si¢ pod zabudo-
we mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami
komercyjnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i za-
gospodarowania:

1) Dopuszcza sig rézne rodzaje ustug komer-
cyjnych: rzemiosto, gastronomi¢, handel
hurtowy i detaliczny.

Obowiazuje realizacja ustug o uciazliwosci
nie przekraczajacej granic dziatki oraz za-
kaz sktadowania Srodkéw zracych.

wierzchni 1,64 ha przeznacza si¢ pod zabudo-
we mieszkaniowa wielorodzinna o niskiej in-
tensywnosci.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i za-

gospodarowania:
1) Funkcja podstawowa — mieszkalnictwo,
funkcje uzupeitniajace - ustugi komercyjne

2) Dla terenu obowiazuje intensywnos¢ zabu-
dowy netto - In 0,7-0,8.

W ramach zabudowy nalezy zapewni¢ moz-
liwo$¢ realizacji ustug o powierzchni ogdl-
nej minimum 300 m?.
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3) Wysokoé¢ budynkéw mieszkalnych 3—4 kon-
dygnacje, zktérych ostatniajest poddaszem
uzytkowym.

W przypadku realizacji garazy w poziomie
terenu - do 5 kondygnacji.

4) Nieprzekraczalna linia zabudowy dla budyn-
kéw mieszkalnych:

18,0 m od krawedzijezdni ulicy dojazdowej
oznaczonej symbolem 026-027 KD,

12,0 m od krawedzi jezdni ulicy dojazdowe;j
oznaczonej symbolem 021 KD,

15,0-19,0m od krawedzijezdniulicylokal-
nej oznaczonej symbolem 015 KL,

zgodnie z rysunkiem planu.

15,0 m od krawedzi jezdni ulicy lokalnej
oznaczonej symbolem 016 KL,

Dopuszcza si¢ zmniejszenie linii zabudowy
dla ustug, maksymalnie o 5,0 m.

5) Zabudowe mieszkaniowa nalezy ksztattowaé
w formie zespotéw o obrzeznym uktadzie
budynkdéw, z wydzielonym wewnatrz tere-
nem zieleni i rekreacji dla mieszkancéw.

6) Zabudowa powinna by¢ ksztattowana w sposob
umozliwiajacy fatwe wydzielenie wtasnosci.

7) Dachy strome, symetryczne.

8) Garaze w parterze lub podziemiach budyn-
kéw.

Dopuszcza sig garaze w wydzielonych zespo-
tach.

9) Dopuszcza si¢ wygrodzenie terenu w liniach
rozgraniczajacych ulic od strony pétnocnej,
wschodniej i potudniowej, z wylaczeniem
ogrodzenia na dtugo$ci projektowanych
ustug.

Dopuszcza sie ogrodzenia peine z fragmen-
tami azurowymi bram i furtek.

10) Obowiazuje ujednolicenie kolorystyki da-
choéw, elewacji budynkow i ogdlnego charak-
teru zabudowy.

Sciany w kolorach jasnych pastelowych
zbarwnymi akcentami balkondw, wykuszy itp.

Architektura moze by¢ ksztattowana przy
zastosowaniu wspotczesnych $rodkéw for-
malnych, z zachowaniem drobnej kameral-
nej skali zabudowy.

11) Obowiazuje zlokalizowanie ustugwpoziomie
parteru budynkéw, zgodnie z zasada przed-
stawiona na rysunku planu.

Ekspozycja i dostep dla klientéw - z przyle-
gajacychulic.

12) Ustugi powinny stanowi¢ akcent programo-
wo-przestrzenny w zespole zabudowy osie-
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dla i obudowe ulicy dojazdowej oznaczonej
symbolem 026—028 KD, posiadajacej réwniez
funkcje reprezentacyjne dla osiedla.

Dopuszcza si¢ zwickszenie iloSci ustugw par-
terach, w szczegdlnosci od strony tej ulicy.

13) Obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne
planu.

§ 19.1. Teren oznaczony symbolem 21 A o powierzch-

ni 0,27 ha
przeznacza si¢ pod ustugi publiczne.

. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i za-

gospodarowania:
1) Funkcja podstawowa:

administracja (Posterunek Policji) jako lo-
kalizacja wariantowa dla lokalizacji w osie-
dlu Wislana IL

Dopuszcza sie przeznaczenie terenu podinne
nieuciazliwe ustugipubliczne.

Decyzj¢ o przeznaczeniu podejma Zarzad
i Rada Miejska.

2) Wysoko$¢ budynku 2-3 kondygnacje.
3) Nieprzekraczalna linia zabudowy:
22,0 m od krawedzijezdni ulicy Stezyckiej,

18,0 m od krawedzi jezdni ulicy dojazdowe;j
oznaczonej symbolem 028 KD,

10,0 m od krawedzijezdni ulicy dojazdowej
oznaczonej symbolem 021 KD.

4) Gtéwne wejscie, ekspozycja oraz parking dla
interesantow od strony potnocne;j.

5)Wjazd odstrony zachodniej, zulicy dojazdo-
wej.

Zakaz wjazdu z ulicy Stezyckiej.

6) Ewentualne budynki uzupetniajace nalezy
zlokalizowa¢ od strony polocno—zachodniej,
z dopuszczeniem usytuowania w linii rozgra-
niczajacej dziafki.

7) Wzdtuz granicy zachodniej, potudniowej
i wschodniej obowiazuje realizacja pasa
zwartej zieleni izolacyjne;j.

8) Ogrodzenia wysokie nalezy usytuowaé w li-
niach rozgraniczajacych teren, a od strony
ulicy Stezyckiej w nieprzekraczalnej linii
zabudowy.

Od ulicy Stezyckiej dopuszcza sie w liniach
rozgraniczajacych teren na realizacje ni-
skiego ogrodzenia w postaci matej archi-
tektury.

9) Obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne
planu.

§ 20.1. Teren oznaczony symbolem 22 ZP o powierzch-

ni 0,58 ha
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przeznacza si¢ pod zielen publiczna urzadzo-
na.

. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodaro-
wania:

1) Funkcja podstawowa - zielen izolacyjna, ni-
ska pomiedzy ulica zbiorcza, a terenem za-
budowy mieszkaniowej oraz wydzielony ciag
pieszy,spacerowo-widokowy.

2) W granicach terenu nalezy przewidzie¢ re-
alizacje malej architektury w postaci tawek,
oswietlenia typu parkowego, akcentéw pla-
stycznych.

3) Nawierzchnia pasa pieszego ciagu utwardzo-
na, z barwnej kostki betonowe;j.

4) W granicach terenu obowiazuje adaptacja
przebiegu linii energetycznej 110 kV.

§ 21.1. Teren oznaczony symbolem 23 U o powierzch-

ni 0,40 ha
przeznacza si¢ pod ustugi komercyjne.

. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i za-
gospodarowania:

1) Funkcja podstawowa - ustugi komercyjne o
uciazliwos$ci ograniczonej do granic dziatki.

Funkcja dopuszczalna uzupeitniajaca: miesz-
kalnictwo jednorodzinne.

2) Preferowany program: ustugi z zakresu rze-
miosta, handlu hurtowego i obstugi komu-
nikacji samochodowe;j.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji paliw w za-
chodniej czeSci terenu, ktéra nalezy usytu-
owa¢ zgodnie z warunkami technicznymi.

3) Czeé¢ mieszkalna o powierzchni ogdlnej do
150 m? winna by¢ realizowana jako zinte-
growana z budynkiem ustugowym lub bu-
dynek wolnostojacy, w potudniowej czesci
dziatek.

4) Obowiazuje podziat terenu na 2-3 dziatki
zgodnie z zasada przedstawiona na rysunku
planu.

5) Nieprzekraczalna linia zabudowy dla budyn-
ku mieszkalnego:

35,0 m od krawedzi jezdni ulicy zbiorczej
oznaczonej symbolem 01 KZ,

8,0 m od krawedzi jezdni ulicy dojazdowej
oznaczonej symbolem 024 KD.

6) Od strony trasy 01 KZ nalezy realizowac pas
zwartej zieleni izolacyjnej oraz ogrodzenie
o wysokosci do 1,8 m.

Nieprzekraczalna linia zabudowy dla budyn-
kow ustugowych:

20,0 m od krawedzi jezdni ulicy zbiorczej
oznaczonej symbolem 01 KZ,
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10,0 m od krawedzi jezdni ulicy lokalnej
oznaczonej symbolem 08 KL,

8,0 m od krawedzi jezdni ulicy dojazdowej
oznaczonej symbolem 024 KD.

7) nalezy szczegdlnie starannie i atrakcyjnie
opracowac elewacje zabudowy od strony ze-
wnetrznej, w tym od trasy zbiorczej.

8) Wjazdy na dziatki:

dla dziatki skrajnej od strony zachodniej
z ulicy Okrzei,

dlapozostatychdziatek, odstronypotudnio-
wej z ulicy Mtynki.
Zakaz wjazdu na dziatki z ulicy zbiorczej.

Zasady wtaczenia do ruchu stacji paliw na-
lezyuzgodnié z zarzadcaulic.

9) Od strony ulicy Okrzei, wzdtuz granicy dziat-
ki nalezy zrealizowac pas zwartej zieleni izo-
lacyjne;j.

10) Obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne
planu.

§ 22.1. Teren oznaczony symbolem 24 ZP o powierzchni

0,11 ha

przeznacza si¢ pod zielen publiczna urzadzo-
na.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodaro-

wania:

1) Funkcja podstawowa - zielen izolacyjna po-
mie¢dzy ulica zbiorcza, a zespotem zabudo-
wymieszkalno-ustugowejodstronypotudnio-
wej i wydzielony ciag pieszy.

2) Dopuszcza sig realizacje matej architektury
w postaci tawek i oswietlenia.

3) Ciag pieszy stanowi¢ powinien powiazanie
ulicy Mtynki z ulica zbiorcza oraz zapewnié
dostep do przebiegajacej przez teren sieci
kanalizacyjnej.

Nawierzchnia pasa pieszego ciagu utwardzo-
na, z barwnej kostki betonowej.

4) W granicach terenu obowiazuje realizacja
zwartego pasazieleniizolacyjnejoduciazli-
wosci ulicy zbiorczej.

§ 23.1. Teren oznaczony symbolem 25 MNj + UT

o powierzchni 2,28 ha

przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinna z funkcja obstugi turystyki.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i za-

gospodarowania:

1) Funkcja podstawowa - zabudowa mieszka-
niowajednorodzinna.

Funkcja uzupetniajaca - obstuga turystyki
w postaci miejsc noclegowych dla turystéw
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i wczasowiczéw. Dopuszcza sie zabudowe
pensjonatowa.

2) Miejsca noclegowe moga by¢ realizowane
jako:

a) pokoje do wynajecia w ramach budynku
mieszkalnego.

b) dodatkowy budynek zintegrowany z bu-
dynkiem mieszkalnym lub wolnostojacy
w glebi dziatki.

3) Powierzchnia zabudowy dziatki do 35%.

4) Wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji, z kto-
rych ostatnia jest poddaszem uzytkowym.

QOd strony ulicy Mtynki budynki do 2 kondy-
gnacji, z ktérych ostatnia jest poddaszem
uzytkowym.

Nowe budynki mieszkalne nalezy projekto-
waé o rzucie prostokata usytuowanego krot-
szym bokiem wzdtuz ulicy, to jest z kaleni-
cami prostopadtymi do ulicy.

5) Dachy strome, o kacie nachylenia potaci 27—
45°, symetryczne.

6) Obowiazuje ujednolicenie kolorystyki pokry-
cia dachéw, dopuszcza sie rézne odcienie
czerwieni, brazu lub stonowanej zieleni.

7) Sciany w kolorach jasnych, pastelowych
z barwnymi akcentami elementéw architek-
tonicznych.

8) Nieprzekraczalna linia zabudowy:

— 15,0 m od krawedzi jezdni ulicy oznaczo-
nej symbolem 09 KL,

— 9,0 m od krawedzijezdni ulicy Mtynki od
strony péinocnej i 6,0 m od strony
wschodniej.

- pozostate linie wewnatrz terenu - zgod-
nie z rysunkiem planu.

9) Dopuszcza sie adaptacje budynkéw w do-
brym stanie technicznym zgodnie z zasada,
przedstawiona na rysunku planu.

10) Zabudowe uzupetniajaca nalezy sytuowaé
w gtebi dziatek, z dopuszczeniem lokaliza-
¢ji w granicach sasiadujacych ze soba dzia-
tek, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej
linii zabudowy — jak oznaczono na rysunku
planu.

Wysokos$¢ zabudowyuzupetniajacej— 1 kon-
dygnacja. Dachy strome.

11) Zabudowe projektowana od strony potudnio-
wej na czesci dziatek Nr ewidencyjny 3214,
3215, 3216, 3217, potozonych na terenie,
ktéry moze by¢ zalewany podczas dtugotrwa-
tych deszczow, nalezy realizowacé po odpo-
wiednim uzdatnieniu, to jest nadsypaniu
i podwyzszeniu terenu.
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12) Obowiazuje realizacja pasa zieleni izolacyj-
nej wewnatrz terenu, zgodnie z rysunkiem
planu.

13) Obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne
planu.
§ 24.1. Teren oznaczony symbolem 26 U o powierzch-
ni 0,08 ha
przeznacza sie pod ustugi komercyjne.

2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodaro-
wania:

1) Funkcja podstawowa - ustugi komercyjne -
preferowany handel.

Powierzchnia zabudowy dziatki do 25%.

Dopuszcza si¢ jako uzupetniajaca funkcje
mieszkalna z ograniczeniem powierzchni do
60% powierzchni ustugowe;.

2) Wysoko$¢ zabudowy 1-2kondygnacije.
3) Nieprzekraczalna linia zabudowy:

15,0 m od krawedzi jezdni ulicy zbiorczej
oznaczonej symbolem 01 KZ,

8,0 m od krawedzi jezdni ulicy dojazdowej
oznaczonej symbolem 024 KD.

4) Wjazd na dziatke z ulicy dojazdowej, od stro-
ny zachodnie;j.

Zakaz wjazdu z ulicy zbiorczej.
5) Ekspozycja i wejécie dla klientow od strony
zachodniej lub pétnocnej zulicy zbiorcze;j.

6) Obowiazuje szczegdlnie staranne opracowa-
nie elewacji budynku od strony péinocne;j.

7) Obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne
planu.

§25.1. Teren oznaczony symbolem 27 UK o powierzch-
ni 0,11 ha
przeznacza si¢ pod ustugi publiczne z zakresu
kultury.

2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodaro-
wania:

1) Funkcja podstawowa - ustugi publiczne
z zakresu kultury.

Funkcja uzupetniajaca — ustugi komercyj-
ne z zakresu gastronomii.

2) W programie - klub kultury z kawiarnia dla
obstugi mieszkancow i turystow.

3) Budynek powinien stanowi¢ akcent programo-
wo-przestrzenny zwigzany z zabudowa miesz-
kaniowa i funkcja rekreacyjna w osiedlu.

4) Powierzchnia zabudowy dziatki do 30%.

5) Dopuszcza sie adaptacje, rozbudowe istnie-
jacego budynku ewentualnie wymiane bu-
dynku.
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6) Wysoko$¢ zabudowy 1-2 kondygnacje.

7) Wjazd od strony ulicy dojazdowej oznaczo-
nej symbolem 024 KD.

8) Parking na terenie dziatki od strony pdinoc-
nej.

9) Obowiazuja odpowiednio ustalenia ogolne
planu.

§ 26.1. Teren oznaczony symbolem 28 UR o powierzch-

ni 0,17 ha

przeznacza si¢ pod ustugi komercyjne z zakre-
su rzemiosta.

. Ustala sie nastepujace warunki zagospodaro-
wania:

1) Dopuszcza sig realizacj¢ ustug o uciazliwo-
Sci ograniczonej do granic dziatki.

2) Wysokos$¢ zabudowy 1-2 kondygnacje.
3) Nieprzekraczalna linia zabudowy:

— 10,0 m od krawedzi jezdni ulicy lokalnej
oznaczonej symbolem 010-011 KL,

- 8,0 m od krawedzi jezdni ulicy dojazdo-
wej oznaczonej symbolem 024 KD,

4) Dopuszcza si¢ podziat terenu na dwie dziat-
ki.

5) Zabudowe nalezy ksztattowaé obrzeznie
w stosunku do granic dziatki, z placem ma-
newrowo-gospodarczym wewnatrz.

6) Ekspozycja i dojscie dla klientéw z ulicy od
strony potudniowej lub zachodniej.

7) Obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne
planu.

§ 27.1. Teren oznaczony symbolem 29 NO o powierzch-

ni 0,17 ha

przeznacza si¢ pod urzadzenia infrastruktury
technicznej w zakresie usuwania nieczystosci.

. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i za-
gospodarowania:

1) Funkcja terenu — przepompownia $ciekow.
2) Trwata adaptacja istniejacej przepompowni
Sciekow.
Mozliwos$¢ uzupeiniajacego zagospodarowa-
nia terenu dla potrzeb gospodarki komunal-
nej.

3) Obowiazuje ogrodzenie terenu w liniach roz-
graniczajacych i realizacja pasa zwartej zie-
leniizolacyjnej wzdtuz granic dziatki.

4) Obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne
planu.

§ 28.1. Teren oznaczony symbolem 30 ZP o powierzchni

0,07 ha
przeznacza si¢ pod zieleni publiczna.
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Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodaro-
wania:

Przez teren nalezy zrealizowaé ciag pieszy
w zieleni taczacy si¢ z ciagiem spacerowo—wi-
dokowym na terenie 22 ZP oraz ciagami pie-
szymi oznaczonymi symbolami 35 KXi 36 KX,
zgodnie z zasada przedstawiona na rysunku pla-
nu.

Teren oznaczony symbolem 31 K o powierzch-
ni 0,42 ha

przeznacza si¢ na potrzeby urzadzen komuni-
kacji - zespot garazy.

. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodaro-

wania:
1) Wielkos$¢ zespotu do 100 segmentdw.

2) Wjazd dozespotu od strony pdtnocnejzulicy
lokalnej.

3) Wzdtuz granicy potudniowej terenu obowia-
zuje realizacja petnego ogrodzenia oraz urza-
dzenia pasa zwartej zieleni izolacyjne;j.

4) Obowiazuje zorganizowany sposob realiza-
¢ji zespotu i ujednolicenie architektoniczne
zabudowy.

5) Obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne
planu.

§ 30.1. Teren oznaczony symbolem 32 UR o powierzch-

ni 0,14 ha

przeznacza si¢ pod ustugi komercyjne z zakre-
su rzemiosta.

. Ustala si¢ nastegpujace warunki zabudowy i za-

gospodarowania:

1) Obowiazuje realizacja ustug nieuciazliwych
lub o uciazliwo$ci nie przekraczajacej gra-
nic dziatki.

2) Dopuszcza si¢ jako uzupeiniajaca funkcje
mieszkalna dla wtasciciela ustug.

3) Cze$¢ mieszkalna nie moze przekraczaé 50%
powierzchni ogdlnej obiektu, moze by¢ re-
alizowana jako zintegrowana z budynkiem
mieszkalnym lub wolnostojaca.

4) Powierzchnia zabudowy dziatki do 40%.
5) Wysoko$¢ budynku 1-2 kondygnacje.
6) Nieprzekraczalna linia zabudowy:

— 9,0 m od krawedzi jezdni ulicy dojazdo-
wej oznaczonej symbolem 025 KD,

— 6,0 m od linii rozgraniczajacej ciagu ozna-
czonego symbolem 36 KX,

- 50,0 m strony potudniowej, od podstawy
watu przeciwpowodziowego.

7) Dostep dla klientéw i dojazd od strony ulicy
dojazdowej oznaczonej symbolem 025 KD.
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8) Dopuszcza sie podziat terenu na dwie dziat-
ki zgodnie z zasada przedstawiona na rysun-
ku planu.

9) Obowiazuja, odpowiednio ustalenia ogdlne
planu.

§ 31.1. Tereny oznaczone symbolami:
33 MN;j + UT o powierzchni 0,45 ha,

34 MNj + UT o powierzchni 0,23 ha

przeznacza sie¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna z funkcja obstugi turystyki.

2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodaro-
wania:

1) Funkcja podstawowa - zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna.

Funkcja uzupetniajaca - obstuga turystyki
w postaci miejsc noclegowych dla turystéw
iwczasowiczow.

2) Realizacja dodatkowych kwater do wynaje-
cia w ramach budynku mieszkalnego lub wy-
odrebnionego obiektu w przypadku gdy
przepisy dotyczace warunkéw technicznych
natopozwalaja.

3) Powierzchnia zabudowy dziatki do 25%.

4) Wysokos$¢ zabudowy do 3 kondygnacji, z kté-
rych ostatnia jest poddaszem uzytkowym.

5) Dachy strome, o kacie nachylenia potaci 27—
45°, symetryczne.

6) Obowiazuje ujednolicenie kolorystyki pokry-
cia dachéw, dopuszcza sie rézne odcienie
czerwieni, brazu lub stonowanej zieleni.

7) Sciany w kolorach jasnych, pastelowych
z barwnymi akcentami elementéw architek-
tonicznych.

8) Nieprzekraczalna linia zabudowy:
33 MNj + UT - 50,0 m od podstawy watu

przeciwpowodziowego,

15,0 m od krawedzi jezdni ulicy lokalnej
oznaczonej symbolem 010 KL,

10,0 m od krawedzi jezdni ulicy dojazdowej
oznaczonej symbolem 025 KD,

34 MNj + UT - 50,0 m od podstawy watu
przeciwpowodziowego,

— zgodnie z rysunkiem planu od krawedzi
jezdni drég lokalnych i dojazdowych.

9) Adaptacja istniejacego budynku w dobrym
stanie technicznym. Realizacja nowej zabu-
dowy zgodnie z zasadami przedstawionymi
na rysunku planu.

10) Dojazd do budynku adaptowanego z ulicy do-
jazdowej oznaczonej symbolem 025 KD, od
strony poinocno-wschodnie;.
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Dopuszczasie dojazd zciagupieszo-jezdne-
g0 oznaczonego symbolem 35 KX.

11) Obowiazuja odpowiednio ustalenia ogdlne
planu.

§ 32.1. Tereny oznaczone symbolami:
35 KX o powierzchni 0,03 ha,

36 KX o powierzchni 0,06 ha

przeznacza sie pod wydzielone publiczne ciagi
piesze.

2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodaro-
wania:

1) Szerokos¢ ciagdw odpowiednio:

a) 35 KX —-4,0-5,0 m w liniach rozgranicza-
jacych, zgodnie z rysunkiem planu, pas
ruchu o szeroko$ci minimum 3,0 m.

b) 36 KX—4,0 mwliniachrozgraniczajacych,
szeroko$¢ pasa ruchu minimum 3,0 m.

2) Obowiazuje realizacja pasa ruchu o na-
wierzchni z barwnej kostki betonowej oraz
o$wietlenie.

§ 33.1. Teren oznaczony symbolem 37 ZP o powierzchni
1,46 ha,

przeznacza sie pod zielef publiczna urzadzo-
na.

2. Ustala sig¢ nastepujace warunki zagospodaro-
wania:

1) Funkcja terenu - pas zieleni przylegajacej
do watu przeciwpowodziowego wzdtuz Wisty.

2) Teren nalezy urzadzi¢ w postaci plazy tra-
wiastej z dopuszczeniem zieleni niskiej -
wzdtuz ogrodzen dziatek i ulicy.

3) Szczegdtowy sposdb zagospodarowania po-
winien zosta¢ okreslony w projekcie urza-
dzenia terenéw nadrzecznych na obszarze
catego miasta.

4) Obowigzujezakazlokalizacjiirealizacjiele-
mentéw uzbrojenia podziemnego, wszelkich

urzadzen infrastruktury oraz adaptacji ist-
niejacej zabudowy.

§ 34.1. Tereny oznaczone symbolami:
38 EE o powierzchni 0,01 ha (T-9)

39 EE o powierzchni 0,01 ha (T-10)

przeznacza sie pod urzadzenia elektroenerge-
tyki - projektowane stacje transformatorowe.

2. Ostatecznie wielko$¢ terendw stacji transfor-
matorowych zostanie okre§lona w projektach
budowlanych.

§ 35.1. Teren oznaczony symbolem 40 K o powierzch-
ni 0,09 ha,

przeznacza si¢ pod obstuge komunikacji — par-
king.
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2. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodaro-
wania:

1) Wielkos$¢ parkingu - do 15 miejsc postojo-
wych.

2) Wjazd na parking od potudnia ulicy dojazdo-
wej oznaczonej symbolem 024 KD.

3) Nawierzchnig¢ parkingu nalezy zrealizowaé
z barwnej kostki betonowej.

Wzdtuz granic terenu obowiazuje realizacja
pasa zieleni izolacyjno-ozdobnej.

§ 36.1. Teren oznaczony symbolem 41 WT o powierzch-
ni 1,25 ha,
przeznacza si¢ pod urzadzenia regulacji stosun-

kow wodnych - wat przeciwpowodziowy rzeki
Wisty.

2. Ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy
i zagospodarowania:

Pétnocno-zachodnia granica orientacyjna —
moze ulec przesuni¢ciu na pétnoc w zwiazku
z rozbudowa, lub umocnieniem watow.

§ 37.1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru objetego pla-
nem w zakresie:

1) uktadu komunikacji zewnetrznej, obejmu-
jacej:

- ulicg zbiorcza, oznaczonej w planie sym-

bolem 01 KZ (obwodnica miasta Dg¢blina

na kierunku drogi krajowej regionalnej
nr 801 Warszawa - Putawy)

2) uktadu komunikacji wewnetrznej, obejmu-
jacej:
—ulice Okrzei — lokalna, oznaczonaw pla-
nie symbolami od 04 KL + 012 KL

—ulice lokalna, oznaczona w planie symbo-
lami od 013 KL - 017 KL

- ulice dojazdowa, oznaczona w planie sym-
bolem 018 KD

- ulice dojazdowa, oznaczona w planie sym-
bolami od 019 KD = 021 KD

—ulice dojazdowa, oznaczona w planie sym-
bolami od 022 KD - 023 KD

—ul. Mtynki—dojazdowa, oznaczonawpla-
nie symbolem 024 KD

- ulice dojazdowa, oznaczona w planie sym-
bolem 025 KD

—ulice dojazdowa, oznaczonaw planie sym-
bolami od 026 KD = 028 KD

3) obstugi komunikacji, obejmujacej:

- zespdt garazy osiedlowych oznaczony
w planie symbolem 31 K

- parking ogdélnodostepny oznaczony w pla-
nie symbolem 40 K
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2. Ustala si¢ nastepujace parametry techniczne

dla poszczegdlnych ciagdw komunikacyjnych:

1) dla ulicy oznaczonej symbolem 01 KZ o po-
wierzchni 1,32 ha:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -
40,0 m

— dwiejezdnie 2x7,0 z pasem dzielacym sze-
roko$ci minimum 5,0 m

- chodnik obustronny szeroko$ci min. 1,5 m,
oddzielony odjezdni pasem zieleni

Obowiazuje uwzglednienie w przekroju po-
przecznym ulicy $ciezki rowerowej dwukie-
runkowej, towarzyszacejjezdni, o szeroko-
$ci minimum 2,4 m.

Przebiegjezdni ulicy nalezy tak zaprojekto-
wacé, aby istniejaca studzienka kolektora sa-
nitarnego 0 800 znalazta si¢ pasie dziela-
cym.

2) dla ulicy oznaczonym symbolem 04—05-06—
07-08-09-010-011-012 KL (ul. Okrzei)
o powierzchni 1,23 ha:

— szeroko$¢ wliniach rozgraniczajacych —
15,0m

— szeroko$éjezdni — 6,0 m
— chodnik obustronny szeroko$ci min. 2x2,0 m.

W przekroju poprzecznym ulicy nalezy
uwzgledni¢ $ciezk¢ rowerowa o minimal-
nych parametrach dostosowanych do kate-
gorii ulicy, warunkéw terenowych i nateze-
nia ruchu.

3) dla ulicy oznaczonej symbolem 013-014—
015-016-017 KL o powierzchni 0,87 ha:

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —
15,0m

— szerokoééjezdni — 6,0 m

- chodnik obustronny szeroko$ci min. 2x2,5
m, oddzielony od jezdni pasem zieleni sze-
rokosci 2,0 m

4) dla ulicy oznaczonej symbolem 018 KD o po-
wierzchni 0,13 ha:

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —
10,0m

—jezdniaszerokosci 6,0 m zakoriczona pla-
cykiem nawrotowym,

- chodnik obustronny bezposrednio przy
jezdni szeroko$ci minimum 2x2,0 m.

5) dlaulicy oznaczonej symbolem 019-020-021
KD o powierzchni 0,46 ha:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —
10,0m

- szerokos$¢ jezdni 6,0 m

— chodnik obustronny bezposrednio przy
jezdni szeroko$ci minimum 2x2,0 m.
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6) dla ulicy oznaczonej symbolem 022—-023 KD
o powierzchni 0,27 ha:

— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych —
10,0 m

—szerokos$éjezdni — 6,0 m

- chodnik obustronny bezposrednio przy
jezdni szerokos$ci minimum 2x2,0 m.

7) dla ulicy oznaczonej symbolem 024 KD (ul.
Mtynki) o powierzchni 0,33 ha:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -
10,0 m

— szeroko$¢jezdni — 6,0 m

— chodnik obustronny bezposrednio przy
jezdni szeroko$ci minimum 2x2,0 m.

8) dla ulicy oznaczonej symbolem 025 KD o po-
wierzchni 0,19 ha:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -
10,0m

— szeroko$éjezdni — 6,0 m

— chodnikjednostronny od strony zabudo-
wy bezposrednio przy jezdni szerokosci
minimum 2,0 m.

- pas zieleni izolacyjnej od zespotu garazy
szerokos$ci 2,0 m.

9) dla ulicy oznaczonej symbolem 026—-027-028
KD o powierzchni 0,40 ha:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -
20,0m

—jezdniaszerokodci 6,0 m usytuowana nie-
symetrycznie

- chodnik obustronny szerokosci 3,0 i 3,5 m

— pasmo postojowe szerokosci4,5 oddzielo-
ne od chodnika pasem zieleni szerokos$ci
3,0m

- zaleca si¢ zastosowanie barwnej kostki
brukowej w chodniku i pasie postojowym
dla podkreslenia reprezentacyjnej funk-
cji ulicy.

10) dla ulicy oznaczonej symbolem 029-030 KD
o powierzchni 0,14 ha:

- 692 —

Poz.272

— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —
10,0m

- szerokos$¢ jezdni - 6,0 m

- chodnik obustronny bezposrednio przy
jezdni szeroko$ci minimum 2x2,0 m.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 38. Na obszarze objetym niniejszym planem prze-
staja obowiazywaé ustalenia miejscowego pla-
nu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Deblina, zatwierdzonego uchwata Nr X/
37/77 WRN w Lublinie z dnia 29.09.1977 r.
(Dziennik Urzedowy WRN w Lublinie Nr 9

z dnia 29.10.1977 r. z pézniejszymi zmianami).

Granice terenu objetego opracowaniem ozna-
czono na rysunku miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Debli-
na w skali 1:5000 zgodnie z zatacznikiem nr 2
douchwaty.

§ 39. Ustala si¢ stawke procentowa wysokosci jedno-
razowej optaty w przypadku zbycia nieruchomo-

$ci o wielkos$ci 0%.

§ 40. Plan przechowywany jest w Urzedzie Miejskim
w Deblinie, ktdry zobowiazany jest do udostgp-
niania go zainteresowanym w ramach obowia-

zujacychprzepiséw.

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miej-
skiemu w Deblinie.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od
daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Lubelskiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miejskiej

Henryk Wojciechowski
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