Ocena na: 2007.04.12 - Lubel.00.9.211 - tekst pierwotny

Lubel.00.9.211

Uchwata Nr XIX/115/99
Rady Miejskiej w Deblinie

z dnia 26 pazdziernika 1999 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu szczegétowego zagospodarowania przestrzennego osiedla Lipowa IV w Deblinie.

(Lublin, dnia 6 kwietnia 2000 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 13,
poz. 74 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 8 ust. 1 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999 r., poz. 139) uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Lipowa w
Deblinie w czesci oznaczonej Lipowa IV, okreslonej na zataczniku do niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Przepisy ogéine

§ 1. 1. Plan powstaly w wyniku zmiany planu otrzymuje nazwe: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Lipowa IV w
Deblinie.

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowig tres¢ niniejszej uchwaty. Integralng czesciag planu jest
rysunek w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik do uchwaty.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 16,52 ha.

2. Granice planu stanowig odcinki: odcinki potudniowej, projektowanej linii rozgraniczajacej ulicy Putaskiego, pétnocnej,
projektowanej linii rozgraniczajacej ulic Lipowej i Stawskiej, potudniowej, projektowanej linii rozgraniczajacej planowanej ulicy lokalnej
taczacej ulice Stawska z ulica 1-go Maja oraz poétnocnej projektowanej linii rozgraniczajacej ulicy Polne;.

Granice opracowania oznaczono na rysunku planu.

§ 3. Celem regulacji w planie jest:

1. Ustalenie przeznaczenia terenéw.

2. Okreslenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania poszczegélnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.
3. Koordynacja inwestycji w obszarze opracowania.

4. Zapewnienie ochrony intereséw publicznych w zakresie realizacji ustug, komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie uzytkowania $cisle okreslone,
2) linie podziatu wewnetrznego terenéw zabudowy jednorodzinnej $cisle okreslone,
3) linie zabudowy nieprzekraczalne.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg postulowane, majg charakter wytycznych i okreslajg zasady:
1) podziatu terenu na dziatki budowlane, oznaczone na rysunku planu liniami przerywanymi,
2) usytuowania obiektéw,
3) przebiegu infrastruktury technicznej,
4) ksztattowania zieleni.

§ 5. Przyjmuje sie nastepujace ustalenia ogdlne okreslajgce sposéb zagospodarowania i ksztalttowania zabudowy dla catego terenu
objetego opracowaniem:

1. Na terenie wystepuje ucigzliwo$¢ spowodowana hatasem lotniczym (starty, ladowania i przeloty statkéw powietrznych), o
poziomie powyzej 50 dB /A/; w zwiazku z tym moze wystgpi¢ przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu w porze nocy. Obiekty
budowlane przeznaczone na staly pobyt ludzi powinny posiada¢ odpowiednie zabezpieczenia akustyczne o charakterze
konstrukcyjno-budowlanym i architektonicznym, zmniejszajace poziom hatasu ponizej dopuszczalnych norm. Obowigzuje
wprowadzenie:

1) stolarki okiennej o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej,
2) odpowiednich ogrodzen - dopuszcza sie realizacje fragmentéw ogrodzen jako petnych, szczegdlnie w narozach oraz przy wejsciact

i wjazdach na dziatki,

3) zieleni izolacyjne;j.

2. Podziat terenu na dziatki budowlane odbywac sie bedzie na wniosek wiascicieli.

3. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MNj ustala sie:

1) Mozliwos¢ adaptaciji istniejacej, realizacji nowej zabudowy i przeksztatcen wtasnosciowych zgodnie z zasadami przedstawionymi na
rysunku planu.
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2) Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do 3 kondygnaciji, z ktérych ostatnia jest poddaszem uzytkowym.
3) Na poszczegolnych terenach, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi obowigzuje zharmonizowanie, ujednolicenie i koordynacja
architektoniczna zabudowy, a w szczegdlnosci:
- pozioméw posadowienia parterow; maksymalne wyniesienie poziomu parteru do 1,20 m ponad najnizszy istniejacy poziom
terenu przy budynku,
- rodzaju dachéw (forma i nachylenie potaci dachowej),
- wysokosci i charakteru ogrodzen - dopuszcza sie ogrodzenia o wysokosci 1,3 - 1,5 m,
- zasad garazowania,
- przyjecie wiodacej kolorystyki Scian budynkéw - rézne odcienie bieli z mocniejszymi kolorystycznymi akcentami dachéw i
elementéw architektonicznych,
4) Dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych lub o ucigzliwosci ograniczonej do granic dziatki - jako funkcji uzupetniajace;j:
a) wyklucza sie ustugi ucigzliwe dla srodowiska lub mogace pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego,
b) ustugi nalezy realizowaé:
— w pomieszczeniach zintegrowanych z budynkiem mieszkalnym, z wejsciem od strony ulicy,
— w budynkach wolnostojacych, usytuowanych z uwzglednieniem przepiséw dotyczacych warunkéw technicznych zabudowy,
c) w przypadku wprowadzenia na dziatke funkcji ustugowej obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych, w ilosci wynikajacej z
charakteru prowadzonej dziatalnosci.
4. Na terenach zabudowy mieszkaniowej oznaczonej symbolem MNj, zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczonej symbolem
MN;j + U dopuszcza sie:
1) lokalizacje garazy realizowanych jako:
- wbudowane w budynki mieszkalne w poziomie terenu (rozwigzanie podstawowe),
- dobudowane do budynku mieszkalnego,
- wolnostojgce - zblokowane po 2 lub 4 dla sagsiednich dziatek.
W indywidualnych przypadkach, uwarunkowanych wymiarami dziatki i sasiadujgca zabudowg dopuszcza sie zlokalizowanie garazu
w kondygnaciji piwnic - obowigzuje woéwczas zabezpieczenie budynku przed wodami opadowymi.

2) lokalizacje budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 50 m? jako obiektéw zblokowanych do sgsiednich dziatek;
wysokos¢ - 1 kondygnacja, dachy nawigzujace charakterem do dachéw zabudowy podstawowe;j.
5. Na terenach zabudowy jednorodzinnej lub mieszkalno-ustugowej oznaczonej symbolami MNj, MNj + U, dopuszcza sie realizacje
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywnosci - do 6 mieszkan w budynku.
Tworzenie dziatek pod tego typu zabudowe moze nastgpi¢ na wniosek i za zgodg wtascicieli dziatek. Obowigzuje zapewnienie minimum

150 m? terenu na jedno mieszkanie.
6. Dopuszcza sie zwiekszenie powierzchni dziatek z zabudowa jednorodzinng poprzez potaczenie sasiednich dziatek okreslonych
na rysunku planu liniami orientacyjnymi oraz zmniejszenie poprzez podziat dziatek - pod warunkiem zachowania lub zmniejszenia do

maksymalnie 8% ogdlnej liczby dziatek (powierzchnia zwiekszonych dziatek do 2000 m2).

7. Na terenach przeznaczonych w planie pod budownictwo mieszkaniowe dopuszcza si¢ uzytkowanie w sposéb dotychczasowy;
obowiagzuje jednak zakaz realizacji tymczasowych budynkéw mieszkalnych, ustugowych i gospodarczych, za wyjatkiem obiektéw
stuzacych celom budowy.

8. Tereny przeznaczone w planie pod ustugi i zielen moga by¢ wykorzystane w sposdb dotychczasowy lub inny tymczasowy,
ustalony przez wtadze miasta pod warunkami:

1) uzytkowanie to nie bedzie:

- powodowato ucigzliwosci dla terenéw sasiednich,

- zakidcato fadu przestrzennego,

- obnizato estetyki otoczenia,

2) zainwestowanie zwigzane z tymczasowym wykorzystaniem terenu nie bedzie miato trwatego charakteru.

9. Dopuszcza sie adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i ustugowych usytuowanych pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy, a linig rozgraniczajgcg ulic. W ramach adaptacji mozliwe sg remonty i modernizacja, bez rozbudowy budynkoéw.

10. Obowiazuje ochrona zabytkowej alei ze starodrzewem (lipy drobnolistne) prowadzacej do fortu Mierzwigczka - obecnie w ciggu
ulicy Lipowe;.

11. Ustala sie warunki i zasady obstugi terenu oraz wyposazenia w urzadzenia i sieci uzbrojenia infrastruktury komunalnej:

1) Zaopatrzenie w wode:

a) zaopatrzenie w wode - z istniejacego ogdlnomiejskiego systemu wodociggowego miasta zasilanego docelowo z centralnego

ujecia wody i stacji wodociggowej zlokalizowanej przy ulicy Jagiellonskiej,

b) adaptuje sie istniejgce sieci wodociagowe w ulicach obrzeznych osiedla, to jest w ulicy Putaskiego, Lipowej, i Stawskiej,

c) obowigzuje podtaczenie do wyzej wymienionych wodociggdw ulicznych projektowanej sieci osiedlowej,

d) po zrealizowaniu catosci sieci wodociggowej osiedla obowigzuje likwidacja istniejacych studni kopanych.

2) Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych:

a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - do ogdlnomiejskiego uktadu sieciowego kanalizacji sanitarnej miasta Deblina i

ogolnomiejskiej oczyszczalni $ciekow,

b) zgodnie z programem teren zabudowy mieszkaniowej znajduje sie w zlewni projektowanego gtéwnych kolektoréw sanitarnych do
przepompowni P1 zlokalizowanej poza obszarem osiedla, Z przepompowni P1 Scieki kierowane bedg do nowej ogdlnomiejskiej
oczyszczalni Sciekdw,

c) obowigzuje podtaczenie projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej osiedla do kolektoréw o charakterze ogélnomiejskim,

d) przylacza z poszczegolnych budynkéow mieszkalnych nalezy realizowaé jako indywidualne lub zbiorowe, poprzez rewizyjne
studzienki uliczne do projektowanej i istniejacej sieci kanalizacji sanitarne;j,

System Informacji Prawnej Lex (Lex dla Samorzadu Terytorialnego) 13/2007 -2-



Ocena na: 2007.04.12 - Lubel.00.9.211 - tekst pierwotny

e)po zrealizowaniu sieci ulicznej obowigzuje likwidacja istniejacych szamb i osadnikéw bezodptywowych oraz podtaczenie
budynkéw do sieci ogdélnomiejskie;.

3) Odprowadzanie wod opadowych:

Obowigzuje realizacja kanalizacji deszczowej, pozwalajgcej na odprowadzenie wod opadowych z gtéwnych ulic, placéw i
skrzyzowan do istniejacego kolektora deszczowego w ulicy Warszawskiej.

4) Cieptownictwo:

a) podstawowym zrédtem paliwowym dla ogrzewania mieszkan bedzie gaz ziemny, przewodowy dostarczany z ogélnomiejskiego
systemu gazyfikacji miasta Deblina,

b) budynki w zabudowie jednorodzinnej i obiekty ustugowe ogrzewane beda gtéwnie przez mate kottownie domowe opalane gazem
lub olejem opatowym,

c) projektowana na terenie osiedla zabudowa wielorodzinna oraz obiekty uzytecznosci publicznej opalane beda z wlasnych kottowni
lokalnych zasilanych gazem lub olejem opatowym.

5) Zaopatrzenie w gaz:

Zaopatrzenie w gaz - z ogoélnomiejskiej sieci zasilanej z istniejacej stacji redukcyjno-pomiarowej zlokalizowanej przy skrzyzowaniu
ulic 1-go Maja i Grunwaldzkiej poprzez istniejace i projektowane sieci gazowe.
12. Elektroenergetyka

1) Zasilanie w energie elektryczng zapewni GPZ Deblin poprzez istniejgce i planowane stacje transformatorowe.

2) Celem uwolnienia terenéw budowlanych ustala sie demontaze linii napowietrznych 15 kV, a w konsekwenc;ji takze zasilanych z nich
stacji transformatorowych ST 7, ST 8, ST 9, ST 10, ST 11.

3) Projektuje sie budowe nowej stacji transformatorowej wnetrzowej (T6), wiaczonej w system zasilania poprzez projektowane stacje
T5iT7.

4) Z GPZ Deblin wprowadzony zostanie kabel 15 kV jako pierwszy odcinek ciagu kablowego taczacego szeregowo stacje T-2, T-3,
T-4, T-5, T-6, T-7, T-8, T-9 do potaczenia w ulicy Krolewskiej z istniejacym kablem do stac;ji istniejacej ST-74. Projektowane stacje
T-10 i T-11 zostang wpiete w istniejgcy kabel 15 kV biegnacy z GPZ do stacji ST-84 "Zamrazalnia".

Ze stacji ST-80 (cieplarnia w ulicy Sktadowej) planuje sie wyprowadzenie linii kablowej 15 kV poprzez projektowang stacje T-2 do
stacji ST-12 w ulicy Grunwaldzkiej. W ulicy warszawskiej i 1-go Maja nalezy utozy¢ kabel 15 kV, ktéry zastapi zdemontowany
odcinek linii napowietrznej relacji GPZ - Sedowice obecnie zasilajgcy odczepowe linie do stacji stupowych St-11 i ST-71.

Stacja ST-71 przy ulicy Konopnickiej pozostanie linig odczepows; do tej stacji nalezy przepia¢ na poczatkowy (nie przewidziany do
demontazu) odcinek linii GPZ - Sedowice.

Linia relacji GPZ - Ryki bedzie zdemontowana na odcinku od GPZ do linii odczepowej zasilajacej stacje stupowg ST-89 w ulicy
Lipowej, w zwigzku z tym przewiduje si¢ zasilanie dalszego odcinka kablem ze stacji projektowanej T-9.

5) Linie kablowe s$redniego napiecia, niskiego napiecia oraz oswietlenia terenu lokalizowaé nalezy w liniach rozgraniczajacych
istniejacych i projektowanych ulic.

6) Dopuszcza sie wykorzystanie istniejacych linii napowietrznych niskiego napiecia na terenach, na ktérych nie kolidujg one z
projektowang zabudowa réwniez w celu zachowania dotychczasowego os$wietlenia ulicznego.

7) W ulicach projektowanych sie¢ niskiego napiecia i przytacza podmiotéw przytaczanych planuje sie wytacznie w wykonaniu
kablowym,

8) Realizacja planu wymaga uzyskania z Zaktadu Energetycznego technicznych warunkéw realizacji inwestycji i wykonania projektu
technicznego uwzgledniajacego miedzy innymi powyzsze ustalenia.

13. Telekomunikacja

1) Obstuge w zakresie telekomunikacji przewiduje sie z istniejgcej automatycznej centrali telefonicznej, po jej ewentualnej rozbudowie.

2) Ustala sie mozliwo$¢ poditgczenia telefonu do kazdego mieszkania.

3) Kanalizacje telefoniczng lub kable doziemne lokalizowac¢ nalezy w liniach rozgraniczajacych istniejacych i planowanych ulic oraz
zieleni ogdlnodostepne;j.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

§ 6. 1. Teren oznaczony symbolem 1 MNj o powierzchni 0,39 ha przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z
ustugami.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) Nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 15,0 m od krawedzi jezdni ulicy lokalnej (Polnej),

- zgodnie z rysunkiem planu od krawedzi jezdni ulicy lokalnej od strony pdélnocne;.
2) Obowiagzujg odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

§ 7. 1. Teren oznaczony symbolem 4 ZP, UK o powierzchni 8,91 ha przeznacza sie pod zielen publiczng - park miejski.
2. Park ogolnomiejski - o funkcji rekreacyjnej i ekologicznej potozony jest na terenach obnizenia.
3. W projekcie zagospodarowania parku nalezy przewidzie¢ gtdwne elementy funkcjonalno-programowe:

1) ustugi w zakresie kultury i gastronomii,

2) ustugi komercyjne z funkcjag parku oznaczone symbolem U,

3) teren imprez rekreacyjnych i rozrywkowych oznaczony na rysunku planu symbolem UK,

4) aleje spacerowe - ciggi piesze,
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5) urzadzenia wodne (zbiorniki) o funkcji ekologiczno-ozdobnej,

6) zielen wysoka i niska,

7) matg architekture i oswietlenie terenu,

8) awaryjne ujecie wody oznaczone na rysunku planu symbolem WZA, do uzytkowania w warunkach specjalnych,

9) dopuszcza sie inne funkcje wynikajace z potrzeb mieszkancéw, a nie kolidujace z funkcja podstawowa.
4. Zasady zagospodarowania terenu i ustalenia programowe

1) Od strony ulicy Putaskiego nalezy wyodrebni¢ i zrealizowa¢ sektor wejsciowy, szczegdlnie atrakcyjnie zagospodarowany w postaci
matej architektury i zieleni ozdobnej o kompozycji zgeometryzowanej, zgodnie z zasadami przedstawionymi na rysunku planu.

2) W czesci tej nalezy usytuowac obiekt kubaturowy w zakresie ustug kultury i gastronomii:

a) powierzchnia uzytkowa budynku - do 800 m2,
b) wysokos¢ obiektu - 1-2 kondygnacje,
c) budynek nalezy zaprojektowa¢ w nowoczesnej konwenc;ji architektonicznej, stylizowany na obiekt "patacyk” w otoczeniu zieleni
parkowej, powigzanej kompozycyjnie z uktadem sektora wejsciowego i zieleni parkowej od strony pétnocnej,
d) w programie obiektu nalezy przewidziec¢:
— sale imprez,
— sale wystawowe,
— kawiarnie, klub z dziatalnos$cig kulturalno-oswiatowa,
— inne pomieszczenia o podobnych i uzupetniajgcych funkcjach.

3) pozostate ustugi nalezy zlokalizowac przy ulicy Polnej, w rejonie oznaczonym na rysunku planu symbolem U.

4) Na zachdd od sektora wejsciowego nalezy wydzieli¢ teren o powierzchni okoto 1,0 ha, z przeznaczeniem na miejsce imprez
rekreacyjno-rozrywkowych, handlowych (cyrk, wesote miasteczko, koncerty, kiermasze, pokazy, targi, wystawy i itp.).

Teren ten nalezy wydzieli¢ przy pomocy zwartego pasa zieleni izolacyjno-ozdobnej, z urzadzeniem ciggdéw pieszych nawigzujacych
do ciggow sektora wejsciowego. Wjazd na teren i parkingi od strony ulicy Putaskiego.

5) Aleje spacerowe stanowi¢ powinny ciagi piesze zapewniajace skrétowe powigzania z ustugami i poszczegdlnymi czesciami osiedla.
Nalezy zaprojektowac w sposdb swobodny, krajobrazowy, zgodnie z zasadg przedstawiong na rysunku planu.

6) W najnizej potozonych czesciach terenu nalezy zaprojektowac zbiorniki wodne, powigzane ciekiem wodnym zgodnie z zasadg
przedstawiong na rysunku panu.

7) Zielen parkowa w czesci wewnetrznej nalezy zaprojektowac jako zielen o charakterze krajobrazowym, swobodnym w sposéb
uwzgledniajacy uksztattowanie terenu i warunki srodowiskowe. Zielen wysokg nalezy koncentrowa¢ wzdtuz granic parku oraz w
postaci niewielkich zgrupowan o charakterze kompozycyjno-ozdobnym wewnatrz.

8) Wazdiuz ciggdw pieszych nalezy przewidzie¢ matg architekture w postaci tawek oraz placow gier, placéw zabaw dla dzieci itp.

9) Na terenie parku nalezy zlokalizowac¢ akcenty plastyczne, usytuowane zgodnie z zasadg przedstawiong na rysunku planu.

10) Obowiagzuje oswietlenie terenu parku z iluminacjg charakterystycznych elementéw programu.

5. Od strony ulicy polnej dopuszcza sie adaptacje itniejgcej zabudowy mieszkaniowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem MN;j

+ U, z mozliwos$cig uzupetnienia o obiekty ustugowe zgodnie z zasadq przedstawiong na rysunku planu.

Realizacje obiektéw ustugowych z zakresu gastronimii, handlu itp. dopuszcza sie w czesci pétnocnej dziatek, zgodnie z zasadg

przedstawiong na rysunku planu.

Dla tych obiektdow ustala sie:

1) Ekspozycja i wejscie dla klientéw od potnocy, z ciggu pieszego.

2) Obowiazuje estetyczne wygrodzenie dziatek; dopuszcza sie siatke w zywoptocie, o wysokosci do 1,8 m.

6. Teren stanowi cato$¢ funkcjonalno-przestrzenng z terenem zieleni publicznej na osiedlu Lipowa lll, oznaczonym symbolem 4 ZP.
7. Obowigzuja odpowiednio ustalenia ogdine planu.

§ 8. 1. Teren oznaczony symbolem 3 MNj o powierzchni 0,30 ha przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowa.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) Nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu od krawedzi jezdni ulicy Putaskiego, Lipowej i Stawskie;j.
2) Obowigzujg odpowiednio ustalenia ogdine planu.

§ 9. 1. Teren oznaczony symbolem 4 MNj o powierzchni 0,65 ha przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) Nieprzekraczalna linia zabudowy:
- zgodnie z rysunkiem planu od krawedzi jezdni ulicy Stawskiej,
- 12,0 m od krawedzi jezdni ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 07 KD.
2) Obowiazujg odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

§ 10. 1. Teren oznaczony symbolem 5 UZ o powierzchni 0,40 ha przeznacza si¢ pod ustugi publiczne z zakresu zdrowia.
2. Warunki zagospodarowania:

1) Na terenie dopuszcza sie realizacje ustug z zakresu zdrowia i opieki spotecznej np. ztobek, dom seniora, dom opieki spotecznej z
programem leczniczym itp.

2) Wysokos¢ budynku do 2 kondygnacji.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy: 12,0 m. od krawedzi jezdni ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 07 KD.

4) Gléwne wejscie i ekspozycja od strony pétnocnej; czesé rekreacyjna i ogrodowa od strony potudniowe;.

5) Obowigzuja odpowiednio ustalenia ogdine planu.
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§ 11. 1. Teren oznaczony symbolem 6 MNj o powierzchni 0,21 ha przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) Teren potozony w pasie nalotéw; obowigzuje odpowiednie zabezpieczenie izolacyjne dziatek zgodnie z ustaleniami ogdlnymi.
2) Nieprzekraczalna linia zabudowy: 12,0 m. od krawedzi jezdni ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 07 KD.
3) Obowigzuje przeznaczenie pod zielen minimum 40% powierzchni dziatki.
4) Obowigzujg odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

§ 12. 1. Teren oznaczony symbolem 7 MNj o powierzchni 0,20 ha przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) Teren potozony w pasie nalotéw; obowigzuje odpowiednie zabezpieczenie akustyczne zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz
zadrzewienie izolacyjne dziatek zgodnie z ustaleniami ogélinymi.

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy: 12,0 m. od krawedzi jezdni ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 07 KD.

3) Obowigzuje przeznaczenie pod zielen minimum 40% powierzchni dziatki.

4) Obowigzujg odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

§ 13. 1. Teren oznaczony symbolem 8 UO o powierzchni 0,48 ha przeznacza sie pod ustugi publiczne z zakresu oswiaty.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) Na terenie dopuszcza sie realizacje ustug z zakresu oswiaty np. przedszkole lub inne temu podobne.

2) W ramach kubatury budynku dopuszcza sie funkcje mieszkalna.

3) Wysokos¢ budynku do 2 kondygnac;ji.

4) Nalezy zaprojektowaé obiekt z dziedzincem wewnetrznym lub przeszklonym hollem.

5) Na terenie nalezy przewidzie¢ zielen izolacyjno-ozdobnag, place zabaw i rekreac;ji.

6) Nalezy zastosowac zabezpieczenia akustyczne zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu.

7) Od strony ulicy obowigzuje urzadzenie placu przedwejsciowego z elementami matej architektury i zielenig ozdobna.

8) Obowiazujg odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

§ 14. 1. Teren oznaczony symbolem 9 MNj + U o powierzchni 0,10 ha przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
z ustugami.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) Dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe lub ucigzliwe o ucigzliwosci ograniczonej do granic dziatki.
2) Wysoko$¢ budynku mieszkalnego - do 3 kondygnacji, z ktdrych ostatnia jest poddaszem uzytkowym. Wysoko$é budynku
ustugowego - do 2 kondygnaciji.
3) Nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych:
— 15,0 m od krawedzi jezdni ulicy lokalnej przylegtej od strony pétnocne;j,
— 9,0 m od krawedzi jezdni ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 08 KD,
b) budynku ustugowego - zgodnie z zasadg przedstawiong na rysunku planu.
4) Ekspozycja ustug i wejscia dla klientdéw od strony przylegajacych ulic.
5) Budynek ustugowy powinien stanowi¢ akcent architektoniczny w tej czesci osiedla.
6) Obowigzujg odpowiednio ustalenia ogdine planu.

§ 15. 1. Teren oznaczony symbolem 10 MN;j o powierzchni 0,47 ha przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) Nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 12,0 m od krawedzi jezdni ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 07 KD,
- 9,0 m od krawedzi jezdni ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 08 KD.
2) Obowiagzujg odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

§ 16. 1. Teren oznaczony symbolem 11 KX o powierzchni 0,01 ha przeznacza sie pod wydzielony ciag pieszy.
2. Warunki zagospodarowania:

1) Fragment ciggu pieszego taczacego ulice Stawska z ulicg dojazdowg oznaczong symbolem 07 KD.

2) Szerokos¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych - 3,0 m.

3) Szerokos¢ pasa ruchu - minimum 2,0 m.

§ 17. 1. Teren oznaczony symbolem 12 MNn o powierzchni 0,67 ha przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) Funkcja podstawowa - mieszkalnictwo, funkcje uzupetniajgce - ustugi komercyjne. Teren do dyspozycji wladz miasta.
2) Dla terenu obowigzuje:
- intensywnos$¢ zabudowy netto - In: 0,75-082,
- Srednia wazona liczba kondygnaciji - 3,6.

W ramach kubatury budynku nalezy zapewni¢ mozliwos¢ realizacji ustug o powierzchni uzytkowej minimum 400 m?.
3) W narozniku wschodnim, w parterze nalezy zaprojektowac ustugi komercyjne w zakresie handlu, rzemiosta, ustug bytowych.
W parterze od strony zachodniej dopuszcza sie realizacje lokalu pod ustugi z zakresu oswiaty np. przedszkole, punkt opieki nad
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dzieckiem, klub-swietlica.

4) Teren przylegajacy do ustug nalezy zagospodarowac jako przestrzen publiczng, przy pomocy matej architektury i zieleni.

5) W srodku budynku dopuszcza sie brame przejsciowa stanowigcg akcent architektoniczny, umozliwiajgca skrétowe przejscie na
teren rekreaciji i zieleni od potudniowej strony budynku.

6) Obowigzujg odpowiednio ustalenia ogdine planu.

§ 18. Teren oznaczony symbolem 13 EE o powierzchni 0,009 ha przeznacza sie pod urzgdzenia energetyki - projektowana stacja
transformatorowa T 6.

§ 19. 1. Teren oznaczony symbolem 14 KX o powierzchni 0,01 ha przeznacza sie pod wydzielony publiczny ciag pieszy.
2. Warunki zagospodarowania:

1) Fragment ciggu pieszego taczacego ulice Stawska z ulicg dojazdowg oznaczong symbolem 07 KD.

2) Szerokos¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych - 3,0 m.

3) Szerokos¢ pasa ruchu - minimum 2,0 m.

§ 20. 1. Teren oznaczony symbolem 15 MN;j o powierzchni 0,62 ha przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) Teren potozony w pasie nalotéw lotniska; obowigzuje odpowiednie zabezpieczenie akustyczne zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej oraz zadrzewienie izolacyjne dziatek z ustaleniami ogdélnymi.

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 12,0 m od krawedzi jezdni ulicy Stawskiej,
- 9,0 m od krawedzi jezdni ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 07 KD.

3) Dopuszcza sie realizacje ustug nieucigzliwych od strony potudniowej dziatek wzdtuz linii zabudowy przebiegajacej w odlegtosci 3,0
m. od granicy dziatek.

4) Ekspozycja i wejscie dla klientéw od strony potudniowej z ciagu pieszego 17 KX, ZP.

5) Obowigzuje przeznaczenie pod zielen minimum 40% powierzchni dziatek, za wyjatkiem 2 dziatek od strony pétnocno-wschodniej
terenu.

6) Dopuszcza sie podziat dziatek inny niz przedstawiony na rysunku planu, pod warunkiem, ze szeroko$¢ nowych dziatek nie bedzie
mniejsza niz 15,0 m.

7) Obowigzuja odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

§ 21. 1. Teren oznaczony symbolem 16 MNj o powierzchni 0,46 ha przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) Teren potozony w pasie nalotéw lotniska; obowigzuje odpowiednie zabezpieczenie akustyczne zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej oraz zadrzewienie izolacyjne dziatek z ustaleniami ogdélnymi.

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 12,0 m od krawedzi jezdni ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 07 KD,
- Dla skrajnej dziatki w odlegtosci 10,0 m od krawedzi jezdni ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 08 KD.

3) Dopuszcza sie lokalizacje budynkoéw ustugowych od strony ciggu pieszego 17 KX, ZP, z usytuowaniem przy pétnocnej granicy
dziatek.

4) Obowiazuje przeznaczenie pod zielen minimum 40% powierzchni dziatek, za wyjatkiem 2 dziatek od strony péthocno-wschodniej
granicy terenu.

5) Obowigzuja odpowiednio ustalenia ogdine planu.

§ 22. 1. Teren oznaczony symbolem 17 KX, ZP o powierzchni 0,08 ha przeznacza sie pod wydzielony publiczny cigg pieszy z
zielenia.
2. Warunki zagospodarowania:
1) Ciag taczy ulice dojazdowa 07 KD z ulicg dojazdowag 08 KD.
2) Szerokos¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m.
3) Szerokos¢ pasa dla pieszych 2 x 2,0 m. z pasem rozdzielajagcym zieleni minimum 5,0 m.
4) Obowigzuje realizacja nawierzchni z barwnej kostki betonowej oraz wyposazenie w urzgdzenia matej architektury w postaci tawek,
oswietlenia.

§ 23. Na terenie objetym opracowaniem obowigzuje zasada przebiegu tras komunikacyjnych, przedstawiona na rysunku planu.
Uktad komunikacyjny osiedla obejmuje:

- ulice uktadu podstawowego - zbiorcze KZ,

- ulice ukfadu obstugowego - lokalne KL,

- ulice uktadu obstugujacego - dojazdowe KD.

2. Zabezpiecza sie ogolnodostepne, czasowe miejsca postojowe, w formie zatok przyulicznych i wydzielonych parkingéw, w
powigzaniu z ustugami i terenami zieleni.
State miejsca postojowe na terenie zabudowy jednorodzinnej i jednorodzinnej z ustugami nalezy zapewni¢ w obrebie poszczegdinych
dziatek i w kubaturze budynkéw mieszkalnych.

3. Ustala sie nastepujace parametry techniczne dla poszczegdlnych ciggdw komunikacyjnych:
1) dla ulicy oznaczonej symbolami 01-02-03 KZ (fragment ulic Lipowej) o powierzchni 0,28 ha:
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- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 30,0 m,
- szerokos¢ jezdni- 6,0 -7,0 m,
- chodnik obustronny, oddzielony od jezdni pasem zieleni,
2) dla ulicy oznaczonej symbolami 04 KZ (fragment ulicy Putaskiego) o powierzchni 0,96 ha:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 30,0 m,
- szerokos¢ jezdni- 7,0 m,
- chodnik obustronny, oddzielony od jezdni pasem zieleni,
3) dla ulicy oznaczonej symbolami 05-06 KL (fragment ulicy Stawskiej) o powierzchni 0,64 ha:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 16,0 m,
- szerokos¢ jezdni - minimum 6,0 m,
- chodnik obustronny, oddzielony od jezdni pasem zieleni,
4) dla ulicy oznaczonej symbolem 07 KD o powierzchni 0,46 ha:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 14,0 m,
- szerokos¢ jezdni - minimum 5,0 m,
- chodnik po stronie poétnocnej jezdni - 2,0m.; chodnik po stronie potudniowej - 3,0 m., oddzielony od jezdni pasem zieleni
szerokosci 4,0 m.
5) dla ulicy oznaczonej symbolami 08 KD o powierzchni 0,14 ha:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m,
- szerokosc¢ jezdni - 5,0 m. zakonczona placykiem nawrotowym,
- chodnik obustronny, przylegajacy do jezdni.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§ 24. Na obszarze objetym niniejszym planem przestajg obowigzywaé ustalenia miejscowego planu szczegétowego
zagospodarowania przestrzennego "Lipowa" w Deblinie, zatwierdzonego uchwata Nr VIII/31/94 Rady Miasta Deblina z dnia 29
listopada 1994 r. ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego Nr 19 z dnia 16 grudnia 1994 r., poz. 121.

§ 25. Ustala sie stawke procentowg wysokosci jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci o wielkosci 0%.

§ 26. Plan przechowywany jest w Urzedzie Miejskim w Deblinie, ktéry zobowigzany jest do udostepnienia go zainteresowanym w
ramach obowigzujacych przepiséw.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miejskiemu w Deblinie.
§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lubelskiego.

ZALACZNIK Nr 1
DEBLIN - LIPOWA IV
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
RYSUNEK PLANU

(grafike pominieto)
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