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Lubel.00.9.213

Uchwata Nr XIX/117/99
Rady Miejskiej w Deblinie

z dnia 26 pazdziernika 1999 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu szczegétowego zagospodarowania przestrzennego osiedla Lipowa VI w Deblinie.

(Lublin, dnia 6 kwietnia 2000 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 13,
poz. 74 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 8 ust. 1 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999 r., poz. 139) uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Lipowa w
Deblinie w czesci oznaczonej Lipowa VI, okreslonej na zataczniku do niniejszej uchwaty.

Rozdziat |
Przepisy ogéine

§ 1. 1. Plan powstaly w wyniku zmiany planu otrzymuje nazwe: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Lipowa VI w
Deblinie.

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowig tres¢ niniejszej uchwaty. Integralng czesciag planu jest
rysunek w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik do uchwaty.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 15,34 ha.

2. Granice planu stanowig odcinki ulic: 1-go Maja, Warszawskiej, Putaskiego, Polnej w projektowanych liniach rozgraniczajacych
oraz potudniowa linia rozgraniczajgca planowane;j ulicy lokalnej, taczacej ulice Polng z ulicg 1-go Maja.
Granice opracowania o0znaczono na rysunku planu.

§ 3. Celem regulacji zawartych w planie jest:

1. Ustalenie przeznaczenia terenéw.

2. Okreslenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania poszczegodlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.
3. Koordynacja inwestycji w obszarze opracowania.

4. Zapewnienie ochrony intereséw publicznych w zakresie realizacji ustug, komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie uzytkowania scisle okreslone,
2) linie podziatu wewnetrznego terenéw zabudowy jednorodzinnej $cisle okreslone,
3) linie zabudowy nieprzekraczalne.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg postulowane, majg charakter wytycznych i okreslajg zasady:
1) podziatu terenu na dziatki budowlane, oznaczone na rysunku planu liniami przerywanymi,
2) usytuowania obiektow,
3) przebiegu infrastruktury technicznej,
4) ksztattowania zieleni.

§ 5. Przyjmuje sie nastepujace ustalenia ogdlne okreslajace sposdb zagospodarowania i ksztattowania zabudowy dla catego terenu
objetego opracowaniem:

1. Na obszarze wystepuje ucigzliwos¢ spowodowana hatasem lotniczym (starty, ladowania i przeloty statkdbw powietrznych), o
poziomie powyzej 50 dB /A/; w zwigzku z tym moze wystgpi¢ przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu w porze nocy. Obiekty
budowlane przeznaczone na staly pobyt ludzi powinny posiada¢ odpowiednie zabezpieczenia akustyczne o charakterze
konstrukcyjno-budowlanym i architektonicznym, zmniejszajgce poziom hatasu ponizej dopuszczalnych norm.

2. Obowigzuje wprowadzenie:

1) stolarki okiennej o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej,
2) odpowiednich ogrodzen - dopuszcza sie realizacje fragmentéw ogrodzen jako petnych, szczegodlnie w narozach oraz przy wejsciact

i wjazdach na dziatki,

3) zieleni izolacyjnej.

2. Podziat terenu na dziatki budowlane odbywac sie bedzie na wniosek wtascicieli.

3. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MNj ustala sie:

1) Mozliwos$¢ adaptaciji istniejacej, realizacji nowej zabudowy i przeksztatcen wtasnosciowych zgodnie z zasadami przedstawionymi na
rysunku planu.
2) Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 3 kondygnaciji, z ktorych ostatnia jest poddaszem uzytkowym.
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3) Na poszczegolnych terenach, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi obowigzuje zharmonizowanie, ujednolicenie i koordynacja
architektoniczna zabudowy, a w szczegdlnosci:
- poziomow posadowienia parterow; maksymalne wyniesienie poziomu parteru do 1,20 m ponad najnizszy istniejacy poziom
terenu przy budynku,
- rodzaju dachéw (forma i nachylenie potaci dachowej),
- wysokosci i charakteru ogrodzen - dopuszcza sie ogrodzenia o wysokosci 1,3 - 1,5 m,
- zasad garazowania,
- przyjecie wiodacej kolorystyki Scian budynkéw - rézne odcienie bieli z mocniejszymi kolorystycznymi akcentami dachéw i
elementéw architektonicznych,
4) Dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych lub o ucigzliwosci ograniczonej do granic dziatki - jako funkcji uzupetniajace;j:
a) wyklucza sie ustugi ucigzliwe dla srodowiska lub mogace pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego,
b) ustugi nalezy realizowac:
— w pomieszczeniach zintegrowanych z budynkiem mieszkalnym, z wejsciem od strony ulicy,
— w budynkach wolnostojacych, usytuowanych z uwzglednieniem przepiséw dotyczacych warunkéw technicznych zabudowy,
c) w przypadku wprowadzenia na dziatke funkcji ustugowej obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych, w ilosci wynikajacej z
charakteru prowadzonej dziatalnosci.
4. Na terenach zabudowy mieszkaniowej oznaczonej symbolem MNj, zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczonej symbolem
MN;j + U dopuszcza sie:
1) lokalizacje garazy realizowanych jako:
- wbudowane w budynki mieszkalne w poziomie terenu (rozwigzanie podstawowe),
- dobudowane do budynku mieszkalnego,
- wolnostojace - zblokowane po 2 lub 4 dla sasiednich dziatek.
W indywidualnych przypadkach, uwarunkowanych wymiarami dziatki i sasiadujgcg zabudowg dopuszcza sie zlokalizowanie garazu
w kondygnaciji piwnic - obowigzuje woéwczas zabezpieczenie budynku przed wodami opadowymi.
W pasie dziatek przylegajacych do ulicy Warszawskiej dopuszcza sie wylacznie garaze usytuowane w gtebi dziatek, w granicy,
zblokowane po 2 dla sgsiednich nieruchomosci.
2) lokalizacje budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 50 m? jako obiektow zlokalizowanych dla sgsiednich dziatek;
wysokos¢ - 1 kondygnacja, dachy nawigzujace charakterem do dachéw zabudowy podstawowe;j.
5. Na terenach zabudowy jednorodzinnej lub mieszkalno-ustugowej oznaczonej symbolami MNj, MNj + U, dopuszcza sie realizacje
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywnosci - do 6 mieszkan w budynku.
Tworzenie dziatek pod tego typu zabudowe moze nastgpi¢ na wniosek i za zgodg wtascicieli dziatek. Obowigzuje zapewnienie minimum

150 m? terenu na jedno mieszkanie.
6. Dopuszcza sie zwiekszenie powierzchni dziatek z zabudowa jednorodzinng poprzez potaczenie sasiednich dziatek okreslonych
na rysunku planu liniami orientacyjnymi oraz zmniejszenie poprzez podziat dziatek - pod warunkiem zachowania lub zmniejszenia do

maksymalnie 8% ogdlnej liczby dziatek (powierzchnia zwiekszonych dziatek do 2000 m2).

7. Na terenach przeznaczonych w planie pod budownictwo mieszkaniowe dopuszcza sie uzytkowanie w sposéb dotychczasowy;
obowigzuje jednak zakaz realizacji tymczasowych budynkéw mieszkalnych, ustugowych i gospodarczych, za wyjatkiem obiektéw
stuzacych celom budowy.

8. Tereny przeznaczone w planie pod ustugi i zielen moga by¢ wykorzystane w sposdb dotychczasowy lub inny tymczasowy,
ustalony przez wtadze miasta pod warunkami:

1) uzytkowanie to nie bedzie:

- powodowato ucigzliwosci dla terendw sasiednich,

- zakidcato fadu przestrzennego,

- obnizato estetyki otoczenia,

2) zainwestowanie zwigzane z tymczasowym wykorzystaniem terenu nie bedzie miato trwatego charakteru.

9. Dopuszcza sie adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i ustugowych usytuowanych pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy, a linig rozgraniczajgcg ulic. W ramach adaptacji mozliwe sg remonty i modernizacja, bez rozbudowy budynkoéw.

10. Ustala sie warunki i zasady obstugi terenu oraz wyposazenia w urzadzenia i sieci uzbrojenia infrastruktury komunalne;:

1) Zaopatrzenie w wode:

a) zaopatrzenie w wode - z istniejacego ogdlnomiejskiego systemu wodociggowego miasta zasilanego docelowo z centralnego
ujecia wody i stacji wodociggowej zlokalizowanej przy ulicy Jagiellonskiej,

b) adaptuje sie istniejagce sieci wodociggowe w ulicach obrzeznych osiedla to jest w ulicy 1-go Maja, Warszawskiej i Putaskiego,

c) obowigzuje podtaczenie wyzej wymienionych wodociagow ulicznych projektowane;j sieci osiedlowe;j,

d) po zrealizowaniu catosci sieci wodociagowej osiedla obowigzuje likwidacja istniejacych studni kopanych.

2) Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych:

a) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych - do ogodlnomiejskiego ukfadu sieciowego kanalizacji sanitarnej miasta Deblina i
ogolnomiejskiej oczyszczalni $ciekow,

b) zgodnie z programem teren zabudowy mieszkaniowej znajduje sie w zlewni projektowanego gtéwnego kolektora sanitarnego
odprowadzajgcego Scieki do przepompowni P1 - usytuowanej poza obszarem osiedla, skad scieki kierowane beda do
ogolnomiejskiej oczyszczalni sciekow,

c) obowigzuje podtaczenie projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej osiedla do kolektoréw o charakterze ogélnomiejskim,

d) przylacza z poszczegoélnych budynkéw mieszkalnych nalezy realizowaé jako indywidualne lub zbiorowe, poprzez rewizyjne
studzienki uliczne do projektowanej i istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej,

e) po zrealizowaniu sieci ulicznej obowigzuje likwidacja istniejagcych szamb i osadnikéw bezodptywowych oraz poditgczenie
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budynkéw do sieci ogélnomiejskie;.

3) Odprowadzanie wod opadowych:

a) obowigzuje realizacja kanalizacji deszczowej, pozwalajacej na odprowadzenie wod opadowych z gtéwnych ulic, placow i
skrzyzowan krotkimi kanatami, z odprowadzeniem do rzeki Irenki,

b) na wylotach kanatéw deszczowych do rzeki dla oczyszczania $ciekdw pierwszej fali deszczu obowigzuje realizacja lokalnego
matego osadnika w postaci zbiornika ziemnego zlokalizowanego poza terenem planu.

4) Cieptownictwo:

a) podstawowym zrédtem paliwowym dla ogrzewania mieszkan bedzie gaz ziemny, przewodowy dostarczany z ogélnomiejskiego
systemu gazyfikacji miasta Deblina,

b) budynki w zabudowie jednorodzinnej ogrzewane bedg gtdwnie przez mate kottownie domowe opalane gazem lub olejem
opatowym.

5) Zaopatrzenie w gaz:

Zaopatrzenie w gaz - z og6lnomiejskiej sieci zasilanej z istniejgcej stacji redukcyjno-pomiarowej zlokalizowanej przy skrzyzowaniu
ulic 1-go Maja i Grunwaldzkiej poprzez istniejace i projektowane sieci gazowe.
11. Elektroenergetyka

1) Zasilanie w energie elektryczng zapewni GPZ Deblin poprzez istniejgce i planowane stacje transformatorowe.

2) Celem uwolnienia terenéw budowlanych ustala sie demontaz linii napowietrznych 15 kV, a w konsekwencji takze zasilanych z nich
stacji transformatorowych ST 7, ST 8, ST 9, ST 10, ST 11.

3) W granicach osiedla projektuje sie budowe nowych 2 stacji transformatorowej wnetrzowych (T1 i T2), wigczonych w system
zasilania poprzez projektowane stacje.

4) Z GPZ Deblin wyprowadzony zostanie kabel 15 kV jako pierwszy odcinek ciagu kablowego taczacego szeregowo stacje T-2, T-3,
T-4, T-5, T-6, T-7, T-8, T-9 do potaczenia w ulicy Krolewskiej z istniejacym kablem do stacji istniejacej ST-74. Projektowane stacje
T-10 i T-11 zostang wpiete w istniejgcy kabel 15 kV biegnacy z GPZ do stacji ST-84 "Zamrazalnia".

Ze stacji ST-80 ("Cieplarnia" w ulicy Sktadowej) planuje sie wyprowadzenie linii kablowej 15 kV poprzez projektowang stacje T-2 do
stacji ST-12 w ulicy Grunwaldzkiej. W ulicy Warszawskiej i 1-go Maja nalezy utozy¢ kabel 15 kV, ktéry zastgpi zdemontowany
odcinek linii napowietrznej relacji GPZ - Sedowice obecnie zasilajgcy odczepowe linie do stacji stupowych ST-11 i ST-71.

Stacja ST-71 przy ulicy Konopnickiej pozostanie linig odczepows; do tej stacji nalezy przepig¢ na poczatkowy (nie przewidziany do
demontazu) odcinek linii GPZ - Sedowice.

Linia relacji GPZ - Ryki bedzie zdemontowana na odcinku od GPZ do linii odczepowej zasilajacej stacje stupowg ST-89 w ulicy
Lipowej, w zwigzku z tym przewiduje sie zasilanie dalszego odcinka kablem ze stacji projektowanej T-9.

5) Linie kablowe $redniego napiecia, niskiego napiecia oraz oswietlenia terenu lokalizowaé nalezy w liniach rozgraniczajacych
istniejacych i projektowanych ulic.

6) Dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcych linii napowietrznych niskiego napiecia na terenach, na ktérych nie kolidujg one z
projektowang zabudowa réwniez w celu zachowania dotychczasowego os$wietlenia ulicznego.

7) W ulicach projektowanych sieC niskiego napiecia i przytacza podmiotdw przytaczanych planuje sie wytacznie w wykonaniu
kablowym,

8) Realizacja planu wymaga uzyskania z Zakladu Energetycznego technicznych warunkéw realizacji inwestycji i wykonania projektu
technicznego uwzgledniajacego miedzy innymi powyzsze ustalenia.

12. Telekomunikacja

1) Obstuge w zakresie telekomunikacji przewiduje sie z istniejacej automatycznej centrali telefonicznej, po jej ewentualnej rozbudowie.

2) Ustala sie mozliwos$¢ podtgczenia telefonu do kazdego mieszkania.

3) Kanalizacje telefoniczng lub kable doziemne lokalizowa¢ nalezy w liniach rozgraniczajgcych istniejgcych i planowanych ulic oraz
zieleni ogolnomiejskie;.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

§ 6. 1. Teren oznaczony symbolem 1 MNj o powierzchni 0,36 ha przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) Nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 11,0 m od krawedzi jezdni ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 021 KD, dla zespotu po stronie pétnocne;j,
- 9,0 m od krawedzi jezdni ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 021 KD, dla zespotu po stronie potudniowej,
- zgodnie z rysunkiem planu od krawedzi jezdni ulicy lokalnej przylegajacej od péinocy.
2) Realizacja budynku mieszkalnego, kolidujgcego z linig energetyczng mozliwa jest po jej demontazu.
3) Od strony parkingu nalezy wydzieli¢ na dziatkach przylegajacych, zwarty pas zieleni izolacyjnej i ciag pieszy o szerokosci 2,0m.
4) Obowiagzujg odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

§ 7. 1. Teren oznaczony symbolem 2 EE, o powierzchni 0,009 ha przeznacza sie pod
2. Dojazd do stacji od strony parkingu oznaczonego symbolem 3 K.

§ 8. 1. Teren oznaczony symbolem 3 K o powierzchni 0,13 ha przeznacza sie pod urzadzenia obstugi komunikaciji - parking.
2. Warunki zagospodarowania:
1) Wijazd na parking z projektowanej ulicy lokalnej, od strony pétnocno-wschodnie;.
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2) Od strony ulicy 1-go Maja i od strony potudniowo-zachodniej nalezy zrealizowac¢ pas zieleni izolacyjno-ozdobne;j.
3) Z parkingu nalezy zabezpieczy¢ dojazd do stacji transformatorowe;j.

§ 9. 1. Teren oznaczony symbolem 4 MNj o powierzchni 0,17 ha przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy: - 18,0 m od krawedzi jezdni ulicy 1-go Maja.

2) Obowigzujg odpowiednio ustalenia ogdine planu.

§ 10. 1. Teren oznaczony symbolem 5 UO o powierzchni 1,11 ha przeznacza sie pod ustugi publiczne z zakresu oswiaty.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) Adaptacja budynku z mozliwoscig rozbudowy o petnowymiarowg sale gimnastyczng z petnym zapleczem, dostepna réowniez dla
mieszkancow.

2) Ze wzgledu na oddziatywanie hatasu lotniczego o natezeniu powyzej 55 dB /A/ nalezy wprowadzi¢ odpowiednie zabezpieczenie
akustyczne w budynku (miedzy innymi stolarka dzwiekoszczelna, zwarte zadrzewienie izolacyjne granic dziatki, petne ogrodzenie
itp.).

3) Nalezy przewidzie¢ dodatkowe wejscia na teren dziatki szkolnej od strony ciggu pieszego na pétnocy, od strony wschodniej i
zachodniej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

4) Obowigzujg odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

§ 11. 1. Teren oznaczony symbolem 6 MNj + U o powierzchni 1,17 ha przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

z ustugami.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) Dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe lub ucigzliwe o ucigzliwosci ograniczonej do granic dziatki.

2) Przy ulicy Warszawskiej pod numerami 90, 96, 106, 110, 112 wystepuja obiekty ujete w ewidencji zabytkow wojewddztwa
lubelskiego, oznaczone graficznie na rysunku planu. Stanowig one przyktady tradycyjnej zabudowy miasta - dawnej osady "Irena" i
ulicy Warszawskiej.

a) wszelkie prace przy obiektach ujetych w ewidencji zabytkéw, to jest prace remontowo-budowlane, adaptacyjne, modernizacyjne,
wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, prace przy elewacji (rodzaj tynku, wyktadzin, kolorystyka) - majace wptyw na zmiane
wygladu zewnetrznego budynku - podlegajg uzgodnieniu Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Lublinie na zasadzie
okreslonej w ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym,

b) dopuszcza sie mozliwosc¢ rozbiorki, znajdujgcych sie w ewidencji zabytkdw - przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

— rozbidrka moze nastgpi¢ ze wzgledu na zly stan techniczny obiektu,
— przed przystgpieniem do rozbidrki konieczne jest:
* uzyskanie uzgodnienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

wykonanie inwentaryzacji obiektu wraz z dokumentacjg fotograficzna,

uzyskanie pozwolenia na rozbiérke.

8) Dla budynkéw nowych, zlokalizowanych przy ul. Warszawskiej, ktéra stanowi kontynuacje historycznego uktadu urbanistycznego
miasta Deblina obowigzuje:

- usytuowanie w obowigzujacej linii zabudowy ulicy Warszawskiej - zgodnie z rysunkiem planu,

- wysokos¢ budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji,

- dachy strome,

- dostosowanie pod wzgledem architektonicznym i kolorystycznym do charakteru istniejgcej zabudowy,

- stosowanie materiatdw wykonczeniowych charakterystycznych dla zabudowy historycznej, to jest tynkow gtadkich na elewacjach
malowanych w kolorach pastelowych z wykluczeniem elewaciji typu siding i ptytek ceramicznych,

- dostosowanie funkcjonalne parteréw budynkéw do mozliwosci zlokalizowania ustug,

- maksymalne wyniesienie poziomu parterow budynkéw do 0,50 m. ponad poziom chodnika ulicy.

4) Zjazdy z drogi krajowej Nr 822 (ulica Warszawska) nalezy realizowaé w miejscu wskazanym i w uzgodnieniu z zarzadcg drogi to
jest Generalng Dyrekcjg Drég Publicznych - Oddziat Wschodni.

5) Na pozostatym terenie obowigzuje:

a) wysokos¢ budynku mieszkalnego do 3 kondygnacji, z ktérych ostatnia jest poddaszem uzytkowym,

b) wysokos$¢ budynku ustugowego - 1 kondygnacja,

c) na zamknieciu ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 017 KD nalezy zrealizowa¢ budynek ustugowy, zintegrowany z budynkiem
mieszkalnym zgodnie z zasadg przedstawiong na rysunku planu,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.

6) Obowiagzujg odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

*

*

§ 12. 1. Teren oznaczony symbolem 7 KX, ZP o powierzchni 0,01 ha przeznacza sie pod publiczny ciag pieszy z zielenia.
2. Warunki zagospodarowania:

1) Ciag stanowi skrétowe przejscie na teren szkoty.

2) Szeroko$c¢ ciggu pieszego w liniach rozgraniczajacych - 7,0 m.

3) Szerokos$¢ pasa ruchu dla pieszych - minimum 3,0 m.

4) Wzdtuz pasa ruchu nalezy zaprojektowac zielen niska, ozdobna.

§ 13. 1. Teren oznaczony symbolem 8 MNj o powierzchni 0,10 ha przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
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2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy: - 10,0 m od krawedzi jezdni ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 019 KD.
2) Obowigzujg odpowiednio ustalenia ogdine planu.

§ 14. 1. Teren oznaczony symbolem 9 ZP o powierzchni 0,18 ha przeznacza sie pod zielen publiczna.
2. Warunki zagospodarowania:

1) Skwer stanowi miejsce zabaw dla dzieci i odpoczynku dla starszych - mieszkancow najblizszej zabudowy.
2) W programie nalezy przewidzie¢:

- plac zabaw i rekreacji dla dzieci z odpowiednimi urzgdzeniami,

- tawki typu parkowego w zieleni izolacyjno-ozdobnej, oswietlenie. W programie dopuszcza sie urzadzenia wodne.
3) W pdtnocnym narozniku terenu przewidziana jest lokalizacja lokalnej studzienki przepompowni $ciekow.

§ 15. 1. Teren oznaczony symbolem 10 KX, ZP o powierzchni 0,16 ha przeznacza sie pod publiczny ciag pieszy z zielenia.
2. Warunki zagospodarowania:

1) Ciag stanowi powigzanie sasiednich ulic oraz dodatkowe, skrétowe dojscie do szkoty z otaczajacych terendw.

2) Szeroko$c¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych - 9,0 m.

3) Szerokos$¢ pasa ruchu dla pieszych - minimum 3,5 m.

4) Ciag nalezy zrealizowac jako atrakcyjng aleje z zielenig ozdobna, tawkami i oSwietleniem.

§ 16. 1. Teren oznaczony symbolem 11 MNj o powierzchni 0,89 ha przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 9,0 m od krawedzi jezdni ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 020 KD,

- 12,0 m od krawedzi jezdni ulicy lokalnej, przylegajacej do terenu od pétnocy,

- 9,0 m od krawedzi jezdni ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 017 KD.
2) Wozdtuz potudniowej granicy nalezy zrealizowa¢ pas zwartej zieleni izolacyjne;j.
3) Obowigzuja odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

§ 17. 1. Teren oznaczony symbolem 12 MNj o powierzchni 0,86 ha przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) Nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 20,0 m od krawedzi jezdni ulicy Putaskiego,
- 13,0 m od krawedzi jezdni ulicy lokalnej oznaczonej symbolem 011 KL,
- 9,0 m od krawedzi jezdni ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 016-017 KD.
2) Obowigzujg odpowiednio ustalenia ogdine planu.

§ 18. 1. Teren oznaczony symbolem 13 MN;j o powierzchni 1,17 ha przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 12,0 m od krawedzi jezdni ulicy lokalnej oznaczonej symbolem 012 KL,

- 9,0 m od krawedzi jezdni ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 016 KD,

- 10,0 m od krawedzi jezdni ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 020 KD,

- 12,0 m od krawedzi jezdni ulicy lokalnej przylegajacej do terenu od poétnocy.
2) Wzdtuz wewnetrznej Srodkowej granicy podziatow nalezy zastosowac pas zieleni izolacyjne;.
3) Obowigzuja odpowiednio ustalenia ogélne planu.

§ 19. 1. Teren oznaczony symbolem 14 MNj + U o powierzchni 0,09 ha przeznacza sie¢ pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z ustugami.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) Dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe lub ucigzliwe, o ucigzliwosci ograniczonej do granic dziatki. Preferowane sg ustugi komercyjne z
zakresu handlu, rzemiosta, gastronomii.

2) Wysoko$¢ budynku mieszkalnego - do 3 kondygnacji, z ktérych ostatnia jest poddaszem uzytkowym.; wysokos¢ budynku
ustugowego - 1 kondygnacja.

3) Budynek ustugowy zintegrowany z budynkiem mieszkalnym nalezy usytuowa¢ w poétnocnym narozniku dziatki, w linii
rozgraniczajgcej teren.

4) Budynek od strony skrzyzowania stanowi $ciane - obudowe placu miejskiego wraz z trzema budynkami ustugowymi na innych
dziatkach i powinien byty z nimi zharmonizowany pod wzgledem bryty i ogélnego wyrazu architektonicznego.

5) Wejscie do budynku i jego ekspozycja (przeszklenie) - od strony placu. Dopuszcza sie wejscie rowniez od ulicy.

6) Budynek mieszkalny nalezy usytuowac w gtebi dziatki i powigzaé funkcjonalnie i konstrukcyjnie z budynkiem ustugowym, zgodnie z
zasadg przedstawiong na rysunku planu.

7) Obowigzuja odpowiednio ustalenia ogélne planu.

§ 20. 1. Teren oznaczony symbolem 15 MNj + U o powierzchni 0,22 ha przeznacza sie¢ pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z ustugami.
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2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) Dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe lub ucigzliwe, o ucigzliwosci ograniczonej do granic dziatki. Preferowane sg ustugi komercyjne z
zakresu handlu, rzemiosta, gastronomii.

2) Wysoko$¢ budynku mieszkalnego - do 3 kondygnacji, z ktérych ostatnia jest poddaszem uzytkowym.; wysokos¢ budynku
ustugowego - 1 kondygnacja.

3) Budynki ustugowe zintegrowane z budynkami mieszkalnym nalezy usytuowa¢ w poéinocnym w naroznikach dziatek, zgodnie z
zasadg przedstawiong na rysunku planu.

4) Budynek od strony potudniowej, usytuowany od strony skrzyzowania stanowi $ciane - obudowe placu miejskiego wraz z trzema
budynkami ustugowymi na innych dziatkach i powinien byty z nimi zharmonizowany pod wzgledem bryly i ogdélnego wyrazu
architektonicznego.

5) Ekspozycja budynku na dziatce potudniowej (przeszklenie) oraz wejscie dla klientow - od strony placu. Dopuszcza sie wejscie
réwniez od ulicy.

6) Budynki mieszkalne nalezy usytuowac w gtebi dziatek; powigzaé funkcjonalnie i konstrukcyjnie z budynkami ustugowymi, zgodnie z
zasadg przedstawiong na rysunku planu.

7) Obowigzujg odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

§ 21. 1. Teren oznaczony symbolem 16 MNj o powierzchni 1,60 ha przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) Nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 10,0 m od krawedzi jezdni ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 013 KD,
- 9,0 m od krawedzi jezdni ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 015 KD,
- 15,0 m od krawedzi jezdni ulicy lokalnej oznaczonej symbolem 012 KL.
2) Wzdtuz wewnetrznej sSrodkowej granicy podziatéw nalezy zastosowac zielen izolacyjna.
3) Realizacja budynkéw mieszkalnych kolidujgcych z linig energetyczng mozliwa jest po jej demontazu.
4) Obowiagzujg odpowiednio ustalenia ogdine planu..

§ 22. Teren oznaczony symbolem 17 EE o powierzchni 0,01 ha przeznacza sie pod urzadzenia elektroenergetyki - projektowana
stacja transformatorowa T 2.

§ 23. 1. Teren oznaczony symbolem 18 MNj o powierzchni 1,13 ha przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) Nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 20,0 m od krawedzi jezdni ulicy Putaskiego,
- 15,0 m od krawedzi jezdni ulicy lokalnej oznaczonej symbolem 09 KL,
- 9,0 m od krawedzi jezdni ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 014-015 KD,
- 15,0 m od krawedzi jezdni ulicy lokalnej oznaczonej symbolem 011 KL.
6) Obowigzujg odpowiednio ustalenia ogdine planu.

§ 24. 1. Teren oznaczony symbolem 19 KX, ZP o powierzchni 0,02 ha przeznacza sie pod publiczny ciag pieszy z zielenia.
2. Warunki zagospodarowania:

1) Ciag taczy ulice lokalng oznaczong symbolem 09 KL z placem nawrotowym ulicy dojazdowej 014 KD.

2) Szerokos¢ ciggu pieszego w liniach rozgraniczajgcych - 3,0 m.

3) Szerokos¢ pasa ruchu dla pieszych - minimum 2,5 m.

4) Z ciggu nalezy zapewnic¢ dostep do sieci infrastruktury technicznej.

§ 25. 1. Teren oznaczony symbolem 20 UO o powierzchni 1,32 ha przeznacza sie pod ustugi publiczne z zakresu o$wiaty.
2. Warunki zagospodarowania:

1) Szkota petni¢ bedzie funkcje osrodka zycia spoteczno-kulturalnego dla mieszkancéw zespotu osiedli Lipowa.

2) Obiekt stanowi¢ powinien dominante programowo-przestrzenng i architektoniczng w tym rejonie miasta.

3) Wysokos¢ budynku - 1-3 kondygnacje.

4) W programie szkoly nalezy przewidzie¢ zespot sportowy (sala gimnastyczna ewentualnie ptywalnia) forum szkolne oraz czes¢
socjalno-gastronomiczna.

5) Obowigzuje realizacja programu sportowych urzadzen terenowych.

6) Wzdiuz ogrodzenia nalezy zrealizowac pas zieleni izolacyjno-ozdobne;j.

7) Giéwne wejscie i podjazd z ulicy lokalnej oznaczonej symbolem 09 KL.

8) Realizacja budynku wymaga demontazu linii wysokiego napiecia.

9) Zgodnie z wymogami obrony cywilnej na budynku szkoty nalezy zaprojektowac syreny alarmowe.

10) Od strony ulicy obowigzuje urzgdzenie placu przedwejsciowego z elementami matej architektury i zielenig ozdobna.

11) Obowigzujg odpowiednio ustalenia ogdine planu.

§ 26. 1. Teren oznaczony symbolem 21 MNj o powierzchni 0,20 ha przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 11,0 m od krawedzi jezdni ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 013 KD,
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- 12,0 m od krawedzi jezdni ulicy lokalnej przylegtej od strony pétnocne;.
2) Obowiazujg odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

§ 27. 1. Teren oznaczony symbolem 22 U o powierzchni 0,17 ha przeznacza sie pod zabudowe ustugi komercyjne.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) Na terenie projektuje sie osrodek ustugowy dla potudniowej czesci zespotu osiedli Lipowa, stanowigcy akcent
programowo-przestrzenny.

2) W programie o$rodka nalezy przewidzie¢ ustugi z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta i kultury o powierzchni ogélnej tacznie do

1100 m?.

3) Usytuowanie budynku - zgodnie z zasadg przedstawiong na rysunku planu. W projekcie zagospodarowania nalezy zaakcentowac
naroznik budynku, w zwigzku z jego usytuowaniem przy skrzyzowaniu ulic.

4) Wewnatrz dziatkki nalezy zaprojektowaé ogrodek 2z zielenig izolacyjno-ozdobng jako naturalne zaplecze czesci
klubowo-gastronomiczne;.

5) Przestrzen przed budynkiem od strony ulicy nalezy atrakcyjnie zagospodarowaé przy pomocy zieleni ozdobnej i elementéw matej
architektury (fawki, oswietlenie).

6) Dojazd i obstuga - z ulicy Polne;j.

7) Obowigzuja odpowiednio ustalenia ogélne planu.

§ 28. Na terenie objetym opracowaniem obowigzuje zasada przebiegu tras komunikacyjnych, przedstawiona na rysunku planu.
Uktad komunikacyjny osiedla obejmuje:
- ulice uktadu podstawowego - gtéwna KG,
- ulice uktadu podstawowego - zbiorcze KZ,
- ulice ukfadu obstugowego - lokalne KL,
- ulice ukfadu obstugujacego - dojazdowe KD.
2. Zabezpiecza sie ogdélnodostepne, czasowe miejsca postojowe, w formie zatok przyulicznych i wydzielonych parkingéw, w
powigzaniu z ustugami i terenami zieleni.
State miejsca postojowe na terenie zabudowy jednorodzinnej i jednorodzinnej z ustugami nalezy zapewni¢ w obrebie poszczegdlnych
dziatek i w kubaturze budynkéw mieszkalnych.
3. Ustala sie nastepujace parametry techniczne dla poszczegdélnych ciggdéw komunikacyjnych:
1) dla ulicy oznaczonej symbolami 01-02-03 KG (fragment ulicy Warszawskiej) o powierzchni 0,52 ha:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie ze stanem istniejacym, w historycznych liniach zabudowy,
- szerokos¢ jezdni - zgodnie ze stanem istniejgcym,
- chodnik obustronny, oddzielony od jezdni pasem zieleni.
2) dla ulicy oznaczonej symbolami 04 KZ (fragment ulicy 1-go Maja) o powierzchni 0,40 ha:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 30,0 m,
- szerokos¢ jezdni- 7,0 m,
- chodnik obustronny, oddzielony od jezdni pasem zieleni.
3) dla ulicy oznaczonej symbolami 05-06-07 KZ (fragment ulicy Putaskiego) o powierzchni 1,57 ha:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 30,0 m,
- szerokos¢ jezdni- 7,0 m,
- chodnik obustronny, oddzielony od jezdni pasem zieleni,
4) dla ulicy oznaczonej symbolem 08-09 KL (fragment ulicy Polnej) o powierzchni 0,41 ha:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 15,0 m,
- szerokos¢ jezdni - 6,0 m,
- chodnik obustronny, oddzielony od jezdni pasem zieleni.
5) dla ulicy oznaczonej symbolem 010 KL (wlot ulicy Sktadowej) o powierzchni 0,02 ha:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 25,0 m,
- szerokos¢ jezdni - 6,0 m, zakonczona placykiem nawrotowym,
- chodnik obustronny, oddzielony od jezdni pasem zieleni, chodnik obustronny przylegajacy do jezdni.
6) dla ulicy oznaczonej symbolami 011-012 KL (fragment ulicy Stowackiego) o powierzchni 0,36 ha:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 15,0 m,
- szerokos¢ jezdni - 6,0 m,
- chodnik obustronny, oddzielony od jezdni pasem zieleni.
7) dla ulicy oznaczonej symbolem 013 KD o powierzchni 0,22 ha:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 12,0 m,
- szerokos¢ jezdni - 5,5-6,0 m, zakonczona placykiem nawrotowym,
- chodnik obustronny, przylegajacy do jezdni.
8) dla ulicy oznaczonej symbolem 014 KD o powierzchni 0,06 ha:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m,
- szerokos¢ jezdni - 5,0 m, zakonczona placykiem nawrotowym,
- chodnik obustronny, przylegajacy do jezdni.
9) dla ulicy oznaczonej symbolami 0115-016-017 KD o powierzchni 0,40 ha:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 12,0 m,
- szerokos¢ jezdni- 5,0 m,
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- chodnik obustronny, przylegajacy do jezdni.
10) dla ulicy oznaczonej symbolami 018-019 KD o powierzchni 0,08 ha:

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m,

- szerokos¢ jezdni - 5,0 m, zakonczona placykiem nawrotowym,

- chodnik obustronny, przylegajacy do jezdni,

- odcinek 018 KD powigzany z ulicg Putaskiego ciagiem pieszym oznaczonym na rysunku planu symbolem KX, o szerokosci w

liniach rozgraniczajacych 4,0 m.; szerokos¢ pasa ruchu dla pieszych - minimum 2,5 m.

11) dla ulicy oznaczonej symbolem 020 KD o powierzchni 0,18 ha:

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m,

- szerokos¢ jezdni- 5,0 m,

- chodnik obustronny, przylegajacy do jezdni.
12) dla ulicy oznaczonej symbolem 021 KD o powierzchni 0,04 ha:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 8,0 m,

- szerokos¢ jezdni - 5,0 m, zakonczona placykiem nawrotowym,

- chodnik obustronny, przylegajacy do jezdni.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§29. Na obszarze objetym niniejszym planem przestajg obowigzywac¢ ustalenia miejscowego planu szczegétowego
zagospodarowania przestrzennego "Lipowa" w Deblinie, zatwierdzonego uchwata Nr VIII/31/94 Rady Miasta Deblina z dnia 29
listopada 1994 r. ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego Nr 19 z dnia 16 grudnia 1994 r., poz. 121.

§ 30. Ustala sie stawke procentowg wysokosci jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci o wielkosci 0%.

§ 31. Plan przechowywany jest w Urzedzie Miejskim w Deblinie, ktdéry zobowigzany jest do udostepnienia go zainteresowanym w
ramach obowigzujacych przepisow.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miejskiemu w Deblinie.
§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

ZALACZNIK

DEBLIN - LIPOWA VI
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
RYSUNEK PLANU

(grafike pominieto)
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