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Lubel.02.143.3143

UCHWALA Nr LXI11/435/2002
RADY MIEJSKIEJ W DEBLINIE

z dnia 10 pazdziernika 2002 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla "PULASKIEGO" w Deblinie - czes¢ I.

(Lublin, dnia 21 listopada 2002 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr
142 z 2001 r. poz. 1591) oraz art. 8 ust. 1 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity

Dz.U. Nr 15 z 1999 r. poz. 139 z pdzniejszymi zmianami) uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
"PULASKIEGO" w Deblinie - cze$¢ |, zwana dalej planem.

Rozdziat 1
Przepisy ogéine

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 12,5 ha.
2. Granice planu stanowia: ulice Konopnickiej, Warszawska i Sktadowa, jak oznaczono graficznie na rysunku planu.

§ 2. Celem regulacji zawartych w planie jest:
1) Ustalenie przeznaczenia terendw.
2) Okreslenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania poszczegélnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.
3) Koordynacja inwestycji w obszarze opracowania.
4) Zapewnienie ochrony intereséw publicznych w zakresie realizacji ustug, komunikacji oraz infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Integralng czescia planu jest rysunek planu w skali 1:1.000, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie uzytkowania $cisle okreslone.
2) Linie podziatu wewnetrznego terendw zabudowy jednorodzinnej scisle okreslone.
3) Linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg postulowane, majg charakter wytycznych i okreslajg zasady:
1) podziatu terenu na dziatki budowlane, oznaczone na rysunku planu liniami przerywanymi,
2) usytuowania obiektéw,
3) przebiegu infrastruktury technicznej,
4) ksztattowania zieleni.

§ 4. Przyjmuje sie nastepujgce ustalenia ogolne okreslajace sposdb zagospodarowania i ksztattowania zabudowy dla catego terenu
objetego opracowaniem:

1. Teren opracowania znajduje sie w obszarze ucigzliwosci powodowanej przez starty, ladowania i przeloty statkéw powietrznych; w
zwigzku z tym obiekty budowlane przeznaczone na staty lub wielogodzinny pobyt ludzi powinny posiada¢ odpowiednie zabezpieczenia
o0 charakterze techniczno - budowlanym zapewniajace dotrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnych norm, zgodnie z
przepisami szczegdlnymi dotyczacymi dopuszczalnego poziomu dzwieku w pomieszczeniach.

2. Podziat terenu na dziatki budowlane odbywac sie bedzie na wniosek wiascicieli.

3. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN;j:

1) Dopuszcza sie lokalizacje ustug nieuciazliwych lub ucigzliwych o ucigzliwosci ograniczonej do granic dziatki, jako funkcji
uzupetniajacej;

2) Woyklucza sie ustugi ucigzliwe dla srodowiska lub mogace pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego.

3) Ustugi powinny by¢ realizowane w pomieszczeniach zintegrowanych z budynkiem mieszkalnym, z wejsciem od strony ulicy lub w
budynkach wolnostojacych, usytuowanych z uwzglednieniem przepiséw dotyczacych warunkéw technicznych zabudowy i
zachowaniem dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki.

4) W przypadku wprowadzenia funkcji ustugowej na teren zabudowy mieszkaniowej obowigzuje zapewnienie odpowiedniej ilosci
miejsc postojowych w granicach dziatek.

4. Na terenach zabudowy mieszkaniowej oznaczonej symbolem MNj dopuszcza sie:

1) Lokalizacje garazy.

Garaze powinny by¢ zintegrowane z budynkiem mieszkalnym i usytuowane w poziomie parteru lub zrealizowane w postaci

odrebnego, budynku w gtebi dziatki pod warunkiem nie przekroczenia maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki. Budynki

garazowe zlokalizowane w gtebi dziatek, powinny byé grupowane poprzez ich usytuowanie w granicy sgsiadujacych dziatek.

2) Lokalizacje budynkéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 60 m2, z zachowaniem dopuszczalnej powierzchni zabudowy
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dziatki.
5. Ustala sie wysokos$¢ zabudowy uzupetniajacej na dziatce do 2 kondygnaciji, z ktérych druga jest poddaszem uzytkowym. W
przypadku dachéw ptaskich - do 2 kondygnaciji.
6. Na terenach zabudowy jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem MNj obowigzuje ujednolicenie charakteru i
wysokosci ogrodzen od strony ulicy. Ogrodzenia nalezy sytuowa¢ w docelowych liniach rozgraniczajacych ulic.
7. Podziat terenu na dziatki budowlane na terenach oznaczonych symbolem MN;j, inny niz przedstawiony na rysunku planu jest
mozliwy pod warunkami:
1) Opracowania projektu nowego podziatu terenu, na ktérym bedg naruszone granice wewnetrznego podziatu przewidziane planem, z
przedstawieniem projektowanej zabudowy. Na nowy podziat muszg wyrazi¢ zgode wszyscy zainteresowani wiasciciele dziatek.
2) Zachowania $cisle okreslonych linii wewnetrznego podziatu i nieprzekraczalnych linii zabudowy.
3) Zachowania frontu dziatki o szerokos$ci minimum:
- 10,0 m dla zabudowy blizniaczej,
- 16,0 m dla zabudowy wolnostojace;j.
8. Na terenach oznaczonych w planie symbolem MNj dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci.
Tworzenie dziatek pod tego typu zabudowe moze nastgpi¢ na wniosek i za zgodg wiascicieli dziatek. Obowigzuje zapewnienie minimum

150 m? terenu na jedno mieszkanie.

9. Na terenach przeznaczonych w planie pod budownictwo mieszkaniowe obowigzuje zakaz realizacji tymczasowych budynkéw

mieszkalnych, ustugowych i gospodarczych, za wyjatkiem obiektow stuzgcych celom budowy.

10. Tereny przeznaczone w planie pod ustugi mogg by¢ wykorzystane w sposéb dotychczasowy lub inny tymczasowy, ustalony

przez wtadze miasta pod warunkami:
1) Uzytkowanie to nie bedzie powodowato ucigzliwosci dla terenéw sasiednich i nie bedzie zakidcato tadu przestrzennego.
2) Zainwestowanie zwigzane z tymczasowym wykorzystaniem terenu nie bedzie miato trwatego charakteru.
11. Dopuszcza sie adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i ustugowych, usytuowanych pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy, a linig rozgraniczajaca ulic.
W ramach adaptacji mozliwe sg remonty i modernizacja, bez rozbudowy budynkéw w kierunku linii rozgraniczajace;j ulicy.
12. W zakresie ochrony débr kultury ustala sie:
1) Teren potozony jest w strefie ochrony uktadu urbanistyczno-krajobrazowego twierdzy Deblin.
2) Na terenie objetym opracowaniem planu znajdujg sie nastepujgce obiekty ujete w ewidencji zabytkow wojewoddztwa lubelskiego:

- Kamienica z | potowy XX wieku, ul. Warszawska 97/99a i b

- Kamienica z | potowy XX wieku, ul. Warszawska 101 b

- Kamienica z | potowy XX wieku, ul. Warszawska 101/103/103a

- Kamienica z | potowy XX wieku, ul. Warszawska 139a/b

3) Wszelkie prace przy obiektach ujetych w ewidencji zabytkéw, to jest prace remontowo-budowlane, adaptacyjne, modernizacyjne,
wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, prace przy elewacji (rodzaj tynku, wyktadzin, kolorystyka) - majace wptyw na zmiane wygladu
zewnetrznego budynku - podlegajg zaopiniowaniu przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie na etapie ustalania
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu inwestycji,

4) Dopuszcza sie mozliwos$¢ rozbiorki obiektow - znajdujacych sie w ewidencji zabytkéw - wymienionych w ustepie 12 p. 2 niniejszej
uchwaty przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

a) Rozbidrka moze nastgpi¢ ze wzgledu na zly stan techniczny obiektu,

b) Przed przystapieniem do rozbidrki konieczne jest:

— uzyskanie uzgodnienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
— wykonanie inwentaryzacji obiektu wraz z dokumentacjq fotograficzna,
— uzyskanie pozwolenia na rozbiorke.

c) Koszty wykonania inwentaryzacji wraz z dokumentacjq fotograficzng pokrywaé bedzie Zarzad Miasta na zasadach okreslonych w
odrebnych przepisach.

13. Obowiazujg zasady ksztattowania zieleni przedstawione na rysunku planu.

14. Uzbrojenie terenu

1) Zaopatrzenie w wode:

a)Ustala sie, ze zaopatrzenie w wode osiedla Putaskiego odbywaé sie bedzie docelowo z ogdlno miejskiego uktadu
wodociggowego miasta Deblina. Gtéwnymi zrédtami zasilania bedg istniejace juz w obszarze osiedla i adaptowane w catosci
wodociagi uliczne w ul. Putaskiego, Warszawskiej, Lipowej, Zacisznej, Slaskiej oraz projektowane nowe wodociagi uliczne w ul.
Sktadowej, Konopnickiej i sieci wodociggowe w ulicach osiedlowych.

b) Ustala sie, ze docelowo ujeciem wody w warunkach specjalnych bedzie istniejace ujecie i stacja wodociggowa sasiedniego
obiektu centralnej cieptowni miasta Deblina przy ulicy Skladowej, przeznaczone do zaopatrzenia w wode potudniowych terenéw
os. Putaskiego.

2) Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i deszczowych.

Ustala sie, ze:

a) Odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych z obszaru osiedla odbywaé sie bedzie docelowo do ogdlnomiejskiego uktadu kanalizacji
sanitarnej i oczyszczalni Sciekéw miasta Deblina. Ogodlnoosiedlowy uktad sieci kanalizacji sanitarnej podtgczony bedzie do
przepompowni $ciekow sanitarnych oznaczonej symbolem P1 zlokalizowanej poza granicami opracowania planu w jego
bezposrednim sasiedztwie, projektowanej zgodnie z programem kanalizacji sanitarnej Deblina, skad kolektorem ttocznym o
$rednicy € 300 mm $cieki doptywaé beda do istniejacego gtéwnego kolektora € 800 mm, zlokalizowanego réwniez poza
obszarem objetym opracowaniem.

b) Jako rozwigzanie okresowe, do czasu realizacji uktadu sieciowego kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow
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sanitarnych do szczelnych osadnikéw i szamb przydomowych.
c) Ustala sie odprowadzanie $ciekéw deszczowych zgodnie z programem kanalizacji deszczowej miasta Deblina.
3) Usuwanie odpaddéw statych

a) Ustala sie, ze usuwanie odpadéw statych komunalnych z gospodarstw domowych obszaru opracowania odbywac sie bedzie na
miejskie wysypisko odpadoéw statych. Odpady wywozone beda odpowiednim, nieuciazliwym dla miasta i mieszkancéw sprzetem
asenizacyjnym.

b) Gromadzenie odpadéw odbywac sie bedzie na terenie poszczegdlnych posesji w pojemnikach, usytuowanych w zadaszonych
ostonach smietnikowych lub odpowiednich pomieszczeniach nie stwarzajgcych ucigzliwosci dla sasiednich posesji. Na terenie
zabudowy jednorodzinnej ostony $mietnikowe nalezy usytuowac przy wjazdach na dziatki w granicach ogrodzenia z mozliwoscig
wprowadzenia zasady segregacji odpadow.

4) Zaopatrzenie w ciepto

a) Ustala sie, ze zaopatrzenie w ciepto w catosci potrzeb zabudowy kubaturowej osiedla odbywac sie bedzie ze zrédet mozliwych
do pozyskania na terenie m. Deblina, gtéwnie konwencjonalnych spetniajacych przy spalaniu warunki ochrony powietrza
atmosferycznego obszaru m. Deblina.

b) Ustala sie, iz zaopatrzenie w ciepto obiektow kubaturowych zlokalizowanych przy ul. Konopnickiej na terenach oznaczonych
symbolem UC i ul. Sktadowej na terenach oznaczonych symbolami UC i PSU moze odbywac sie w 2 wariantach:

Wariant 1

z istniejacej magistrali cieptowniczej przebiegajacej wzdtuz ulic Sktadowej i Konopnickiej zasilanej cieptem z sasiedniej miejskiej
cieptowni zlokalizowanej przy ul. Sktadowe;.

Wariant 2

z indywidualnych kottowni, opalanych gazem ziemnym przewodowym lub propanowo-butanowym z lokalnym zasilaniem olejem
opatowym, realizowanych w ramach powstajacych sukcesywnie, w miare potrzeb obiektéw ustugowych.

c) Ustala sie, ze zaopatrzenie w ciepto zabudowy jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem MNj odbywac sie bedzie
z matych, indywidualnych kottowni, zasilanych gazem przewodowym, bezprzewodowym propanowo-butanowym lub innym
ekologicznie czystym Zrédtem energii.

d) Adaptuje sie w catosci istniejacg magistrale cieptowniczg przebiegajaca wzdtuz ulic Sktadowej i Konopnickiej znajdujaca sie w
granicach planu.

5) Zaopatrzenie w gaz

a) Ustala sie zaopatrzenie terenu objetego opracowaniem planu w gaz ziemny przewodowy z uwzglednieniem gazu dla
przygotowywania positkow i cieptej wody uzytkowej oraz dla potrzeb grzewczych mieszkancow osiedla.

b) Adaptuje sie istniejaca sie¢ gazowg w obszarze osiedla.

6) Elektroenergetyka

a) Demontaze
Ustala sie zdemontowanie wszystkich linii napowietrznych 15 kV oraz stacji transformatorowej stupowej ST- 71. Zdemontowana
linia 15 kV z GPZ Deblin zostanie zastgpiona linig kablowg 15 kV, ktéra zasila¢ bedzie linie napowietrzng w kierunku Sedowic.
Odcinek tej linii kablowej (od ul. Warszawskiej w poblizu wylotu ul. Slaskiej) przewidziany byt w planie zagospodarowania Osiedla
Lipowa.

b) Zasilanie - stacja transformatorowa i sie¢ 15 kV
W granicach opracowania przewiduje sie ustawienie jednej stacji transformatorowej wnetrzowej 15/0,4 kV /T-14/ oznaczonej na
planie symbolem 49 EE z transformatorem o mocy do 630 kVA. Natomiast po potnocnej stronie ulicy Warszawskiej planuje sie
dwie stacje: T-12i T-13.

Stacje T-14 planuje sie zasili¢ linig kablowa 15 kV ze stacji ST-80 "Cieplarnia" przebiegajaca poprzez planowang T-1 w Osiedlu
Lipowa do stacji ST-12.

c) Sie¢ niskiego napiecia
Celem zmniejszenia kosztéw inwestycyjnych dopuszcza sie wykorzystanie istniejgcych linii napowietrznych niskiego napiecia w
ulicach Warszawskiej, Konopnickiej, Sktadowej, Slaskiej pozwalajace na zachowanie istniejacego oéwietlenia tych ulic.
Poszczegolne obwody tych linii zasilane powinny by¢ ze stacji planowanych w osiedlu Putaskiego T-12 i T-13 i T-14 oraz stac;ji
planowanych w osiedlu Lipowa: T-1 i T-2, za posrednictwem linii kablowych. W ulicach projektowanych nalezy wykona¢ zasilanie
i przytacza odbiorcéw liniami kablowymi.

7) Telekomunikacja

a) Obstuga terenu w zakresie telekomunikacji - z istniejgcych i projektowanych central telefonicznych miasta Deblina,
zlokalizowanych poza terenem objetym opracowaniem planu.

b) Przytacza state do poszczegdlnych obiektéw nalezy wykona¢ jako kablowe w kanalizacji lub doziemne.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

§ 5. 1. Teren oznaczony symbolem 42 MNj przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinnag.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) Na terenie mozliwa jest adaptacja istniejacej, realizacja nowej zabudowy i przeksztatcen witasnosciowych, zgodnie z zasadami
przedstawionymi na rysunku planu oraz ustaleniami ogéinymi.
2) Powierzchnia zabudowy dziatki do 40%.
Nie dotyczy to istniejacych, intensywnie zabudowanych dziatek Nr ewidencyjny 965/1, 979/2, 980, 1018.
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3) Przy ulicy Warszawskiej pod numerem 139 a i b wystepujg obiekty ujete w ewidencji zabytkdbw wojewddztwa lubelskiego,
oznaczone graficznie na rysunku planu. Obowigzuje § 4 ust. 12 ustalen ogdélnych.

4) Dla budynkéw zlokalizowanych bezposrednio przy ulicy Warszawskiej, ktéra stanowi kontynuacje historycznego ukfadu
urbanistycznego Deblina, obowigzuje:

- usytuowanie w obowigzujacej linii zabudowy ulicy Warszawskiej, w odlegto$ci 10,0 m od krawedzi jezdni; na odcinku ciggu
pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 058 KX, dla nowych budynkéw mieszkalnych potozonych w giebi dziatek
nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 30,0 m od krawedzi jezdni ulicy Warszawskiej,

- wysokos¢ budynku mieszkalnego do 2 kondygnacji,

- dachy strome,

- dostosowanie pod wzgledem architektonicznym i kolorystycznym do charakteru istniejacej zabudowy ulicy,

- stosowanie materiatdw wykonczeniowych charakterystycznych dla zabudowy historycznej, to jest tynkéw gtadkich na elewacjach,
malowanych w pastelowych kolorach, z wykluczeniem wyktadzin typu siding i ptytek ceramicznych,

- dostosowanie funkcjonalne parteréw budynkéw do mozliwosci zlokalizowania ustug,

- wejscia dla klientéw i ekspozycja ustug od strony ulicy Warszawskiej,

- maksymalne wyniesienie poziomu parteréw budynkéw do 0,50 m ponad poziom chodnika ulicy.

5) Na pozostatym terenie dla realizacji nowych budynkéw mieszkalnych oraz w przypadku remontéw, modernizacji polegajacej na
wymianie dachéw i zmianie elewacji obowigzuje:

- wysokos¢ do 3 kondygnaciji, z ktorych ostatnia jest poddaszem uzytkowym,

- dachy strome, o kacie nachylenia potaci 25-45°, symetryczne, z mozliwo$cig stosowania lukarn itp.

- ujednolicenie kolorystki dachéw; dopuszcza sie rozne odcienie czerwieni, brgzu lub stonowanej zieleni,

- nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.

6) W granicach obszaru oznaczonego na rysunku planu, na ktérym wystepuje ponadnormatywne stezenie dwutlenku siarki obowigzuje
zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej. Zakaz ten obowigzuje do czasu zmniejszenia stezenia dwutlenku siarki ponizej
dopuszczalnych norm.

7) Od ulicy Konopnickiej obowiagzuje realizacja pasa zwartej zieleni izolacyjno-ozdobnej zgodnie z zasadg przedstawiong na rysunku
planu.

8) Dopuszcza sie czasowqg adaptacje linii elektroenergetycznych SN, ktére docelowo przewidziane sg do likwidacji. Projektowana
zabudowa kolidujgca z tymi liniami moze by¢ realizowana po ich demontazu.

9) Obowigzuja odpowiednio ustalenia ogélne planu.

§ 6. 1. Teren oznaczony symbolem 43 UC przeznacza sig pod ustugi komercyjne.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) W programie: ustugi komercyjne o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic sasiadujacych dziatek mieszkalnych; jako dodatkowa
dopuszcza sie funkcje mieszkaniowa.

Powierzchnia ogdlna czesci mieszkalnej nie moze by¢ wieksza niz powierzchnia ogdlna czesci ustugowej i nie moze przekroczy¢
250 m?.

2) Dopuszcza sie podziat terenu na dwie dziatki.

3) Powierzchnia zabudowy dziatki do 40 %.

4) Wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnac;i.

5) Nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 15,0 m od krawedzi jezdni ulicy Konopnickiej,
- 10,0 m od krawedzi jezdni ulicy Slaskiej,
- 6,0 m od krawedzi jezdni ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 048 KX.

6) W granicach obszaru oznaczonego na rysunku planu, na ktdrym wystepuje ponadnormatywne stezenie dwutlenku siarki,
obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej. Zakaz ten obowigzuje do czasu zmniejszenia stezenia dwutlenku
siarki ponizej dopuszczalnych norm.

7) Wjazd na teren z przylegtych ulic. Zakaz wjazdu ciezkiego transportu samochodowego z ciggu pieszo-jezdnego od strony
pomocne;.

8) Przez potudniowg czes$¢ terenu przebiega magistrala cieptownicza.

Obowigzuje zachowanie odpowiednich odlegtosci projektowanych obiektéw od tej magistrali.

9) Dopuszcza sie czasowaq adaptacie linii elektroenergetycznych SN, ktére docelowo przewidziane sg do likwidagii.
Projektowana zabudowa kolidujgca z tymi liniami moze by¢ realizowana po ich demontazu.

10) Obowigzujg odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

§ 7. 1. Teren oznaczony symbolem 44 UC przeznacza sie pod ustugi komercyjne.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) W programie: ustugi komercyjne o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic dziatki; jako dodatkowa dopuszcza sie funkcje
mieszkalna.
Czes¢ mieszkalna nie moze przekroczy¢ 250 m? powierzchni ogolne;j.
2) Dopuszcza sie podziat terenu na dwie dziatki.
3) Powierzchnia zabudowy dziatki do 45%.
4) Wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnac;i.
5) Nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.
6) Przez potudniowo-wschodnig czesS¢ terenu przebiega magistrala cieptownicza, a w poétnocnej i wschodniej czesci dziatki linia
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wodociggowa.
Obowigzuje zachowanie odpowiednich odlegtosci i zapewnienie dostepu dla celéw remontowo-konserwacyjnych do magistrali i do
sieci wodociggowej w przypadku jej adaptaciji.

7) Wijazd na teren mozliwy z przylegtych ulic.

8) Obowigzuja odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

§ 8. 1. Teren oznaczony symbolem 45 MNj przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) Na terenie mozliwa jest adaptacja istniejacej, realizacja nowej zabudowy i przeksztatcen wtasnosciowych, zgodnie z zasadami
przedstawionymi na rysunku planu oraz ustaleniami ogéinymi.
2) Powierzchnia zabudowy dziatki do 30 %.
3) Przy ulicy Warszawskiej pod numerami 97/99a i b, 101 b oraz 101/103/103a wystepujg obiekty ujete w ewidencji zabytkow
wojewodztwa lubelskiego, oznaczone graficznie na rysunku planu.
Obowigzuje § 4 ust. 12 ustalen ogdinych.
4) Dla budynkow zlokalizowanych przy ulicy Warszawskiej, ktéra stanowi kontynuacje historycznego uktadu urbanistycznego Deblina,
obowigzuje:
- usytuowanie w obowigzujacej, historycznej linii zabudowy ulicy Warszawskiej, wyznaczonej przez istniejgca zabudowe.
- wysokos$¢ budynku mieszkalnego do 2 kondygnacii,
- dachy strome,
- dostosowanie pod wzgledem architektonicznym i kolorystycznym do charakteru istniejacej zabudowy ulicy,
- stosowanie materiatéw wykonczeniowych charakterystycznych dla zabudowy historycznej, to jest tynkéw gtadkich na elewacjach,
malowanych w pastelowych kolorach, z wykluczeniem wyktadzin typu siding i ptytek ceramicznych,
- dostosowanie funkcjonalne parterow budynkéw do mozliwosci zlokalizowania ustug,
- wejscia dla klientow i ekspozycja ustug od strony ulicy Warszawskiej,
- maksymalne wyniesienie poziomu parterow budynkéw do 0,50 m ponad poziom chodnika ulicy.
5) Na pozostatym terenie dla realizacji nowych budynkéw mieszkalnych oraz w przypadku remontéw, modernizacji polegajacej na
wymianie dachéw i zmianie elewacji obowigzuje:
- wysokos¢ do 3 kondygnaciji, z ktorych ostatnia jest poddaszem uzytkowym,
Dopuszcza sie na wniosek inwestora dach o mniejszym kacie nachylenia potaci lub ptaski; w takim przypadku wysokos$¢ budynku
do 2 kondygnacji.
- ujednolicenie kolorystki dachéw; dopuszcza sie rézne odcienie czerwiem, brazu lub stonowane;j zieleni,
- nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 15,0 m od krawedzi jezdni ulicy Sktadowej,
- zgodnie z rysunkiem planu od krawedzi jezdni pozostatych ulic.
6) Obowiazujg odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

§ 9. 1. Teren oznaczony symbolem 46 UC przeznacza sie pod ustugi komercyjne.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) W programie: ustugi komercyjne o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic sasiadujgcych dziatek mieszkaniowych; jako dodatkowa
dopuszcza sie funkcje mieszkania.
Czes$¢ mieszkania nie moze przekroczy¢ 250 m? powierzchni ogdlne;j.
Funkcje mieszkalng dopuszcza sie wytgcznie w péinocnej czesci dzialki, jak oznaczono na rysunku planu.
2) Dopuszcza sie podziat terenu na dwie dziatki.
3) Powierzchnia zabudowy dziatki do 40 %.
4) Wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji i nie wiecej niz 10,0 m ponad poziom terenu.
5) Nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 15,0 m od krawedzi jezdni ulicy Skladowe;j,
- pozostate - zgodnie z rysunkiem planu.
6) Obiekty z pomieszczeniami socjalno-administracyjnymi nalezy usytuowa¢ w pomocnej strefie dziatki.
7) Wijazd na teren z ulicy Sktadowej lub projektowanej ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 042 KD.
8) Obowiazujg odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

§ 10. 1. Teren oznaczony symbolem 47 P, S, U przeznacza sie pod przemyst, sktady, ustugi komercyjne.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) Preferowane przeznaczenie terenu: drobna wytwoérczos¢, sktady hurtowe, ustugi rzemieslnicze o ograniczonej ucigzliwosci, obstuge
komunikac;ji i inne ustugi komercyjne.

Ucigzliwos¢ obiektow nie moze przekraczaé granicy sasiadujgcych terenéw mieszkaniowych i ustugowych.
Jako dodatkowa dopuszcza sie funkcje mieszkalng zwigzang z nadzorem funkcji podstawowej, usytuowang w poétnocnej czesci
terenu, w nawigzaniu do nieprzekraczalnej linii zabudowy od ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 042 KD. Czgs¢ mieszkalna nie
moze przekroczy¢ 250 m? powierzchni ogélne;j.

2) Podziat terenu zgodnie z zasadami przestawionymi na rysunku planu.
Dopuszcza sie dodatkowo podziat réwnolegty do projektowanej ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 042 KD.

3) Minimalna wielkos$¢ dziatki - 1.000 m?.

4) Powierzchnia zabudowy dziatki 40 %.
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5) Wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnac;ji i nie wiecej niz 10,0 m ponad poziom terenu.

6) Nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.

7) Wijazd na teren ciezkiego sprzetu samochodowego z ulicy Sktadowe;.

8) Przez teren, wzdtuz ulicy Sktadowej przebiega magistrala cieptownicza.
Obowigzuje zachowanie odpowiednich odlegtosci projektowanych obiektéw od magistrali.

9) Od strony ulicy Sktadowej i projektowanej ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 042 KD nalezy zrealizowa¢ niskg zielen
izolacyjno-ozdobna, w pasie terenu oznaczonym na rysunku planu symbolem ZL.

10) Obowigzujg odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

§ 11. 1. Teren oznaczony symbolem 48 UC przeznacza sie pod ustugi komercyjne.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) Preferowane ustugi komercyjne w zakresie handlu, rzemiosta, obstugi komunikacji i temu podobne.
Jako dodatkowg dopuszcza sie funkcje mieszkalna, usytuowang w pétnocnej czesci terenu, w nawigzaniu do nieprzekraczalne;j linii

zabudowy ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 042 KD. Cze$¢ mieszkalna nie moze przekroczy¢ 250 m? powierzchni ogdlne;j.

2) Dopuszcza sie podziat terenu na mniejsze dziatki o powierzchni minimalnej 1000 m?

3) Powierzchnia zabudowy dziatki do 40%.

4) Wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji i nie wiecej niz 10,0 m ponad poziom terenu.

5) Nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.

6) Wijazd na teren od ulicy Konopnickiej lub z projektowanej ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 042 KD.

7) Przez teren, wzdtuz granicy potudniowej i zachodniej przebiega magistrala cieptownicza.

8) Nalezy szczegodlnie starannie i atrakcyjnie opracowac elewacje i zagospodarowanie terenu od strony skrzyzowania ulicy
Konopnickiej i Sktadowej.

9) Obowigzuja odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

§ 12. 1. Teren oznaczony symbolem 49 EE (T-14) przeznacza sie pod urzadzenia elektroenergetyki - projektowang stacje
transformatorowa.
2. Ostatecznie wielko$c¢ terenu stacji transformatorowej zostanie okreslona w projekcie budowlanym.

§ 13. 1. Ustala sie zasady obstugi obszaru objetego planem w zakresie:
1) uktadu komunikacji zewnetrznej, obejmujace;j:
- ulice Warszawska (w ciagu drogi krajowej nr 48 (822) relacji Tomaszéw Mazowiecki - Kozienice - Deblin - Kock) oznaczong w
planie symbolami 01-04 KG
- fragment ulicy Konopnickiej (w sieci drog powiatowych), oznaczong w planie symbolem 09-012 KL
- ulice Sktadowg (w sieci drég powiatowych), oznaczong w planie symbolami 013-015 KL
2) uktadu komunikacji wewnetrznej, obejmujace;j:
- ulice dojazdowe oznaczone w planie symbolami 038-042 KD
- ulice - ciagi pieszo-jezdne, oznaczone w planie symbolami 046-048 KX i 057-058 KX
2. Ustala sie nastepujgce parametry techniczne dla poszczegdlnych ciggdw komunikacyjnych:
1) dla ulicy oznaczonej symbolami 01-02-03-04 KG (ulica Warszawska):
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie ze stanem istniejacym;
- jezdnia szerokosci - 10,5 m;
- chodnik obustronny szerokosci 2 x 4,0 m, oddzielony od jezdni pasem zieleni szerokosci 3,0-4,0 m,
2) dla ulicy oznaczonej symbolami 09-010-011-012 KL (ulica Konopnickiej):
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 15,0 m;
- jezdnia szerokosci - 6,0 m;
- chodnik obustronny o szerokosci okoto 2,5 m, oddzielony od jezdni pasem zieleni szeroko$ci minimum 1,8 m,
3) dla ulicy oznaczonej symbolami 013-014-015 KL (ulica Sktadowa):
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 25,0 m;
- jezdnia szerokosci - 6,0 m;
- chodnik obustronny - od strony terenu kottowni - bezposrednio przy jezdni szerokosci 2,0 m, od strony osiedla "Putaskiego" -
szerokosci 3,0 m, oddzielony od jezdni pasem zieleni,
4) dla ulicy oznaczonej symbolami 038-039-040-041 KD (ul. Slaska):
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,0 m;
- jezdnia szerokosci - 6,0 m;
- chodnik obustronny szerokosci 2 x 3,0 m, bezposrednio przyjezdni,
5) dla ulicy oznaczonej symbolem 042 KD:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m;
- jezdnia szerokosci min. - 5,0 m;
- chodnik obustronny szerokosci mm 2 x 2,0 m, bezposrednio przyjezdni,
6) dla ulicy oznaczonej symbolem 046 KX (ciag pieszo-jezdny):
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 9,0 m;
- jezdnia szerokosci - 5,0 m, zakonczona placykiem nawrotowym o wymiarach min. 12,5 x 12,5 m;
- chodnik obustronny szerokosci min. 2 x 2,0 m, bezposrednio przyjezdni;
- dopuszcza sie mozliwos¢ wykonania ulicy bez wyodrebnienia pasa jezdnego i chodnikéw,
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7) dla ulicy oznaczonej symbolem 047 KX (ciag pieszo-jezdny):
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 9,0 m;
- jezdnia szerokosci 5,0 m zakonczona placykiem nawrotowym o wymiarach 12,5 x 12,5 m;
- chodnik obustronny szerokosci min. 2 x 2,0 m. bezposrednio przy jezdni;
- dopuszcza sie mozliwos¢ wykonania ulicy bez wyodrebnienia pasa jezdnego i chodnikéw,
8) dla ulicy oznaczonej symbolem 048 KX (ciag pieszo-jezdny):
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 9,0 m;
- jezdnia szerokosci 5,0 m zakonczona placykiem nawrotowym;
- chodnik obustronny, szerokosci min. 2 x 2,0 m, bezposrednio przy jezdni;
- dopuszcza sie mozliwo$¢ wykonania ulicy bez wyodrebnienia pasa jezdnego i chodnikéw,
9) dla ulicy oznaczonej symbolem 057 KX (ciag pieszo-jezdny w liniach rozgraniczajgcych ulicy Warszawskiej):
- szerokos¢ jezdni - 4,0 m+2 x 0,5 m opaski zewnetrznej;
- rezerwa terenu szerokosci 2,0 m od strony zabudowy pod ewentualng budowe chodnika,
10) dla ulicy oznaczonej symbolem 058 KX (ciag pieszo-jezdny w liniach rozgraniczajacych ulicy Warszawskiej):
- szerokosci jezdni - 3,5 m+opaski zewnetrzne szerokosci 0,60 0,75 m.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§ 14. Na obszarze objetym niniejszym planem przestaja obowigzywac¢ ustalenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Deblina, zatwierdzonego uchwatg Nr X/37/77 WRN w Lublinie z dnia 29 wrzes$nia 1977 r. (Dziennik Urzedowy
WRN w Lublinie Nr 9 z dnia 29 pazdziernika 1977 r. z pdzniejszymi zmianami).
Granice terenu objetego opracowaniem oznaczono na rysunku miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Deblina w skali 1:5.000 zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do uchwaty.

15. Ustala sie stawke procentowg wysokosci jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci o wielkosci 0%.
§ € ep g wy j j optaty w przyp y

§ 16. Plan przechowywany jest w Urzedzie Miejskim w Deblinie, ktéry zobowigzany jest do udostepniania go zainteresowanym w
ramach obowigzujgcych przepiséw.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miejskiemu w Deblinie.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.
ZALACZNIKI
ZALACZNIK Nr 1

DEBLIN - OS. PULASKIEGO
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESC |

(grafike pominigto)
ZALACZNIK Nr 2
Mapa

(grafike pominieto)
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