Ryki, dnia 12 listopada 2020 r.
Nr GK. 6821.5.10.10.2020

DECYZJA

w sprawie ustalenia odszkodowania

Na podstawie art. 12 ust. 4 pkt 2, ust. 4a, ust. 4f, ust, 5,art. 18 ust. 1, art. 23 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych /tekst jednolity z 2020 r., poz. 1363 z poOzZniejszymi
zmianami/, art. 129 ust. 5 pkt 3, art. 130, art. 132 ust. 1ai ust. 3, art. 133 pkt 2, art. 134
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami /tekst jednolity Dz. U.
z2020r, poz. 65 z pézniejszymi zmianami/, art. 1041107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
r. - Kodeks postepowania administracyjnego /jednolity tekst Dz. U. z 2020 r, poz. 256 z
pézniejszymi zmianami/ -

| I
Starosta Rycki orzeka:

l. Ustali¢ odszkodowanie w wysokoéci 12.225,00 zt /stownie: dwanascie tysiecy
dwieScie dwadziescia pie¢/ za nieruchomogé oznaczong w ewidencji gruntéw
dziatka Nr 810/4 o pow. 0,0341 ha, potozong w obrebie 061601 1.0005 -
Mierzwigczka, jednostki ewidencyjnej 061601_1 Deblin, ktérej wlasnos¢ z dniem
12.03.2020 r. nabyt Powiat Rycki na podstawie decyzji Starosty Ryckiego Nr
1.2020 wydanej w dniu 28 stycznia 2020 r. Nr rejestru AB.6740.100.2019 o
zezwoleniu Zarzadowi Drég Powiatowych w Rykach na realizacje inwestycji
drogowej pn.: ,Przebudowa drogi powiatowej Nr 1440L: odc. Km 2+941-4+372 ul.
Jagielloriska i ul. Staromiejska w Deblinie.

2. Zobowiazuje Zarzad Powiatu Ryckiego - organ wykonawczy Powiatu Ryckiego do
ztozenia ustalonego odszkodowania do depozytu sadowego na okres 10 lat w
terminie nie dtuzszym niz 14 dni, w ktérym decyzja stanie sie ostateczna.

Uzasadnienie

W dniu 28 stycznia 2020 r. Starosta Rycki wydat decyzje Nr 1.2020 znak
AB.6740.100.2019 o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej pn. : ,Przebudowa
drogi powiatowej Nr 1440L: odc. Km 2+941-4+372 ul. Jagielloriska i ul. Staromiejska w
Deblinie”. Decyzja stata sie ostateczna w dniu 12 marca 2020 r.istosownie do art. 12 ust.
4 pkt 2 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegblnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych /tekst jednolity z 2018 r.,, poz. 1474 z
pozniejszymi zmianami/, z tym dniem nieruchomogé oznaczona dziatka Nr 810/4
potozona w obrebie Mierzwigczka stata si¢ wlasno$cig Powiatu Ryckiego.

Zgodnie zart. 12 ust. 4a ustawy o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych, decyzje ustalajacg wysokoé¢ odszkodowania za
nieruchomodci, ktére staly sie wtasnoscia Skarbu Paristwa Iub wiasciwej jednostki
samorzadu terytorialnego wydaje organ, ktéry wydat decyzje o zezwoleniu na realizacje
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inwestycji drogowej. Zgodnie zart. 18 ust. 1 cytowanej wyzej ustawy wysoko$é
odszkodowania ustala si¢ wedtug stanu nieruchomos$ci wdniu wydania decyzji
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej przez organ I instancji oraz wedtug jej
wartosci z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie wysokoéci odszkodowania.

Procedura wyplaty odszkodowania za przejete nieruchomoséci na realizacje

inwestycji drogowych zostata unormowana przepisami ustawy z dnia 10 kwietnia 2003
r. o szczegllnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég
publicznych.
Do ustalenia warto$ci nieruchomosci maja zastosowanie odpowiednio przepisy ustawy
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 65 z pozniejszymi
zmianami) stosownie do zapiséw w art. 12 ust. 5 ustawy o szczegblnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

W toku prowadzonego postepowania ustalono, iz nieruchomoéé¢ oznaczona
dziatkg Nr 810/4 nie posiada urzadzonej ksiegi wieczystej o czym Swiadczy informacja
zawarta w piSmie Sadu Rejonowego w Rykach IV Wydziatu Ksigg Wieczystych z dnia
5.02.2020 r. znak DZKO/LU1Y/00000008/20.

Zgodnie z zapisem art. 113 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, jezeli
nieruchomo$¢ nie ma zatozonej ksiegi wieczystej lub zbioru dokumentéw, przy jej
wywtlaszczeniu przyjmuje si¢ inne dokumenty stwierdzajgce prawa do nieruchomoéci
oraz stuzace do jej oznaczenia dane z katastru nieruchomosici. W przypadku
nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym, przy jej wywlaszczeniu, przyjmuje
sig stuzace do jej oznaczenia dane z katastru nieruchomoéci o czym mowa w art. 113 ust.
5 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami. Przez nieruchomoéé o nieuregulowanym
stanie prawnym rozumie si¢ nieruchomos¢, dla ktérej ze wzgledu na brak ksiegi
wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych dokument6éw nie mozna ustali¢ oséb, ktérym
przystuguja do niej prawa rzeczowe.

Na podstawie zapisow w rejestrze ewidencji gruntéw i budynkéw ustalono, iz
dziatka Nr 810/4 potozona w obrebie 061601_1.0005 - Mierzwiaczka jako wiasciciel
figuruje Wiadystaw Jonski, za§ Ryszard Jonski uzytkownik tej nieruchomosci. W toku
prowadzonego postgpowania o ustalenie i wyptate odszkodowania, organ nie ustalit
0s0b, ktorym przystuguje prawo wtasnosci nieruchomosci. Powyzsze ustalono w oparciu
0 zgromadzony material dowodowy pozyskany m.in. z Archiwum Pafistwowego w
Siedlcach, zapisow w rejestrze ewidencji gruntéw i budynkow. Nieruchomo$¢ bedaca
przedmiotem postepowania odpowiada dzialce Nr 5 opisanej w postanowieniu Sadu
Wojewodzkiego dla woj. Warszawskiego w Warszawie z dnia 22.12.1961 r. Sygn. Akt 11I
Cr.3643 oraz mapach i rejestrze pomiarowym gospodarstwa spadkowego po Antonim
Jonskim.

Na podstawie otrzymanych informacji z bazy PESEL oraz mieszkaficéw miasta
Deblin, nie mozna byto zidentyfikowa¢ miejsca ostatniego zamieszkania ani daty i miejsca
zgonu Wiadystawa Jonskiego. O prowadzonym postepowaniu zostat powiadomiony
Ryszard Jonski, zapisany w rejestrze ewidencji gruntéw i budynkéw jako uzytkownik.
Jednak swoich praw do nieruchomoéci nie przedtozyt.
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O zamiarze wszczecia postgpowania majgcego na celu ustalenie i wyplate
odszkodowania za nieruchomo$é¢ oznaczong dziatka Nr 810/4 o pow. 0,0341 ha potoZong
w obrebie Mierzwigczka, Starosta Rycki podat do publicznej wiadomosci w ogloszeniu
Nr GK. 6821.5.10.2020 z dnia 13 marca 2020 r. Ogloszenie podane zostato do publicznej
wiadomo$ci na okres 2 miesiecy poprzez zamieszczenie na stronie BIP Starostwa
Powiatowego w Rykach, BIP Urzedu Miasta w Deblinie, na urzedowych tablicach ogtoszen
oraz w miejscowosci Deblin w sposéb zwyczajowo przyjety a takze w prasie o zasiegu
ogolnopolskim. Jednocze$nie wezwal osoby, ktérym przystugujg prawa rzeczowe do
w/w nieruchomoéci, aby w terminie 2 miesiecy od dnia podania ogtoszenia do publiczne;j
wiadomosci do wykazania swoich praw rzeczowych do nieruchomosci. Dotychczas nikt
nie zgtosil swoich praw rzeczowych do nieruchomosci oznaczonej dziatkg Nr 810/4
potozong w obrebie Mierzwigczka.

Po uptywie terminu wskazanego w ogtoszeniu, zgodnie z art. 12 ust. 4a Starosta
Rycki z urzgdu wszczat postepowanie administracyjne majace na celu ustalenie i wyptate
odszkodowania za nieruchomo$¢ oznaczong dziatka Nr 810/4 potozong w obrebie
Mierzwigczka, o czym zostaty poinformowane strony zawiadomieniem z dnia 18 czerwca
2020r.

Zawiadomienie zostato doreczone stronom stosownie do zapisu art. 8 ustawy o
gospodarce nieruchomo$ciami w zwiazku z art. 49 Kodeksu postepowania
administracyjnego. Jednocze$nie poinformowano, ze zawiadomienie stron o decyzjach i
innych czynno$ciach organu prowadzacego postgpowanie nastgpi w formie publicznego
ogloszenia zwyczajowo przyjetej w danej miejscowo$ci oraz na stronie internetowe;j
www.ryki.powiat.pl w Biuletynie Informacji Publicznej.

Z tytutu utraty wiasno$ci nieruchomoséci, przystuguje odszkodowanie
dotychczasowym wiascicielom, uzytkownikom wieczystym nieruchomoséci oraz osobom,
ktérym przystuguje do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe. Wysokosé
odszkodowania, o ktérym mowa w art. 12 ust. 4a specustawy, ustala sie wedtug stanu
nieruchomo$ci w dniu wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
przez organ I instancji oraz wedtug jej wartoéci z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie
wysokosci odszkodowania.

Ustalenie odszkodowania, zgodnie z art. 130 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. o gospodarce nieruchomoé$ciami, nastepuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy
majagtkowego, okreslajgcej warto$¢ nieruchomosci. Majac to na uwadze, tutejszy organ
zlecit Kancelarii Rzeczoznawcy Majgtkowego Marcin Prokocki sporzadzenie wyceny
nieruchomosci ustalajacej warto$¢ rynkowsa dziatki o numerze 810/4 o pow. 0,0341 ha,
potozong w obrebie 061601_1.0005 - Mierzwiaczka, jednostki ewidencyjnej 061601_1
Deblin, wedtug stanu nieruchomoéci na dzien 28 styczen 2020 r., tj. na dzien wydania
przez Staroste Ryckiego ww. decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, oraz
wedtug aktualnej wartoéci nieruchomosci, zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 10
kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drég publicznych. Rzeczoznawca majatkowy Marcin Prokocki (Nr uprawnieri 5193)
sporzadzit operat szacunkowy w dniu 30 marca 2020 r., w ktérym okreslit wartoéé
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rynkowg prawa wiasnoéci nieruchomoéci potozonej w obrebie 061601_1.0005 -
Mierzwigczka, jednostki ewidencyjnej 061601 _1 Deblin jako dziatka numer 810/4 o pow.
0,0341 hana kwote: 12.225,00 zt. Rzeczoznawca Majgtkowy dokonat wyceny, przyjmujac
stan nieruchomoéci z dnia wydania ww. decyziji zrid, tj. z dnia 28 stycznia 2020 r,, i ceny
nieruchomosci aktualne. Opisu nieruchomoéci oznaczonej dziatka Nr 810/4 dokonano
w dniu 27 marca 2020 r. o Czym strony postepowania zostaty poinformowane w
zawiadomieniu z dnia 16 marca 2020 r.

Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem wyceny jest niezabudowana, nieogrodzona,
nieutwardzona, w planie zagospodarowania przestrzennego stanowi teren ulic
zbiorczych oznaczonych symbolem 02 KZ w 68% oraz tereny zabudowy ustugowej i
mieszkaniowej jednorodzinnej w 32%. Ze wzgledu na linie zabudowy okre$lona w planie
zagospodarowania przestrzennego, nie ma mozliwoéci realizacji inwestycji o
charakterze zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Zgodnie z art. 130 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomoéciami wysokos¢

odszkodowania ustala si¢ wedlug stanu, przeznaczenia i warto$ci wywlaszczonej
nieruchomosci w dniu wydania decyzji o wywlaszczeniu.
Stosownie do art. 132 ust. 1a ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami w sprawach, w ktérych wydano odrebng decyzje o odszkodowaniu,
zaptata odszkodowania nastgpuje jednorazowo w terminie 14 dnij od dnia, wktérym
decyzja o odszkodowaniu stata sie ostateczna.

Zgodnie z art. 4 pkt 17 ustawy o gospodarce nieruchomoéciami za stan
nieruchomosci nalezy rozumieé¢ stan Zagospodarowania, stan prawny, stan techniczno-
uzytkowy, stopien wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury technicznej, a takze stan
otoczenia nieruchomosci, w tym wielko$¢, charakter i stopien zurbanizowania
miejscowosci, w ktérej nieruchomoéé jest potozona.

Zgodnie z § 36 ust. 6 pkt 1 Rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego /Dz. U.z 2011 r. Nr 165, poz. 985z
poziniejszymi zmianami/ wartoéé rynkowg nieruchomoéci dla potrzeb ustalenia
odszkodowania za nieruchomoéci wywtaszczone lub przejete z mocy prawa na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegblnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drog okresla sie przyjmujgc stan nieruchomosci z dnia
wydania decyzji, ceny nieruchomosci z dnia ustalenia odszkodowania, a przeznaczenie
nieruchomo$ci zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami bez
uwzglednienia ustalef decyzji.

Dla okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci rzeczoznawca majatkowy przyjat
metode poréwnywania parami przy zastosowaniu korygowania ceny wskaznikami
korekcyjnymi. W celu ustalenia wysoko$ci odszkodowania przyjeto niezabudowane
nieruchomosci gruntowe, przeznaczone pod drogi o zblizonych cechach i cenach
transakcyjnych, potozonych w mieécie Deblin. Warto$¢ wycenianej nieruchomogci
skorygowana zostala cechami rynkowymi: powierzchnia nieruchomogci, lokalizacja,
mozliwo$ci inwestycyjne i stan zagospodarowania.

W wyniku analizy lokalnego rynku nieruchomosci dokonanej przez Rzeczoznawce
Majgtkowego ustalona zostata cena 1m?2 gruntu w wysokosci 35,85 z, cow zaokragleniu

Stronad4:z6




do petnych ztotych daje kwote 12.225,00 zt. Przy okreéleniu wartosci wzieto pod uwage
cechy rynkowe, wplywajace na poziom warto$ci rynkowej nieruchomosci.

Z uwagi na to, iz, do dnia wydania decyzji nie zglosily sie osoby, ktorym
przystuguje prawo rzeczowe do przedmiotowej nieruchomosci, Starosta Rycki poprzez
zawiadomienie z dnia 16 marca 2020 r. oraz 22 maja 2020 r. zgodnie art. 10 § 1 kpa
poinformowal domniemanego nastepce prawnego po prawdopodobnie zmartym
Wiadystawie Jonskim o mozliwosci wypowiedzenia sie i zapoznania z aktami sprawy.
Zawiadomienie zostato zamieszczono na tablicach ogloszen oraz BIP Urzedu Miasta w
Deblinie oraz Starostwa Powiatowego w Rykach na okres 7 dni. Przy czym zawiadomienie
uwaza sig za dokonane po uplywie czternastu dni od dnia, w ktérym nastgpito publiczne
obwieszczenie, inne publiczne ogloszenie lub udostepnienie pisma w Biuletynie
Informacji Publiczne;.

W wyznaczonym terminie nie zostaly wniesione uwagi ani zastrzezenia do
zgormadzonego materiatu dowodowego.

W zwigzku ztym, izstan prawny przedmiotowej nieruchomosci nadal pozostaje
nieuregulowany, wiasciwym jest zastosowanie art. 133 pkt 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ktéry stanowi, ze odszkodowanie wptaca sie do depozytu sqgdowego,
jezeli odszkodowanie za wywlaszczenie dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie.
Przy czym jak wyja$niono w orzecznictwie sadowym w tej sytuacji, odszkodowanie nie jest
“za wywtaszczenie”, bo nie pozbawiono prawa Zadnej konkretnej osoby, ale z tego tytuty,
iz zostata wydana decyzja onabyciu prawa do nieruchomosci przez podmiot
publicznoprawny ( wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 27
marca 2012r. 1 0SK 2172/12).

Potwierdzenie wptaty kwoty ustalonego odszkodowania do depozytu sadowego
Zarzad Powiatu Ryckiego powinien przekaza¢ Staro$cie Ryckiemu.

Organ prowadzgcy postepowanie jako dowdd w postepowaniu przyjat operat
sporzadzony przez Rzeczoznawce Majatkowego okreslajgcy warto$¢ nieruchomosci
gruntowej, oznaczonej dziatka Nr 810/4 o pow. 0,0341 ha, potozong w obrebie
061601_1.0005 - Mierzwigczka, jednostki ewidencyjnej 061601_1 - Deblin, iz
wyszacowana wartos¢ odpowiada cenom rynkowym.

W zwigzku z powyzszym nalezy uznaé, iz warto$¢ okre§lona w operacie
szacunkowym odpowiada cenom rynkowym nieruchomo$ci nabywanych pod drogi.

Zgodnie z zapisem art. 12 ust. 4b ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych, ustalajaca
wysoko$¢ odszkodowania wydaje sie w terminie 30 dni od dnia, w ktorym decyzja o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stata sie ostateczna. Jednak ze wzgledu na
sytuacje epidemiczng oraz niezbednego czasu w celu zgromadzenia catosci materiatu
dowodowego w tym rdéwniez i sporzadzenie operatu szacunkowego, strony zostaty
powiadomione stosownie do treéci art. 36 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego
o braku mozliwosci wydania decyzji w terminie ustawowym. Termin wydania decyzji
zostal wyznaczony do dnia 30 listopada 2020. Na kazdym etapie postgpowania strony
mogly zapoznawac sie ze zgromadzonym materiatem dowodowym. Wnioskéw, uwag i
zastrzezen nie ztozono. O zgromadzonym materiale dowodowym strony zostaty
powiadomione w zawiadomieniem z dnia 9 pazdziernika 2020 r.
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Z tych wzgledéw orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

0d decyzji niniejszej przystuguje stronie prawo wniesienia odwotania do Wojewody
Lubelskiego  za posrednictwem Starosty Ryckiego w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

Na podstawie art, 8 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami /tekst jednolity Dz.U. z 2020 r,, poz. 65 z p6zniejszymi zmianami/ w
zwigzku z art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego zawiadomienie stron o
decyzjach i innych czynnosciach organu prowadzacego postepowanie nastepuje w
formie publicznego ogtoszenia zwyczajowo przyjetej w danej miejscowoéci oraz na
stronie internetowej www.ryki.powiat.pl w Biuletynie Informacji Publicznej.

Zawiadomienie o wydanej decyzji uwaza si¢ za dokonane po uptywie czternastu
dni od dnia, w ktérym nastgpito publiczne obwieszczenie, inne publiczne ogloszenie lub
udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej.

Ozrzymujg:

Zarzad Powiatu Ryckiego
ul. Wyczétkowskiego 10A
08-500 Ryki

Do wiadomojci:

Zarzad Drég Powiatowych w Rykach
08-500 Ryki, ul. Kolejowa 5

Opublikowano:

1. strona internetowa Starostwa Powiatowego w Rykach www.ryki.powiat.pl w
Biuletynie Informacji Publicznej

2. publikacja w spos6b zwyczajowy w danej miejscowosci

3. urzedowa tablica ogloszeri w siedzibie starostwa

Sporzadzita: mgr Anna Wasowska - Inspektor w Wydziale Geodezji, Kartografii i Katastru
Nieruchomoéci Starostwa Powiatowego w Rykach tel. (81) 8657484
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