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Uchwata Nr ....../ .........
Rady Miasta Deblin
zdnia............. r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania rzest
osiedla Stawy w Debiinie £ '

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku © samorza_dme gminnym (j.t.; Dz. L.
2018 r. poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ust 1 jak rdwniez art. 27 i 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 m,) oraz w zwigzku
z uchwalg nr XXXIX/223/2017 Rady Miasta Deblin z dnia 28 lutego 20 prawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowar g rzestrzennego osiedla Stawy w Deblinie,
Rada Miasta Deblin uchwala co nastepuje: ' -

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

kierunkéw zagospodarowania

§ 1. Stwierdza sle nienaruszanie ustalen Studium
la Deblin z dnia 20 lutego 2015 1.

przestrzennego miasta Deblin przyjetego uchwala nr V123f ‘

wan przestrzennego osiedla Stawy w Deblinie,

§ 2. 1. Uchwala sig zmiang migjscowego planu zagospoda
iych na rysunku planu stanowigcym

zwang dalej planem, obejmujaca obszar w granicach
zalgcznik nr 1 do uchwaly.

2. Zatacznikami do planu sa:
1} rysunek planu w skali 1:1000, sta W|ap

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag

do uchwalty; )

3) rozsirzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych’

technicznej, kiére nalezg do zadan wilasnych gminy,

z przepisami o finansach publlcznych stanow: zalgcznik nr

3. Ze wzglegdu na brak przedmlotu regul

' cznlk nr 1, bedacy integralng czescig uchwaly,
ionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2

ie, inwestycji z zakresu infrastruktury
zasadach ich finansowania, zgodnie

w audycie krajobrazowym 0
2) sposobu i terminu tymczaso
3) granic obszardw wymagaja

§ 3. llekro¢ w planie jest mowa 0;.

linii rozgraniczajacej, przy czym powyZsza 2asada nie dotyczy:
stajapych przed eiewacle Jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy

alezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
iejsze} uchwaty;

w stanie wyko czonym I|czona_w rzucie przyziemia mlerzonego na wysokosci 1,0 m;

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez o rozumie¢ jedyne mozliwe przeznaczenie bedqce forma
zagospodarowania terenu oraz obiektéw z nim zwigzanych:
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a) podstawowe - przeznaczenie bedace dominujgcg forma zagospodarowania terenu oraz
obiektéw z nim zwigzanych,

b) uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre uzupeinia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na dziaice,

7) terenie petniacym funkcje przestrzeni publicznej - nalezy przez to roz
posiadajace szczegblne znaczenie dla zaspokajania potrzeb mleszkaﬁc
historycznie, widokowo i krajobrazowo;

8) terenowych urzqdzemach sportowych - nalezy przez to rozum|ec mekryte
urzadzenia do uprawiania sportu i rekreacp w tym boiska, place do gry, place zabaw,

9) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwate; :

10) urzadzeniu towarzysza_cym - nalezy przez to rozumieg, urzqdzema i sieci infrastruktury
technicznej, dojazdy i dojécia, parkingi, matg architekturg, oczka dne o charakterze ozdobnym
oraz inne obiekly i urzadzenia petnigce stuzebna role wobec funkcji [ wlprzeznaczenlu

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec: ~ -

a} wysokoéé budynkow, zgodnie z przepisem odrebnym,’
b} wysokoéc obiektéw budowlanych, kiére nie sg budynkar
poziomu terenu rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej potoz:

12) zabudowie kubaturowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlang
budowlane zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢ tereny przestrzeni
dym tereny wazne

:e_ifubaturowe

ierzong od $rednigj rzednej
j:czesci tego obiekty;
oraz tymczasowe obiekty

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg'obo ujacymi:ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem; ‘
2} granice terendw zamknietych;

3) finie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznac:zen
4) n:eprzekraczalna linia zabudowy;

5) przeznaczenia terendw wraz z ich symbolami;

8) budynek objety ochrong konserwatorska, na podstaW|e .
7) wymiary.

znych zasadach zagospodarowania;

planu migjscowego;

§ 5. Ustala sie przeznaczenia terenow.
1} teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzin
budynkl mieszkalne wielorodzinne lub zespot takich

i zielenia, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wi
zlokalizowano budynki mieszkain

i urzgdzenia przeznaczone.
towarzyszacymi i zielenig, 0z)

iany jako teren, na ktorym zlokalizowano
W wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi

gowej, rozumiany jako teren, na ktorym
“zespdt takich budynkow iflub obiekty
, wiadczenia ustug, wraz z urzadzeniami
sunku planu symbolem MW-U;

teren, na ktérym ziokalizowano obiekty i urzadzenia

ozrywki wraz z zielenig i urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczony
na rysunku planu symbolem u;

4) teren uslug publicznych rozumiany jako teren, na ktérym zlokalizowano budynki i budowle ustug

icznej, sakralnych, edukacji, kultury, zdrowia, dziatalnodci biurowej wraz

owarzyszacymx terenowymi urzadzeniami sporfowymi | Zielenia, oznaczony

e sportem, kulturaj zycznqnwypoczynk:em w tym terenowe urzgdzenia sportowe a takze
rzadzenia zwigzane ze S$Swiadczeniem uslug, w tym:. hotele, pensjonaty, obiekty

symbol\ﬂ_m-ZP
truktury technicznej — kanalizacja, rozumiany jako teren, na ktorym ziokalizowano
obiekty infrastruktury technicznej kanalizacyjnej wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi, oznaczony na

rysunku planu symbolem K;
8) teren drogi publicznej kiasy dojazdowej, rozumiany zgodnie z przepisami odrebnym: oznaczony

na rysunku ptanu symbolem KD-D;
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9) teren obstugi komunikacji, rozumiany jako teren, na kitdérym zickalizowano obiekty i urzadzenia
zwazane z obstugg ruchu samochodowego i pasazerow, takie jak: parkingi i garaze wraz z zielenig
i urzadzeniami fowarzyszgcymi, oznaczony na rysunku ptanu symbolem KS

§ 6. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanoqucyc podstawe okreslenia
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniy i -zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t.: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) cbowigzuje wysokosé stawki proce fowe:

1)} dla terendw MW, MW-U, U - 30%,; o

2) dla pozostalych terenow - 0,01%.

Rozdziatl 2.

Ustalenia dla calego obszaru planu

§ 7. 1. Na cbszarze objetym planem obowigzuje:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu

2) wysokosé obiektdw budowlanych wraz z urzadzeniami budowlanym 'wieksza niz 16,0 m

2. Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje sig do inwestycji z zakresua.lqcznoém pubhcznej
3. Na obszarze ob;e,tym planem, dopuszcza sie dla |stn:ejalcych obiektow b_udowlanych oraz |ch czeém ktore

1} remont, przebudowe;
2) zmiane sposobu uzytkowanla obiekiu na funkcje z
3) rozbudowe lub nadbudowe nie wyzej niz do zapiséw Lch {yk “zastrzezeniem pkt 4,
4) dostosowanie dla potrzeb oséb niepe}nosprawnych

jako tereny pe%mape funkqg przestrzeni publicznej.
ej w rozumieniu przepisow odrebnych.
e przestrzeni publicznych obowiazuje zakaz

§ 8. 1. Wskazuje sie tereny oznaczone symbo!em
2. W granicach planu nie wystepujg obszary przestrze
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu pelniace
lokalizacji obiektow tymczasowych.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem, w zakresie ochrony $rodowi rzyrody i krajobrazu obowigzuje:

1) dziataino$¢ przedsiewziet lokali ych na przedmiofowym obszarze nie moze powodowac
ponadnormatywnego obciazeni: a naturalnego poza granicami dziatki, do ktérej inwestor
posiada tytul prawny;

2) zakaz realizowania przeds|
przedsiewzie¢ mogacych p
a) urzadzen infrastruktury te
b) drég publicznych,
c) urzadzen Ia_cznos
d} garazy, parklngéw samochodowych lub zespotéw parkingow,

e) obiektow i urzqdzen dopuszczonych planem;

3) zakaz lokalizowania zakladdw o zwigkszonym ryzyku wystepowania powaznej awarii przemystowe
i zakiadow o duZym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

4) obszar objety:planem polozony jest w catosci w granicach nieudokumentowanego Giownego
Zbiornika Wad Podmemnych GZWP nr 215 Subniecka warszawska, na terenie ktdrego obowigzujg

ie¢ mo ch zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz
€C mMOoga(

jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnegj

tereny oznaczone symboiem MW,
= zamleszkanla zbiorowego,

j sie ochrona, na podstawie ustalen miejscowego planu:
budynek mieszkalny nr 7 z 1926r.;
budynek mieszkalny nr 8 z 1926r.;
3) budynek mieszkalny nr 10 z 1924r;
oznaczone na rysunku planu.
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2. Dia budynkdw, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuje zachowanie gabarytu, formy zewngtrznej geometrii
dachu, wystroju elewacji wraz z zachowaniem detalu architekionicznego. .

§ 11. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace szczegdowych zasad i w W .scalania i podziatu

nieruchomaosci:
1) nie okresla sig obszaréw wymagajqcych przeprowadzenia scalen i podz:aid
2) w zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchom
a) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu meruchomosc:
— 800 m? dia terendw MW, MW-U,
~ 1000 m? dia terenéw U, UP, ZP, US,
~ 500 m? dla terenu KS,
— 200 m2dia terenu K,
b} minimalna szerokos¢ frontu dzialek uzyskiwanych wwymku scalenia i pc _'ZIalu n:eruchomosc;
- 18,0 m dia terendw MW, MW-U,
~ 20,0 m dia terendw U, UP, ZP, US,
— 10,0 m dla terenu KS,
— 8,0m dia terenu K,
¢} kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadly z tolerancja
30°,
ustalenia, o ktérych mowa w lit. a i b nie obowigzujg.przy wydzielaniu dziatek pod urzgdzenia

eruc.h__omoscr

i korzystanlu z terendw, w tym zakazu zabudowy, ze wzg:
nieprzekraczalne linie zabudowy od granic‘t enu zamkni@tég_,

zapewnienie wody do celow przecawpozarowych
odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej:
odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych
lub do kanalizadji deszczowej, zgodnae z przeplsaml odreb
) zaopatrzenle wgazz rozdznelcz

3&38:

) obstuga telekomunikacyjn
rozbudowie {ub przebudowi
gromadzenie i usuwanie

anem w zakresie zasad obsiugi mfrastruktury techniczne} dopuszcza sie
i cych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych sieci
"_zbednych do obstugi terendw objetych planem w tym stacji

lub ¢ _mogy cueplnej nie wigkszej niz 100 kW.
2. Nie opuszcza 5|e instalacji odnaWIainych Zrodet energu wytwarzajqcych energie z odnawialnych zrodet

1) obowiazuje dostepnosé komunikacyjna bezposrednio z przyleglych drog publicznych, w tym
potozonych poza granicami planu, drég wewnetrznych powigzanych z drogami pubhcznymn
iub zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi uchwaty;

“4.
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2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustugowej dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania w formie wbudowanej, otwartego
parkingu terenowego lub garazy wolno stojacych takze na terenie ObSthl komunikacjt oznaczonym
na rysunku planu symbolem 1KS;

3) dla pozostatych obiekiow ustala sie Iokalizowanie migjsc do parkowan
na ktérej lokalizowana jest inwestycja w formie wbudowanej lub terenowej

4) w zakresie miejsc do parkowania obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1,5 miejsca /1 mleszkante
b) dia terenowych obiektdw sportu i rekreacji 5 — 30 miejsc /100 uzytkown:kow jednoczesnie,
c) dia obiektow administracji i biur minimum 25 migjsc /1 000 m? powierzchni uzytkowej,

d) dta handlu i ustug minimum 30 miejsc /1 000m? powierzchni uzytkowej,

e} dla gastronomii minimum 20 miejsc /100 mre]sc konsumpcyjhych lub 1
konsumpcyjnej, o

f) dla przychodni zdrowia minimum 10 miejsc /1 OOiumzf;
gabinet lekarski, h

g) dla szkd minimum 30 mlejsc /100 zatrudnionych,

h) dla hoteli i pensjonatéw minimum 35 mlejsc /100 tozek lub 1 mi

i) dla stacji obstugi pojazdéw minimum 4 miejsca /stanowisko naprawc é,

) dla obiektéw sakralnych 10 migjsc /100 uzytkownikow jednoczesnle

5) liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdg h w karte parkingowa nie moze
byé mnigjsza niz wynikajaca z przepisow odrebnyc

dzialce budowlanegj

Rozdzial .
Ustatenia szcz
§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbol 1MW, 3MW, 4MW, 5MW ustala sig
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinngj.
2. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1, w zakrés wania zabudowy obowigzuje:
1} wysokoéé zabudowy nie wigksza niz 10,0 |
2} dachy symetryczne o kacie nachylenia polaci n .
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zay
przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnoéé zabudowy nie mnigjsza niz 0,1 i nie wigksz:
2) powierzchnia zabudowy nie wigksz ; i
3) powierzchnia biologicznie ¢
4. Ustala sie obstuge komunikacyjn
1) dia terenu 1MW z terenéw drog publicznych oznaczonych symbolami: 1KD-D i 2KD-D;
2) dia terenu 3IMW z terendy rog publicznych oznaczonych symbolami: 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D
i 11KD-D;
3) dla terenu 4MW z t enéw dr
i 11KD-D; e
4) dla terenu SMW z teren W drég publlc:znych oznaczonych symbolami 11KD-D | 12KD-D.
5. Na terenach, o ktoryc_;h mowa w ust. 1, dia nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie m ‘_’iejsza niz 1500 m2.

/m niz 45° lub dachy piaskie.
arowania terenu i ksztattowania fadu

,_‘"sza niz 25% powierzchni dzialki budowlane.

Ilcznych oznaczonych symbolami: 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D

§ 17. 1. Dia terentw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MW, 7MW ustala sie przeznaczenie: teren

zabudowy mieszkaniowej w:elorodzmne;
2. Na terenach Srym mowa w st 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) . Wysokoé abudowy nie wneksza niz 13,0 m, z zastrzezeniem pkt 2;
2) . 'dla garazy wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 4,0 m;
3)" dachy symetryczne o kacie nachylenia polaci nie wigkszym niz 45° lub dachy plaskie, z

budynki gara -
4.Na terenach, o ktorym mowa w ust 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaftowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,2;

2) powierzchnia zabudowy nie vweksza niz 40% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej
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5. Ustala sie obsiuge komunikacyjna:
1) dla terenu 2MW z terendw drog publicznych oznaczonych symbolami: 6KD-D, 7KD-D i 8KD-D;
2) dla terenu 7MW z terendw drog publicznych oznaczonych symbolami: 11KD-D j ‘12KD D.
6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dzaa{ wlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mnigjsza niz 1500 m?

§ 18. 1. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MW ustala
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. b
2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaftowania zabudowy obowaqzu1e
1) wysoko$é¢ zabudowy nie wieksza niz 16,0 m, z zastrzeZzeniem pkt 2;°
2) dla garazy wysokos$é zabudowy nie wieksza niz 4,0 m;
3) dachy symetryczne o kacie nachylenia polaci nie wigkszym
Zastrzezeniem pkt 4;
4) dla garazy dach plaski lub jednospadowy o kacie nach le
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowan
budynki garazowe;

4. Na terenie, o kidrym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowa
przestrzennego chowigzuje: :
1) intensywno$é zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz 1,5;

2) pomerzchma zabudowy nie wneksza niz 40% powierz atki;

aczenie: teren

45° lub ..dachy plaskie 2z

nia nie wigkszym iz 25°.
abud dopuszceza sie wolno stojace

nu i ksztaftowania fadu

oznaczonych symbolami 10KDB-Di 12KD D.
6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dla now
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m?.

~dziatek budowlanych cbowigzuje

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:1MW-U, 2MW.U ustala sig przeznaczenie:

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usiugowej
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakres ttowania zabudowy obowigzuje:
1} wysokosé zabudowy nie wagksza niz 13,0m zeniem pkt 2;;
2) dla garazy wysckos$é zabudowy nie wigksza ni
3} dachy symetryczne o kacie nachylenia po’fam n
zastrzezeniem pki 4;
4) dla garazy dach ptaski Jub jednospadowy o kacie nachyle
3. Na terenach, o ktoérych mowa w ust.
1) sytuowanie budynku mieszka
2) wolno stojace budynki gara
4. Na terenach, o ktorych mowa
przestrzennege obowigzuje:
1) intensywnoséc¢ zabudowy nier
2) powierzchnia zabudowy nie wie 40% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej.
5. Ustala sie obstuge komuni kacyjna:
1) dia terenu TMW-U:z terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD-D;
2) dla terenu 2MW-U: z terendéw drég publicznych oznaczonych symbolami: 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D
i 11KD-D.
6. Na terenach, o kiory
powierzchnia dziatki nie mnie

szym niz 45° lub dachy plaskie, z

ia nie wigkszym niz 25°.
budowy dopuszcza sie:

mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuje
7a niz 2000 m2

a terenow oznaczonych ‘na rysunku planu symbolami: 3MW-U, 4MW-U, SMW-U, 6MW-U ustala
sie prz znaczenie: teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinngj lub ustugowej.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
wysokos(: zabudowy nie wigksza niz 10,0 m, z zastrzezeniem pkt Z;
dia garazy wysockos$¢ zabudowy nie wigksza niz 4,0 m;
ymetryczne o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45° lub dachy plaskie, z
eniem pkt 4;
y dach plaski lub jednospadowy o kacie nachylenia nie wigkszym niz 25°.
3. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sie:
1} sytuowanie budynku mleszkalnego tub budynku mieszkalno- usiugowego iub budynku ustugowego;
2} wolno stojace budynki garazowe,
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4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaitowama fadu
przestrzennego ohowigzuje:
1) intensywnosé zabudowy nie mnigjsza niz 0,1 i nie wieksza niz 1;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% pow1erzchn| dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mnigjsza niz 25% powierzchni dzial budo Ianej
5. Ustala sie obsluge komunikacyjna; .
1) dla terenu 3MW-U z terendw drog publicznych oznaczonych symbotami: 1K D e
2) dla terenu 4MW-U z terendw drég publicznych oznaczonych symbolami: BKD-D, 4KD- 'y
3) dla terenu BMW-U z terendw drog publicznych oznaczonych symbotami: 4KD-D, 8KD-D i i 10KD-D
4) dla terenu SMW-U z terendw drog publicznych oznaczonych symbofami: 10KD-D i 12KD-D.
6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych d alek budowlanych obowiazuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m2.

§ 21. 1. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symboieni_: {U ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy

uslugowej.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudow wigzuje:
1) wysokosé zabudowy nie wneksza niz 10,0 m, z zastrzezeniem pkt 2 :
2} dla garazy wysokoéé zabudowy nie wigksza niz 4,0
3) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci nie wuekszym niz 45° lub dachy plaskie, z
zastrzezenlem pkt4,

budynk; garazowe
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresi
przestrzennego obowigzuje:
1} intensywnosé zabudowy nie mnigjsza niz 0,1 nie S
2) powierzchnia zabudowy nie w:@ksza niz 50% powierzel
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mnigjsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej.
5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:obsluge komunikacyjng z drég publicznych oznaczonych
symbotami: 1KD-D, 3KD-D i 4KD-D. ’ i
6. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m2. :

§ 22 1. Dla terenu oznaczonego na rysy lanu symbolem stala sie przeznaczenie: teren ushig

publicznych. :
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. ] ; budowy obowiazuje:

1) wysoko$c¢ zabudowy nie wigksza niz 12,0 m, 'z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla budynkow garazowych wysokosc zabudowy nie wieksza niz 4,0 m;

3) dachy o kacie nachylenia polaci nie mekszym niz 45° lub dachy ptaskie, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dla budynkéw garazowych ‘ ub jednospadowe o kacie nachylenia potaci nie wigkszym

niz 45°,

3. Na terenie, o ktérym m
budynki garazowe.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu | ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,2;

2) powierzchnia zab dowy nie w;eksza niz 40% powierzchni dziatki;

3} powaerzchnla biol jie cZynna nie mmejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej.
m mowa W us: A, ustala sig obsluge komunikacyjng z drogi publicznej — ulicy Stawskiej
gramcam: planu i z terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 11KD-D.
dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuje

a'w.ust. 1, w zakresie ksztalfowania zabudowy dopuszcza sig wolno stojace

torym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:

1) wysoko&c¢ zabudowy nie meksza niz 10,0 m, z zastrzezeniem pkt 2;

2) da budynkéw garazowych i gospodarczych wiat i altan wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 4,0 m;

3) dachy o kgcie nachylenia po{am nie wiekszym niz 25° lub dachy plaskie, z zastrzezeniem pkt 4,

4) dla budynkéw garazowych i gospodarczych, wiat i altan dachy jednospadowe o kacie nachylenia nie
wiekszym niz 25° lub dachy plaskie.
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3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig wolno stojace
budynki garazowe i gospodarcze, wiaty | altany.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu .
przestrzennego obowiazuje: o 5
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% pome!zchm dziatki;
3} powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni d2|alk| .
5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig obsluge komunikacyjng z ‘terendw drég ‘pubhcznych
oznaczenych symbolarni 9KD-D i 10KD-D. .
6. Na terenie, o ktdrym mowa w ust 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1500 m2

' :Rsztahowania fadu

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboie
i rekreagji. '
2. Na terenie, o ktdérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowan d
1} wysokos¢ zabudowy nie waeksza niz 10,0 m, z zastrzeZzeniem pk

2) wiaty i altany o wysoko$¢ zabudowy nie wnekszej niz 6,0 m; :

3} dachy symetryczne o kacie nachylenia polaci nie wuekszym niz. 45" lub dachy plaskie, z
zasirzezeniem pkt 4; '

4) dla w;at i altan dachy symetryczne o kacie nachylem

me wegkszym niz 45° lub dachy ptaskie.
udowy dopuszcza sie obiekty

tymczasowe
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresre ago odarowa‘ a terenu | ksztaftowania tadu
przestrzennego obowigzuje: :
1) intensywno$¢ zabudowy nie mnigjsza niz 0,1 nie
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% pome ' ‘
3) powierzchnia biologicznie czynna nig mniejsza niz 20% erzchni dziatki budowlanej.
5. Dla terenu, o ktdrym mowa w ust. 1, ‘ustala_sie obsluge komunikacyjng z terenéw drog publicznych
oznaczonych symbolami: 1KD-D i 4KD-D.
6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dla no ydzielanych dziatek budowlanych obowigzuje
powierzchnia dziatki nie mnigjsza niz 2000 m?,

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonege na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sie przeznaczenie: teren zieleni

urzadzonej. _
2. Na terenie, ¢ kiérym mowa w ust_ |

zabudowy kubaturowej. :
3. Na terenie, o kitdrym mowa resie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu

przestrzennego obowigzuje powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 80% powierzchni dziafki.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.: '
5. Na terenie, © ktérym mowa w

resie ksztatto a zabudowy obowiazuje zakaz lokalizacji

1) wysokosc zabudowy nie wneksza niz 4,0 m;
kqme nachylenia polaci nie wiekszym niz 45° lub dachy ptaskie;

1 w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie lokalizacje matej

4. Na_____tereme o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaftowania tadu

przestrzennego oboquzu;e powierzchnia blologtczme czynna nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki.
5. Dla erenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie obsluge komunikacyjng z drogi publiczne] oznaczone]

o ktorym mowa w ust. 1, dia nowo wydzielanych dziatek budowlanych obowigzuje
dziafki nie mniejsza niz 1800 m=

§27.1. Dia terenu- c:;znaczonego na rysunku planu symbolem 1K ustala sie przeznaczenie: teren

infrastruktury technicznej - kanalizacja.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaftowania zabudowy obowigzuje wysokoéc zabudowy

nie wieksza niz 8,0 m.
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3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaftowania fadu
przestrzennego obowigzuje: o
1} intensywnosc¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nie wigksza niz 0.9,
2) powierzchnia zabudowy nie meksza niz 90% pomerzchm dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 2% powierzchni dzialki bl owlanej
4. Dia terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig obstuge komunikacyjng z drogi publlcznej ulicy Stawskiej
- zlokalizowanej poza granicami planu.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych d2|a{ekj budowlanyc ;--;obowaw}e
powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 5 m>. '

§ 28. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku pianu symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D,
6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D ustala sig¢ prz czenie; teren drogi publiczne
klasy dojazdowej. . ;
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zago" odarowanla
przestrzennego cbowiazuje:
1) dla terenu 1KD-D szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych o 9 !
lokalnymi poszerzeniami;
2) dla terendw 2KD-D, 3KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D szerokosg _W. tiniach rozgraniczajgcych
10,0 m jak na rysunku planu z lokalnymi poszerzeniami; .,
3) dia terenu 4KD-D szerokos¢ w liniach rozgraniczajac ch 8,3m do 10,0 m jak na rysunku planu z
lokalnymi poszerzeniami, :
4} dla terenu 9KD-D szerokoé¢ w liniach rozgraniczaj
lokalnymi poszerzeniami;
5) dla terenu 10KD-D szerokosé w liniach rozgraniczs
6) dla terenu 11KD-D szerokoéé w liniach rozgraniczajg
ickalnymi poszerzeniami; .
7) dla terenu 12KD-D szerokosé w linjach rozgranlczajqcyc d 9,6 m do 20,0 m jak na rysunku planu z
lokalnymi poszerzeniami.
3. Na terenach, o ktdérych mowa w ust. ‘i w
przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) sciezke rowerowa;
3) wyposazenie techniczne drogi,
4) zielen przydrozna;
5} infrastrukture techniczna.
4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1,

renu i ksztattowania tadu

0,0 m jak na rysunku planu z

agospodarowania terenu i ksztaltowania tadu

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego n

komunikacii.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust .
1} wysokosc zabudowy nie wigksz
2} dachy o kacie nach" ia polaci ‘nie W|kazym niz 25°, w tym dachy jednospadowe lub dachy

ptaskie. ”

3. Na terenie, o kidrych

przesirzennego oboquzu]e
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,7;
2) powierzchnia zab wy nie wneksza niz 70% powierzchni dzialki;

i i ' ie czynna nie mn:ejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.

"st 1, ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi publicznej oznaczonej

owa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaftowania fadu

5. Na:ffsterenle torym mowa w ust. 1, dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych obowigzuje
powaerzchma dzual d nie mnigjsza niz 30 m2
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Rozdzial 4.
Przepisy konicowe

§ 30. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Deblin.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Lubelskiego. b & ¢

“:Przewodniczacy
Rady Miasta Deblin
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UZASADNIENIE
douchwaly nr.......... Rady Miasta Deblin
zdnia................ w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Stawy w Deblinie

Przedmiotowa Uchwata Rady Miasta jest wynikiem realizacfi uchwaly nr XXXIX/223/2017 Rady
Miasta Deblin z dnia 28 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Stawy w Deblinie

W wyniku uchwalenie zmiany planu, w czesci objetej ustaleniami przedmiotowej zmiany planu
utraci swojg moc prawna uchwata nr X1X/102/2003 Rady Miasta Deblin z dnia 24 pazdziernika 2003 r.

Przedmiotem zmiany planu jest przeznaczenie terenéw w granicach opracowania pod tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Iub
uslugowej, tereny zabudowy ustugowej, ustug publicznych, terendw sportu i rekreacii, tereny zieleni
urzadzonej, tereny obstugi komunikacji, tereny infrastruktury technicznej — kanalizacji oraz tereny drog
publicznych.

Teren objety zmiang planu ziokalizowany jest w pdinocnej czgéci miasta Deblina. Obszar
opracowania ogranicza od pdinocy droga powiatowa - ulica Stawska, od wschodu i poludnia
zamkniete tereny wojskowe, a od zachodu teren lasu Skarbu Panstwa. Jest to zwarty obszar
funkcjonalno-przestrzenny, na ktorym dominuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. W granicach
zmiany planu znajduja sie¢ zamkniete tereny wojskowe. W obowiazujacym planie przedmiotowy obszar
w wiekszosci przeznaczony zostai pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, ustugi, zielen,
infrastrukture techniczng oraz drogi. W wyniku przeprowadzonej analizy zgodnosci z polityka
przestrzenng miasta okreslong w Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Deblin stwierdzono, iz zmiana planu nie narusza ustalen zawartych w Studium.

Projekt zmiany planu zostal zaopiniowany | uzgodniony przez wymagane przepisami prawa
organy i instytucje.

W rozstrzygnieciem nadzorczym nr IF-11.4131.22.2018 z dnia 27 czerwca 2018 r. Wojewoda
Lubelski stwierdzit niewaznoéé uchwaly Nr LXIV/334/2018 Rady Miasta Deblin z dnia 29 maja 2018 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Stawy w
Deblinie. Za istotne naruszenie trybu sporzadzenia planu miejscowego uznano nie zachowanie 14
dniowego terminu skladania uwag do zmiany ptanu. W zwiazku z powyzszym w celu naprawienia
brednej czynnosci, projekt planu zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art1 ust.2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

« wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt zmiany planu migjscowego speinia powyzszy wymog poprzez regulacje zawarte w czesci
tekstowej uchwaty, jak réwniez na zataczniku graficznym. W projekcie uchwaly znajduja sig ustalenia
dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w nawiazaniu do istniejacego zagospodarowania oraz
wskazniki zagospodarowania terenéw, a na rysunku planu zawarto elementy obligatoryjne wynikajace
z zapisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia te zapewniajg
uwzglednienie w zmianie planu wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

« walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw roinych i lesnych

Projekt zmiany planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaftowania
{adu przestrzennego. Powyzsze zagadnienie zostalo uregulowane roéwniez ustaleniami dotyczacymi
zasad ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ustaleniami szczegdlowymi w zakresie
proponowanych parametrow zabudowy. Nie uwzgledniono szczegdinych regulacii ochrony krajobrazu
wynikajacych z audytéw krajobrazowych, gdyz tego typu audyty dla wojewodziwa lubeiskiego
nie zostaty dotychczas sporzadzone. W granicach planu nie wystgpujg obszary przestrzeni publicznej
w rozumieniu przepiséw odrgbnych. Obszar planu nie jest potozony w granicach form ochrony
przyrody w my$| przepiséw tistawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W toku opracowania zmiany miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego nie byio
potrzeby wystepowaé o zgode na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i leénych na cele nierofnicze
i nielesne.

W oparciu ¢ art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (j.t. Dz U. z 2017 r. poz. 1405 zezm.) przeprowadzono procedure dotyczaca
strategicznej oceny oddzistywania na Srodowisko.




« wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej

W projekcie zmiany planu uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, ujmujac w nim ustalenia dla budynkow o szczegdlnych walorach architektonicznych.

Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu nie stwierdzono wystgpowania débr kultury
wspdiczesne].

« wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takZe potrzeby osob

niepeinosprawnych

Projekt zmiany planu miejscowego zawiera ustalenia odnoszace sie m.in. do zagadnien
zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczeristwem ludzi i mienia w posredni sposoéb, poprzez
ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska. W ustaleniach zmiany planu zawarto zapisy dotyczgce
nakazu zachowania standardow akustycznych dla poszczegblnych przeznaczen zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych. Na obszarze objetym zmiang planu
miejscowego nie wystepuja tereny, dla ktérych nalezato zapisa¢ zakazy i nakazy w zakresie
obronnosci panstwa. Potrzeby 0sOb niepelnosprawnych zostaty w zmianie planu migjscowego
uwzglednione poprzez ustalenia odnoszacego sie m.in. do koniecznosci realizacji migjsc postojowych
dla oséb z kartg parkingows,

W granicach zmiany planu nie wystepujg udokumentowane zloza objete ochrong zgodnie
z przepisami odrebnymi. W graniach zmiany planu nie wystepuja obszary osuwania sie mas
ziemnych, jak rowniez obszary i tereny gornicze.

W zakresie dostepnoéci dla terenéw zabudowy przyjeto ustalenia w zakresie ksztattowania
ukiadu komunikacyjnego obszaru, zapewniajacego dojazd do wszystkich nieruchomosci w jego
granicach z wykorzystaniem istniejgcych i projektowanych drég publicznych i wewngtrznych.
W zakresie szerokosci droég publicznych sg one zgodne z zawartymi normami  zapisanymi
w przepisach odrebnych.

« walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia zmiany planu wykorzystujg walory ekonomiczne przestrzeni. Zakres art. 15 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wskazuje, aby mozliwe bylo w treci uchwaly
odniesienie sie do tego wskazania ustawodawcy. Jednak zawarte w przedmiotowej uchwale zmiany
planu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu
majg na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni. Tereny objete zmiang
planu zlokalizowane sg wzdluz istniejacych ciggow komunikacyjnych i w sasiedztwie istniejacej
zabudowy. Blisko$¢ do centrum miasta Deblina oraz dogodne potozenie komunikacyjne determinuja
obszar miasta do rozwoju zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej. Zmiana planu migjscowego
zakiada wykorzystanie potencjatu terendw do dalszego rozwoju miasta przy uwzglednieniu ochrony
ladu przestrzennego, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

« prawo wlasnosci

W granicach obszarow objetych zmiang planu znajdujq si¢ grunty stanowigce wlasnosc
prywatna, wlasnosé miasta Deblina oraz Skarbu Panstwa, dla wszystkich zostaly uwzglednione
przeznaczenia zgodnie z istniejacym zainwestowaniem | ustaleniami  Studium, a takze
w wnioskowanym przeznaczeniem i potrzebami inwestycyjnymi. W przedmiotowej zmianie planu
przeznaczono tereny pod inwestycie celu publicznego - tereny oznaczone symbolami KD-D.
W procesie przygotowywania zmiany planu migjscowego uwzgledniono prawo wiasnosci poprzez
wylozenie do publicznego wgladu, w trakcie ktérego uwzgledniano w maksymalny mozliwy sposéb
uwagi zainteresowanych oséb.

s potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa
Na obszarze objgtym zmiang planu miejscowego nie wystepuja tereny, dla ktérych nalezato
zapisa¢ zakazy i nakazy w zakresie obronnosci panstwa.

s potrzeby interesu publicznego

Waga interesu publicznego zostala przeanalizowana | uwzgledniona, ponadto przyjeto w zmianie
planu ustalenia pozwalajace na optymalizacje skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu,
w szczegoinosci dotyczacych budowy infrastruktury nalezacych do zadar wiasnych gminy.




« potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury fechnicznej, w szczegolnosci siec
szerokopasmowych
Projekt zmiany planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej i nie zawiera zakazu lokalizagji takich
inwestycii.

« zapewnienie udziatu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej

Udziat spoleczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zapewniono w zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11 ustawy, poprzez mozliwoscé
skiadania wnioskdéw do projektu, zorganizowania wyiozenia projektu do publicznego wgladu,
zorganizowanie dyskusji publicznej, wyznaczanie terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyine nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu. Informacje o tych dziataniach byly przekazywane do publicznej wiadomosci w sposob okreslony
w przywolanych wyzej przepisach ustawy, w fym tfakze przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej.

Projekt zmiany planu zostat poddany ocenie publicznej poprzez wylozenie do publicznego wgladu
oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej. WylcZenie miato miejsce w terminie od 14 marca 2018,
do 16 kwietnia 2018 r. a dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami odbyla sie w dniu 20 marca 2018 r. W
wyznaczonym temminie wptynela jedna uwaga do projektu zmiany planu. Uwaga zostala rozpatrzone
przez Burmistrza Miasta Deblina w ustawowym terminie. W zwigzku z rozstrzygnigciem nadzorczym
Wojewody Lubelskiego konieczne bylo ponowne wyfozenie projektu planu do publicznego wgladu.

« zachowanie jawnosci | przejrzystosci procedur planistycznych
Dokumentacja prac planistycznych pozostaje dostepna do wgladu w celu zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych.

e potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilodci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci

Na terenie objetym zmiang planu miejscowegoe w zakresie zapewnienia wody do celdw
zaopatrzenia ludnosci uwzgledniono potrzebe w oparciu o istnigjace i projektowane uzbrojenie terenu,
Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, zapewniaja koniecznoéé ochrony zasobéw wodnych, w tym
GZWP nr 215 "Subniecka warszawska", przed zanieczyszczeniem.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o© planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjainy
sposob zagospodarowania | korzystania z terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istnigjacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoleczne. Interes prywatny zostat uwzgledniony w szerokim zakresie, w szczegolnosci w zakresie
przeznaczenia pod zabudowe gruntéw we wiadaniu oséb fizycznych, z uwzglednieniem ich uwag
dotyczgcych ksztaltowania zabudowy | warunkdw zagospodarowania terendw. Zabezpieczenie
interesu publicznego polegalo na zapewnieniu rezerwy terenu pod budowe gldwnych elementow
ukfadu drogowego oraz terendw infrastruktury technicznej dla zapewnienia mozliwosc przebudowy
i rozbudowy istniejacych sieci i urzadzeA infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych sieci
i urzadzen. Udziat spoleczenstwa w pracach nad planem zagospodarcwania przestrzennego
zapewniono w zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9 i 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust. 4 ustawy o© planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

e w ustaleniach planu dgzono do minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego;
obstuge komunikacyjng oparto o ukiad komunikacyjny skiadajacy si¢ z istniejacych drog
publicznych i projektowanych drog publicznych i wewnetrznych,

» nowa zabudowa zlokalizowana jest w sposéb umoziiwigjacy mieszkancom wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego,

» rozwigzania przestrzenne zaproponowane w zmianie planu nie wprowadzajg ograniczen
wynikajacych z mozliwoéci przemieszczania sie pieszych i rowerzystow oraz wykorzystywania
transportu zbiorowego,

» obszar opracowania stanowi uzupelnienie | kontynuacje terendw o w pelni wyksztaicone;
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach osiedia Stawy obejmujacego




réwniez ciagi komunikacyjne w postaci drég publicznych; obszer objety zmiana planu nalezy
uznaé¢ za generalnie przygotowany do zabudowy w zakresie dostepnosci komunikacyjnej
i dostepnoéci infrastruktury.

Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Ustalenia planu sa zgodne z uchwatg nr XXXi1/172/2012 Rady Miasta Deblin z dnia 27 wrzesnia
2012 r. w sprawie oceny aktuainosci Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Deblin przyjetego uchwats nr Xv/78/2003 Rady Miasta Deblin z dnia 7 lipca
2003 r. oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z syntezg Analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasto powinno podjac dzialania w Kierunku zmian
obowigzujacych planéw zagospodarowania przestrzennego w szczegolnosci pod katem zmian
okreslonych w nich funkcji. W zwigzku z powyzszym nalezy uznacd, ze przedmiotowy plan wypeinia
zalecenia zawarte w analizie, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1. ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym i tym samym jest 2 nia zgodny.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Analize wpltywu ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy przeprowadzono w toku
sporzadzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego, wykonane
na podstawie przepisu art. 17 pkt 5 ustawy. Przeprowadzona analiza wskazuje, iz uchwalenie zmiany
planu w badanym obszarze zwigzane bedzie prawdopodobnie z dodatnim bilansem finansowym.
Przewidywane wplywy do budzetu gminy przewyZzsza wydatki. Najistotniejszymi wydatkami gminy
bedg koszt budowy fragmentu drogi 11KD-D oraz koszty zwiazane z odszkodowaniami (zwiazanymi
z wykupem gruntéw pod budowe drogi oraz wyplata odszkodowania 2z tytutu obnizenia wartosci
nieruchomosci). Szacowany wplywy z obszaru objetege zmiang planu w skali okresu prognozy begdzie
zwiazany z wplywami odpowiednio z: podatkéw od budynkow (powierzchni uzytkowej), oplat
planistycznych, oplat od czynnosci cywilnoprawnych oraz oplaty adiacenckiej. Realizacja ustalen
zmiany planu bedzie wiazala sie z koniecznoscia peniesienia przez gming nakiadow na budowg
i rozbudowe drog innych niz wynikajacych z obowigzujgcego planu miejscowego. Prognozuje sig, ze
w ciagu 10 lat od wejscia w zycie uchwalonej zmiany planu koszty zwigzane z budowg i rozbudowg
drég wyniosg ok, 260600 j.u. Uchwalenie moze rowniez wigzal si¢ z koniecznoécig wykupu gruntu
i z koniecznoscia wyplaty odszkodowan, o ktérych mowa w art. 36 ust.1 - 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore nie wynikajg z obowigzujacych plandw miejscowych.
Prognozuije sie, Ze koszty wykupu gruntdw i odszkodowan mogg wyniesc ok. 135600 j.u.

Dochody miasta bedg zalezeé przede wszystkim od tempa rozwoju zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej | ustugowej w obszarze objetym zmiana. Pozostate typy przeznaczenia
terenu pozostaja bez wptywu na dodatni bilans skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu. Duzy
obszar niepewnos$ci co do uzyskania potencjalnych dochoddw wystepuje w zakresie mozliwych
wplywow z tytulu opfat planistycznych i adiacenckich.

Nalezy jednak pamigtaé, 2e celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogd® maksymalizacja
efektu ekonomicznego, podstawa jest uporzadkowanie przestrzeni, dobér funkcji do otoczenia
z uwzglednieniem czynnikéw przyrodniczych i krajobrazowych. Przeksztalcenie analizowanego
obszaru pod projektowane funkcje stanowi¢ bedzie inwestycje korzysing dla miasta. Rozwdj nowej
zabudowy wzbogaci strukture funkcjonalno — przestrzenng miasta i wplynie na jej atrakcyjnosé
pod wzgledem inwestycyjnym.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, iz zmiana migjscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego osiedla Stawy w Deblinie, jest zgodna z polityka przestrzenng miasta Deblin
oraz sporzadzona zostala w oparciu o obowiazujace przepisy prawa. Zmiana planu nie pozostaje
w sprzecznosci z interesem publicznym, uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska oraz tworzy
podstawe do realizacji celu, o kitérym mowa wczesniej. Ponadto zmiana planu jest zgodna
z ustaleniami Studium uwarunkowas i kKierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Deblin.

Biorac powyzsze pod uwage, Burmistrz Miasta Deblin uznat za uzasadnione przediozenie Radzie
Miasta Deblin przedmiotowej uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Stawy w Deblinie.




Zarzadzenie Nr 65.2018
Burmistrza Miasta Deblin
z dnia 15 maja 2018 r.

w sprawie rozpatrzenie uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Osiedla Stawy w Deblinie,
wylozonego do publicznego wgladu w dniach 14 marca 2018 r. - 16 kwietnia 2018 r.

Na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, z pozn. zm.) i art. 30 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie gminnym {t.j.: Dz. U. 2 2017 r. poz. 1875 z pozn. zm.)
w zwigzku z uchwalg Nr XXXIX/223/2017 Rady Miasta Deblin z dnia 28 lutego 2017 r., zarzqdza si¢

co nastepuje:

§1
1. Postanawiam o rozpatrzeniu uwag wniesionych do projekiu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Osiedla Stawy w Deblinie, wylozonege do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od 14 marca do 16 kwietnia
2018 r., sporzadzanego na podstawie Uchwaly Nr XXXIX/223/2017 Rady Miasta Deblin z dnia
28 lutego 2017 r.
2. Wykaz | spostb rozpatrzenia uwag zawiera zalgcznik do zarzadzenia.

§2

Wykonanie zarzgdzenia powierza sie Zastgpcy Naczelinika Wydziatu Rozwoju Miasta | inwestycji.

§3

Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podjecia.
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