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I. INFORMACJE WPROWADZAJĄCE

1. Podstawy opracowania

1.1. Podstawa formalna

       Formalnymi podstawami opracowania są: 

· uchwała nr LVI/372/98 Rady Miejskiej w Dęblinie z dnia 16 czerwca 1998 r. o przystąpieniu do sporządzenia Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego, 

· umowa o dzieło zawarta w dniu 21 marca 2000 r. pomiędzy Zarządem Gminy Miasto Dęblin z Zespołem Autorskim w składzie:

Główni projektanci:                inż. arch. Andrzej Link  - koordynator tematu

                                                        uprawnienia urbanistyczne nr 1042/89

                                              mgr inż. arch. Olgierd Olszewski

                                                        uprawnienia urbanistyczne nr 1389/94

            projektanci:    mgr Zbigniew Borchulski – środowisko przyrodnicze

                                  mgr Piotr Hapka – środowisko kulturowe

                                  inż. Wiesława Krawczyk – infrastruktura techniczna

                                  mgr Paweł Link – zagadnienia ekonomiczne

                                  mgr Alicja Mazurek – zagadnienia prawne

                                  inż. Bogdan Mroczkowski – energetyka

                                  dr inż. Wiesław Pięciński – komunikacja

1.2. Podstawy prawne

          Prawną podstawę opracowania stanowią: ustawa o samorządzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (tekst jednolity w Dz.U. nr 13 z 1996 r., poz. 74, z późn. zmianami) oraz ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. (tekst jednolity w Dz. U. nr 15z dnia 25 lutego 1999 r. poz. 139, z późn. zmianami) a w szczególności jej art. 6, z uwzględnieniem obowiązujących, szczególnych przepisów prawnych, do których należą:

· ustawa z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie dóbr kultury (tekst jednolity w Dz. U z 1999r. Nr 98, poz. 1150);

· ustawa z dnia 16 października 1991 r. o ochronie przyrody, z późn. zmianami (Dz.U. nr 114 z 1991 r.);

· Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz.U.nr 16 z 1995 r.);
· Ustawa z dnia 28 września 1991 r. o lasach, z późniejszymi zmianami (Dz.U.nr 101 z 1991 r.);
· Ustawa z dnia 31 stycznia 1980 r. o ochronie i kształtowaniu środowiska, z późniejszymi zmianami (tekst jednolity w Dz.U. nr 49 z 1994 r.);
· Ustawa z dnia 29 kwietnia 1985 r. o gospodarce gruntami i wywłaszczaniu nieruchomości (Dz.U. nr 30 z 1991 r.);
· Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity w Dz.U. nr 71 z 2000 r., poz. 838);
· Ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmarłych (Dz.U. nr 47 z 1972 r.);
· Ustawa z dnia 5 czerwca 1988 r. o samorządzie województwa (Dz.U. nr 91 
z 1998 r.);
· Ustawa z dnia 5 czerwca 1998 r. o administracji rządowej w województwie (Dz.U. nr 91 z 1998 r.);
· Ustawa z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorządzie powiatowym (Dz.U. nr 91 
z 1998 r.);
· Ustawa z dnia 24 lipca 1998 r. o wprowadzeniu zasadniczego trójstopniowego podziału terytorialnego państwa (Dz.U. nr 96 z 1998 r.);
· Ustawa z dnia 24 lipca 1998 r. o wejściu w życie ustawy o samorządzie powiatowym, ustawy o samorządzie województwa oraz ustawy o administracji rządowej w województwie (Dz.U. nr 99 z 1998 r.);
· Ustawa z dnia 24 lipca 1998 r. o zmianie niektórych ustaw określających kompetencje organów administracji publicznej – w związku z reformą ustrojowa państwa (Dz.U. nr 106 z 1998 r.); 
· Ustawa z dnia 13 października 1998 r. – przepisy wprowadzające ustawy reformujące administrację publiczną (Dz.U. nr 49 z 1999 r., poz. 483).
1.3. Przedmiot, obszar i zakres opracowania


Przedmiotem opracowania jest Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Dęblin obejmujące kompleksową propozycję ukierunkowania jego rozwoju, sprecyzowana w wyniku analiz potencjałów i możliwości rozwojowych poszczególnych funkcji obszaru. Generalnie, obszar opracowania obejmuje teren gminy – miasto Dęblin o powierzchni ok. 
38,5 km2 w jego administracyjnych granicach. Prowadzone w ramach opracowania studia i analizy branżowe oraz wynikające z nich wnioski wykraczają niejednokrotnie swym zasięgiem poza granice obszaru gminy w zakresie uzależnionym od ciągłości przestrzennej występujących zjawisk i powiązań funkcjonalno-przestrzennych 
z terenami otaczającymi. Dotyczy to w szczególności związków przyrodniczych, krajobrazowych, infrastrukturalnych, w tym zewnętrznych powiązań komunikacyjnych i wybranych funkcji zagospodarowania.


Merytoryczny zakres opracowania obejmuje:

· ogólną terenową inwentaryzację urbanistyczną przestrzennego zagospodarowania miasta, w tym występujących funkcji i sposobu użytkowania terenów;

· przestrzenną i ekonomiczną ocenę stanu zagospodarowania miasta, jego jakości a także sprawności funkcjonowania poszczególnych dziedzin mających wpływ na poziom życia mieszkańców, z uwzględnieniem trendów zachodzących zmian struktury przestrzennej zagospodarowania  i przekształceń w środowisku
przyrodniczym;

· analizy dotyczące poszczególnych dziedzin funkcjonowania miasta, 
z rozpoznaniem uwarunkowań ich rozwoju i określeniem jego barier 
i potencjałów, w tym m.in.:

· historyczno-konserwatorska;

· stanu jakości środowiska przyrodniczego;

· funkcjonowania systemów infrastruktury technicznej (zakresu wyposażenia obszaru, sprawności układów itp.);

· komunikacyjna (jakość obsługi mieszkańców, poprawności układu ulicznego, stanu zaplecza itp.);

· potencjału gospodarczego (społeczno-ekonomicznego) miasta;

· identyfikację głównych problemów mogących rzutować na dalszy rozwój przestrzenny miasta, a wymagających różnego typu działań zapobiegawczych, interwencyjnych i organizacyjnych;

· określenie szans i zagrożeń rozwoju miasta;

· wskazanie terenów posiadających predyspozycje do wykorzystania ich dla określonych funkcji w docelowym zagospodarowaniu przestrzennym obszaru gminy;

· ustalenie niezbędnych zakresów rozwoju poszczególnych funkcji zagospodarowania przestrzennego miasta;

· określenie koniecznych do spełnienia warunków dla zrealizowania odpowiedniego rozwoju tych funkcji;

· zaproponowanie harmonijnej, docelowej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, w tym zasad jej kształtowania w okresach przejściowych;

· sprecyzowanie strategicznych działań stymulujących rozwój miasta;

· ustalenie zasad polityki przestrzennej miasta z wydobyciem głównych problemów mogących rzutować na dalszy rozwój miasta w poszczególnych jego fazach;

· przedstawienie wniosków do planu zagospodarowania przestrzennego województwa, wynikających z opracowanego “Studium miasta”.

1.4. Cele Studium

1. Strategicznym celem opracowania jest określenie optymalnych kierunków przestrzennego, zrównoważonego rozwoju gminy na podstawie spodziewanych, możliwych trendów rozwoju ekonomicznego, stanowiącego wyraz społecznych oczekiwań mieszkańców, dotyczących wzrostu poziomu ich życia.

      Drogą do osiągnięcia tego celu będzie:

· Ukazanie priorytetów – elementów strategicznych, stanowiących koło napędowe aktywizacji obszaru;

· Umieszczenie priorytetów w strukturach przestrzennych obszaru 
i uszeregowanie ich w hierarchii problemów;

· Zharmonizowanie planowanego rozwoju ze struktura przyrodnicza obszaru, jego nawarstwionymi w czasie wartościami kulturowymi 
i uwarunkowaniami wynikającymi z dotychczasowego zagospodarowania.

2. Jako cele operacyjne Studium przyjmuje się:

· Uzyskanie instrumentu służącego koordynacji działań planistycznych w obszarze miasta i umożliwiającego wybór optymalnych wariantów zrównoważonego rozwoju wszystkich funkcji   przestrzennego zagospodarowania w poszczególnych etapach rozwojowych;

· Utworzenie narzędzia (aktu kierownictwa wewnętrznego) ukierunkowującego politykę przestrzenną Rady i Burmistrza Miasta 
z możliwością dostosowania go do zmieniających się uwarunkowań.

1.5. Zadania

Dla osiągnięcia wymienionych wyżej celów, Studium rozwiązuje zespoły zagadnień (elementy opracowania), które określa się jako jego zadania. Są to:

· Identyfikacja uwarunkowań  przestrzennego rozwoju miasta;

· Określenie kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Dęblina;

· Formułowanie strategii polityki przestrzennej miasta.

1.6. Materiały wyjściowe

Wykorzystane w trakcie opracowania Studium, uzyskane i opracowane 
w I fazie dane – wnioski, wytyczne, opinie, plany, programy, mapy itp. Określa się jako materiały wyjściowe do Studium.

Do głównych należą:

- Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

· Miejscowy plan ogólny zagospodarowania przestrzennego m. Dęblina wraz ze zmianami planu:

· zatwierdzonymi Uchwałą Nr XXX/20/92 Rady Miejskiej Dęblina z dnia 17.12.1992 r., ogłoszoną w Dzienniku Urzędowym Województwa Lubelskiego Nr 2, poz. 13;

· zatwierdzonymi Uchwałą Nr VIII/29/94 Rady Miejskiej Dęblina z dnia 29.11.1994 r., ogłoszona w Dzienniku Urzędowym Województwa Lubelskiego;

· zatwierdzonymi Uchwałą Nr XIX/111/99 Rady Miejskiej w Dęblinie z dnia 26.10.1999 r., ogłoszona w Dzienniku Urzędowym Województwa Lubelskiego Nr 4, poz. 68;

· Miejscowy plan szczegółowy zagospodarowania przestrzennego Dęblin – Centrum, zatwierdzony Uchwałą Nr XXXV/202/92 Rady Miejskiej w Dęblinie 
z dnia 17.12.1992 r. wraz ze zmiana planu:

· zatwierdzoną Uchwałą Nr XI/72/99 Rady Miejskiej w Dęblinie z dnia 27.04.1999 r.

· Miejscowy uproszczony plan szczegółowy zagospodarowania przestrzennego Dęblin – Wiślana – Żwica, zatwierdzony uchwałą Nr VIII/30/94 Rady Miejskiej Dęblina z dnia 29.11.1994 r., ogłoszoną w Dzienniku Urzędowym Województwa Lubelskiego Nr 19, poz. 120 z dnia 16.12.1994 r.

· Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Dęblin – Masów zatwierdzony Uchwałą Nr XV/86/99 Rady Miejskiej w Dęblinie z dnia 29.06.1999 r.
· Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

· Dęblin – Lipowa I, zatwierdzony Uchwałą Nr XIX/112/99 Rady Miejskiej 
w Dęblinie z dnia 26.10.1999 r.

· Dęblin – Lipowa II, zatwierdzony Uchwałą Nr XIX/113/99 Rady Miejskiej 
w Dęblinie z dnia 26.10.1999 r.

· Dęblin – Lipowa III, zatwierdzony Uchwałą Nr XIX/114/99 Rady Miejskiej 
w Dęblinie z dnia 26.10.1999 r.

· Dęblin – Lipowa IV, zatwierdzony Uchwałą Nr XIX/115/99 Rady Miejskiej 
w Dęblinie z dnia 26.10.1999 r.

· Dęblin – Lipowa V, zatwierdzony Uchwałą Nr XIX/116/99 Rady Miejskiej 
w Dęblinie z dnia 26.10.1999 r.

· Dęblin – Lipowa VI, zatwierdzony Uchwałą Nr XIX/117/99 Rady Miejskiej 
w Dęblinie z dnia 26.10.1999 r.

· Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Dęblin – Wiślana III, zatwierdzony Uchwałą Nr XXI/131/99 Rady Miejskiej w Dęblinie z dnia 2.12.1999 r.

· Wytyczne, wnioski i opinie do Studium. Zebrane w ramach czynności wstępnych, zgłoszone przez organy administracji rządowej i organy właściwe do uzgadniania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów szczególnych, w wyniku zawiadomienia o przystąpieniu do sporządzania Studium;

· Kopia decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu z lat 1998, 1999 i 2000;

· Programy i opracowania w zakresie infrastruktury technicznej dotyczące:

· gazyfikacji,

· kanalizacji sanitarnej (sieci kolektorów, kanałów ściekowych z oczyszczalną),

· sieci wodociągowych,

· modernizacji drogi nr 801,

· Mapy ewidencyjne – wykazy właścicieli gruntów;

· “REGON” – wykaz firm zatrudniających powyżej 10 pracowników;

· Budżety miasta i sprawozdania z ich wykonania z okresu ostatnich 3 lat;

· Wyrywkowe informacje z różnych dziedzin dotyczące miasta m.in. wydawnictwa dot. dziejów Dęblina i Twierdzy “Dęblin”;

· Dane statystyczne dotyczące miasta – Roczniki Statystyczne Wojewódzkiego Urzędu Statystycznego dla województwa lubelskiego;

· Wykazy ulic w kategoriach dróg: krajowych, wojewódzkich i powiatowych;

· Mapa terenów zainwestowania miejskiego w skali 1 : 1000;

· Matryca mapy sytuacyjno-wysokościowej w skali 1 : 10 000;

· Rysunek Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego, położonej za Wisłą gminy Sieciechów.

II. OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA MIASTA

1. Geograficzne położenie miasta

                Dęblin położony jest w  północno - zachodniej części woj. Lubelskiego w powiecie Ryckim u ujścia rzeki Wieprz do Wisły, której dolina roztacza się w okolicy miasta na szerokość około 16 km.

Miasto usytuowane jest na prawym brzegu Wisły, na wysokości 110 – 115 m n.p.m. Jego południową granice stanowi rzeka Wieprz. Wg. najczęściej stosowanych obecnie podziałów fizjograficznych Dęblin położony jest w regionie zwanym Małym Mazowszem, w Subregionie Doliny Wisły. Miasto w większej częsci związane jest z formami rzeźby dolin Wisły i Wieprza, a jego północno – wschodnie fragmenty położone są na Wierzchowinie Wysoczyzny Żelechowskiej.

Miasto leży w odległości 100 km od Warszawy, 70 km od Lublina i około 60 km od Radomia. W mieście funkcjonuje duży węzeł kolejowy, który umożliwia bezpośrednie połączenie z większością regionów w Polsce, a także z Ukrainą i Białorusią. Rangę miasta podnosi istniejące lotnisko .

       Dogodne położenie geograficzne Dęblina stwarza warunki do współpracy z firmami krajowymi i zagranicznymi we wszystkich dziedzinach życia gospodarczego.

Bliskie sąsiedztwo z miastem  Ryki – siedzibą powiatu stwarza korzystne możliwości wzajemnej współpracy. 

Również związki Dęblina z terenami i miejscowościami otaczającymi miasto stają się coraz ściślejsze. Wynika to m.in. z bezpośredniego sąsiedztwa i dogodnych powiązań komunikacyjnych  . I tak:

· ulica Jana Skotnickiego – Kleszczówka

· Bobrowniki

· Podwierzbie

· Niebrzegów

· Niecierz

· droga wojewódzka nr 801 tzw. „Nadwiślanka” w kierunku północnym –  Stężyca

· droga wojewódzka nr 801 tzw. „Nadwiślanka” w kierunku południowym –  Borowa

· Skoki

· Matygi

· Droga krajowa nr 48 (za Wisłą)  -Głusiec

                                                         - Zajezierze

                                                         - Wola Wojcieszkowska

                                                         - Borek

2. Zarys historii miasta 

          Jako wieś wzmiankowany w 1397 r. Za panowania pierwszych Piastów rejon Dęblina wchodził w skład Małopolski i podlegał Kasztelanii Sieciechowskiej.

Od końca XVI wieku do początku XIX wieku ( z 50-cioletnią przerwą ) właścicielami Dęblina był ród Mniszchów.

Na początku XIX wieku dobra dęblińskie przeszły w ręce książąt Jabłonowskich.

W 1838 roku rozpoczęta została budowa twierdzy u ujścia Wieprza do Wisły. W 1840 r. Car Rosyjski Mikołaj I ukazem nadał dobra dęblińskie Iwanowi Paskiewiczowi, a Dęblin przemianowany został na Iwanogorod (nazwa ta utrzymała się do 1915 r.). Budowa twierdzy i Kolei Nadwiślańskiej  (1874 – 1877) wydatnie wpłynęły na rozwój osady Irena, założonej w 1854 r. na gruntach folwarku Dęblin, przy drodze łączącej twierdzę z traktem warszawsko – lubelskim. Pierwsza wojna światowa spowodowała wiele zniszczeń.

W tym czasie miejscowość powróciła do swojej dawnej nazwy – Dęblin. 

       Dalszy rozwój osady nastąpił po odzyskaniu niepodległości w 1918 r. W Dęblinie i jego okolicach zlokalizowano wiele jednostek wojskowych.

Od 1921 r. do 1939 r. w Dęblinie stacjonował 15 Pułk Piechoty „Wilków”.

Od 1927 r. Dęblin stał się siedzibą Oficerskiej Szkoły Lotniczej przemianowanej ostatecznie na Centrum Wyszkolenia Oficerów Lotnictwa („Szkoły Orląt”). 

Obecność dużych garnizonów wojskowych i ważnego węzła kolejowego przyspieszyły  dalszy rozwój Dęblina.

Zakładami przemysłowymi funkcjonującymi na tym terenie były: Warsztaty Lotnicze, Centralna Składnica Silników Lotniczych, Lokomotywownia i Główna Składnica Uzbrojenia nr 2 w Stawach.

15 września 1939 r. po ciężkich walkach Niemcy zajęli Dęblin. W okresie II wojny światowej Dęblin był dla okupantów ważnym ośrodkiem lotniczym i komunikacyjnym.

W dęblińskiej twierdzy istniało kilka obozów jenieckich, w których straciło życie ok. 80.000 żołnierzy.

Po II wojnie światowej w miejsce C.W.L. utworzona została Oficerska Szkoła Lotnicza, której nadano status wyższej uczelni w 1968 r.

13.11.1954 r. zostały nadane Dęblinowi prawa miejskie. W skład utworzonego miasta weszła część gromad byłej gminy,  to jest: Masów, Mierzwiączka, Młynki, Żdżary oraz osiedle Stawy. Od połowy lat 60-tych dwudziestego wieku rozpoczęła się rozbudowa  Dęblina. W części zachodniej miasta powstały: osiedle Staszica i osiedle Wiślana, a w następnych latach osiedle Żwica. We wschodniej części miasta w latach 70 – tych wybudowano osiedle Jagiellońska. W latach 80 – tych rozbudowano znacznie osiedle Lotnisko.

Przywrócenie w 1990 r. samorządów terytorialnych w Polsce otworzyło przed miastem nowe możliwości  rozwoju. Nowy system finansowania wprowadzony wraz z ustrojem samorządowym, zwiększył znacznie dochody własne miasta, co pozwala na systematyczną likwidację wieloletnich zaniedbań.

3. Charakterystyka społeczno – gospodarcza

          Miasto Dęblin można zaliczyć do średnich miast województwa lubelskiego. Pod względem liczby ludności podobny jest do takich miast jak: Radzyń Podlaski, Hrubieszów, Krasnystaw, Tomaszów Lubelski choć pod względem zajmowanej powierzchni ustępuje tylko Krasnystawowi.

         Stosunki demograficzne w mieście nie kształtują się modelowo, ale na tle innych miast Lubelszczyzny Dęblin prezentuje się w miarę korzystnie. Z  1,6 ( przyrostu naturalnego w 2000 r., plasuje się powyżej średniej wojewódzkiej. Dobrze wypada miasto także na tle Powiatu Ryckiego z (-0,38() przyrostu naturalnego. Wskaźnik ten nie jest jednak zadowalający, gdyż od początku lat 90-tych notuje się stały spadek urodzeń. Liczba zawartych małżeństw w mieście Dęblinie wyniosła w 2001 r.  113, co stanowi 5,9 ( (średnia dla gmin Lubelszczyzny:  5,16 (; średnia dla Powiatu Ryckiego 5,3 (). W zestawieniu z malejącym przyrostem naturalnym wydaje się, że zmniejsza się dzietność rodzin w gminie. Ujemne saldo migracji wpływa jednoznacznie ujemnie na stosunki demograficzne miasta Dęblina. Powoduje to zmniejszanie się populacji miasta. 

W mieście zatrudnionych było w 2001 r. 3756 osób na 11 814 osób w wieku produkcyjnym. Stanowi to 19,9 % ogółu  mieszkańców miasta. Zarejestrowane bezrobocie wynosi 1680 osób, co w przełożeniu na urzędową stopę bezrobocia wynosi: 30,9 %. W porównaniu z rokiem 1999 bezrobocie wzrosło o 6,1 %. 

Spośród 3756 zatrudnionych osób, 1088 pracuje w sferze działalności produkcyjnej i budownictwie. Stanowi to udział 29 % w liczbie zatrudnionych ogółem.  Zdecydowana większość osób pracujących zatrudniona jest w sferze budżetowej. 

       W Dęblinie zarejestrowane są 1150 podmioty gospodarcze, 935 z nich to zakłady osób fizycznych prowadzących działalność gospodarczą. Są to głównie sklepy rodzinne, zatrudniające 1-2 osoby. Podmiotów zatrudniających powyżej 10 osób jest w mieście 51. Głównym pracodawcą jest Budżet Państwa, a w szczególności Wojsko Polskie. Znajduje się tu: kilka jednostek wojskowych, Wyższa Szkoła Oficerska Wojsk Powietrznych oraz obsługujące wojsko zakłady państwowe tj.: Wojskowe Zakłady Inżynieryjne przy ul. 15 P.P. „Wilków”, Wojskowe Zakłady Lotnicze Nr 3,  Szpital Wojskowy z Przychodnią przy ul. Szpitalnej. 

W ostatnich latach dał się zaobserwować wzrost liczby podmiotów gospodarczych, w tym także spółek prawa handlowego. 

         W II połowie lat 80-tych rozpoczęto budowę potrzebnych z punktu widzenia mieszkańców, jak i ewentualnych inwestycji gospodarczych urządzeń komunalnych jak: oczyszczalni ścieków i ujęcia wody pitnej. 

W I połowie lat 90-tych oddano do użytku oczyszczalnię, a jednocześnie rozpoczęto budowę sieci kanalizacyjnej. W 1998 r. ukończono budowę ujęcia wody. Rozwiązano w ten sposób problem zaopatrzenia miasta w wodę. Dęblin posiada sieć wodociągów), odprowadzania i oczyszczania ścieków komunalnych i przemysłowych oraz możliwości podłączenia do oczyszczalni nowych obiektów przemysłowych. 

        W kwestii zaopatrzenia mieszkańców w gaz – istniejąca sieć gazowa w pełni pokrywa potrzeby miasta. Na terenie miasta istnieje ciepłownia posiadająca duże rezerwy mocy do wykorzystania. 

         Miasto posiada rozbudowaną w latach 1996-1998 sieć telekomunikacyjną z nowoczesną centralą automatyczną, umożliwiającą zainstalowanie telefonu na terenie całego miasta. 

        W 1998 r. zakończono budowę wiaduktu drogowego przebiegającego nad torami kolejowymi, na drodze krajowej nr 48, co wpłynęło na większe niż dotąd zintegrowanie miasta oraz ułatwiło komunikację na jego terenie. Położenie miasta na przecięciu szlaków komunikacyjnych oraz istniejąca infrastruktura stwarza potencjalnie duże szanse na jego przyszły, dynamiczny rozwój. Zależy to jednak od wielu czynników zewnętrznych, koniunktury gospodarczej w kraju, a przede wszystkim od mądrych działań władz miejskich, które będą potrafiły wykorzystać  atuty miasta oraz wszelkie korzystne zjawiska w jego otoczeniu tak aby dało to maksymalnie pozytywny efekt i pobudziło całą społeczność miasta do aktywności i zaangażowania, co przełoży się z całą pewnością na szybki i dynamiczny wzrost.

III. OCENA STANU ZAGOSPODAROWANIA I UWARUNKOWANIA ROZWOJU

1. Środowisko przyrodnicze

1.1. Wprowadzenie
      Część przyrodniczą studium wykonano z uwzględnieniem czterech – wyraźnie wyodrębniających się – faz:

· analiza zgromadzonych materiałów wejściowych z zakresu stanu i zagrożeń środowiska, przyrody i krajobrazu,

· określenie przyrodniczych i środowiskowych determinant zagospodarowania przestrzennego i rozwoju miasta,

· sformułowanie celów i priorytetów zagospodarowania i zrównoważonego rozwoju,

· określenie kierunków zagospodarowania przestrzennego i rozwoju społeczno-gospodarczego.

Takie etapowanie opracowania umożliwiło wybranie tych komponentów środowiskowych oraz ich cech, które w największym stopniu i zakresie decydują obecnie, a także w przyszłości o możliwościach przestrzennego rozwoju.

Oczywiście, zakres uwarunkowań przyrodniczych jakkolwiek jest obiektywny, to swoboda wykorzystania środowiska ograniczona jest obowiązującym prawem ekologicznym, a przede wszystkim rzeczywistym stosowaniem i egzekwowaniem jego ustaleń. W opracowaniu uwzględniono również kierunki zmian prawnych, które zachodzą obecnie pod wpływem procesów dostosowawczych do UE.


Naczelnym zadaniem opracowania  przyrodniczego studium uwarunkowań  było wskazanie interdyscyplinarnemu zespołowi możliwości zagospodarowania przestrzennego wynikających z przesłanek środowiskowych z uwzględnieniem następujących aspektów:

· ochrony walorów najcenniejszych z punktu widzenia regionalnego i lokalnego,

· sposobów i działań poprawy komponentów przekształconych lub wręcz zdegradowanych, jako warunku koniecznego podnoszenia standardów jakościowych życia mieszkańców Dęblina,

· wykorzystania przestrzeni przyrodniczej – w ramach obowiązujących i przewidywanych uwarunkowań prawnych – dla podnoszenia warunków zamieszkiwania i rozwoju miasta.

W pierwszej fazie zgromadzono szereg materiałów archiwalnych ogólnych i szczegółowych, dokumentacji specjalistycznych, ekspertyz oraz publikacji. Dokonano ich oceny pod kątem przydatności i zastosowania wyników i wniosków w studium. Ponadto przeanalizowano zebraną bibliografię zagrożeń środowiskowych z uwzględnieniem zagadnień, które należy szczegółowo rozpoznać. Poniżej zestawiono główne opracowania wejściowe, na których oparto studium przyrodnicze:

· Inwentaryzacja środowiska przyrodniczego w mieście Dęblinie – 1994 – zespół pod kierunkiem  prof. t. Wilgata (maszynopis),

· Inwentaryzacja złóż surowców mineralnych z uwzględnieniem elementów ochrony środowiska miasta Dęblin – 1997 – E. Ptak, Przedsiębiorstwo Geologiczne w Lublinie (maszynopis),

· Stan gospodarki złożami surowców mineralnych stałych na terenie woj. lubelskiego – 1986 – Przedsiębiorstwo Geologiczne w Lublinie (maszynopis),

· Inwentaryzacja złóż kopalin użytecznych – rejon Ryki – 1983 – j.w. (maszynopis),

· Miejscowy plan ogólny zagospodarowania przestrzennego miasta Dęblin – 1977 – BPP w Lublinie (maszynopis); aneks z 1992 r. (maszynopis),

· Raport o stanie środowiska Woj. Lubelskiego 1999 r.,

· Program ochronny środowiska dla województwa lubelskiego 1997 – 2010 – 1997 – urząd wojewódzki w Lublinie,

· Program ochronny środowiska gmin nadwiślańskich 1999 – 2010 – 1998 – Urząd Wojewódzki w Lublinie.

Prace terenowe – wykonane w 2000 r. – objęły szczegółowy przegląd terenu opracowania, ocenę walorów i zagrożeń środowiskowych a ponadto weryfikację ustaleń i wniosków zawartych i materiałowych wejściowych.


W drugiej fazie udokumentowano przyrodnicze i środowiskowe uwarunkowania (środowisko żywe i nieożywione). W części tekstowej zastosowano następujący schemat zapisu:

· charakterystyka ogólna komponentu środowiska przyrodniczego, ze szczególnym uwzględnieniem cech, walorów i stanu zagrożeń,

· potencjały i szanse rozwojowe, czyli wskazanie w diagramie stanu wszystkich “mocnych” stron dla zagospodarowania przestrzennego i rozwoju miasta z wykorzystaniem zasobów środowiskowych,

· problemy i zagrożenia wynikające z opracowań przyrodniczych i środowiskowych: zarówno z potrzeby ochrony i zachowania walorów, jak i naruszeń i degradacji (barier ekologicznych) decydujących o jakości życia mieszkańców.

Na podstawie II fazy sformułowano cele przyrodnicze studium, czyli trzecią fazę opracowania, określono cel główny, warunkujące i operacyjne zadania.

W czwartej fazie określono podstawowe kierunki gospodarowania przestrzenią przyrodniczą i krajobrazem; uwzględniono regionalne i lokalne potrzeby ochrony, działania sozologiczne i zagospodarowania przestrzennego uwzględniające obowiązek realizowania zasad zrównoważonego rozwoju.


Omówione fazy opracowania przyrodniczego oprócz zapisu tekstowego zilustrowano graficznie na mapie 1 : 10 000 (faza II i IV).

1. 2. Litosfera i gleby

            W niniejszym opracowaniu połączono wybrane elementy  geologii, geomorfologii, a także co jest pewnym uproszczeniem – pokrywy glebowej (wg. obowiązujących klasyfikacji pedosfera nie należy do litosfery), rozpatrywano więc kompleks utworów powierzchniowych, które w największym stopniu decydują o warunkach zagospodarowania  przestrzennego i siedlisk (w skrócie możliwości rozwoju i funkcjonowania organizmów żywych).

a) Charakterystyka ogólna

Wg. najczęściej stosowanych obecnie podziałów fizjograficznych Dęblin położony jest w regionie zwanym Małym Mazowszem, w subregione Doliny Wisły.

Fizjograficznie kraina tworzy odrębny pod względem geologicznym, geomorfologicznym i hydrograficznym obszar, który powstał jako rezultat erozyjno-akumunalcyjnych procesów wód rzecznych Wisły (w rejonie miasta również Wieprza) i mechanizmów związanych ze zlodowaceniami południowo i środkowopolskim.


Główną rolę w budowie geologicznej obszaru zajmowanego przez Dęblin odgrywają utwory kredy, trzeciorzędu i czwartorzędu. Historia i budowa geologiczna w górnej kredzie i trzeciorzędzie przejawia się pośrednio w rzeźbie terenu, a głównie w omówionych dalej warunkach krążenia i występowania wód podziemnych.


Omawiany obszar położony jest na skraju niecki geologicznej wypełnionej zalegającymi prawie poziomo osadami kredowymi. Reprezentowane są one przez serie utworów piętra od albu do mastrychtu górnego. Alb (dolna kreda) wykształcona jest w postaci piasków kwarcowych i piaskowców glaukonitowych. Kreda górna to miąższy kompleks utworów węglanowych: gez wapnistych, opok, margli, margli z krzemianami, wapieni, wapieni marglistych i kredy piszącej. Strop górnej kredy, czyli mastrycht, stanowią margle, margle piaszczyste, margle glaukonitowe, wapienie margliste, kreda pisząca i opali.


Na utworach mastrychtu zalegają skały trzeciorzędowe, które tu reprezentowane są przez osady morskie i lądowe paleocenu, oligocenu, miocenu i pliocenu. Poleocen wykształcony jest w postaci gezów, margli, margli piaszczystych, piaskowców, mułowców wapnistych, wapieni  i iłów. Tworzą  one warstwę o miąższości około 100 m. Oligocen to: piaski glaukonitowo-kwarcowe, miejscami z domieszką żwiru i przewarstwieniami mułków; miąższość od kilku do kilkudziesięciu metrów. Miocen wykształcony jest głównie z postaci piasków, mułków piaszczystych oraz mułków i iłów z węglem brunatnym, które powstawały w wyniku sedymentacji w zbiornikach jeziornych. Pliocen budują iły, mułki, mułki ilaste, mułki piaszczyste; miąższości osadów plioceńskich nie przekracza kilkunastu metrów.


Na zaburzoną glacitektonicznie i rozciętą dolinami erozyjnymi powierzchnię stropową trzeciorzędu nakładają się skały czwartorzędowe, z których najważniejsze dla warunków  fizjograficznych są utwory glacjalne. Ze zlodowaceniem południowopolskim związane są iły i mułki zastoiskowe, piaski i żwiry wodnolodowcowe oraz gliny zwałowe. W interglacjale mazowieckim powstawały piaski, żwiry i mułki akumulacji rzecznej oraz osady jeziorne wykształcone jako torfy, mułki, gytia, iły, kreda jeziorna i piaski.


Kolejne zlodowacenie – środkowopolskie – przyniosło najbardziej rozpowszechnione osady lodowcowe, wodnolodowcowe i zastoiskowe. Glacjał  północnopolski zaznaczył się w omawianym rejonie przez utwory jeziorne, rzeczne, eoliczne oraz deluwialne i eluwialne. Chociaż lądolód północnopolski bezpośrednio nie dotarł w rejon Dęblina, to występujące tu procesy na przedpolu lodowca wywarły piętno zarówno w budowie geologicznej, jak i rzeźbie obszaru. W dolinach Wisły i Wieprza dominowały procesy akumulacji, doprowadziły do powstania terasów akumunalcyjnych, które następnie były rozcinane w wyniku erozji w okresach ociepleń. W wyniku tych procesów powstały terasy, które schodkowo schodzą w kierunku Wisły; budują je piaski i żwiry rzeczne, mułki piaszczyste i mułki ilaste w wkładkami torfów.

Osady erozji i sedymentacji wiatrowej to piaski średnio i drobnoziarniste, uformowane w wydmy zalegające na powierzchni terasu nadzalewowego. Najmłodsze osady czwartorzędowe – holeceńskie – to najbardziej rozpowszechnione utwory w mieście: piaski, mułki piaszczyste i mułki ilaste.


Utwory powierzchniowe ilustruje załączona rycina.

Generalnie największe powierzchnie zajmują mułki ilaste i mułki piaszczyste, piaski rzeczne terasów nadzalewowych (rejon śródmiejski). Północne rejony miasta zajmują gliny zwałowe oraz piaski i żwiry na glinach zwałowych, które obecnie porasta kompleks lasów dęblińksich. Poniżej, w kierunku południowo-zachodnim w granicach miasta występuje pas torfów i namułów forfiastych związanych z terasą nadzalewową.

Miasto pod względem geomorfologicznym w większej części związane jest z formami rzeźby doliny Wisły (fragmentarycznie Wieprza), a jedynie północno-wschodnie skrawki położone są na wierzchowinie (Wysoczyzna Żelechowska). Począwszy od koryta Wisły, schodkowy typ rzeźby, obejmuje kolejno: terasę zalewową niższą, wyższą i teras nadzalewowy plejstoceński oraz wysoczyznę. Wysoczyzna na powierzchni lekko pofalowana (rzędna 137 – 153 m npm) porośnięty lasami mieszanymi. Powierzchnię trasy nadzalewowej urozmaicają formy ealiczne: wydmy paraboliczne, wały wydmowe podłużne, pola wydmowe, a także zagłębienia różnej genezy wypełnione formami. Teras zalewowy niższy i wyższy (holoceński) o rzędnej około 115 m npm. urozmaicają starorzecza.

W mieście występuje wiele elementów autropogennych rzeźby: nasypy, groble, wały przeciwpowodziowe, drogi i linie kolejowe, utwardzone place, rowy melioracyjne, wyprostowane koryta rzeczne, wysypiska śmieci (w tym niekontrolowane składowanie); są to typowe formy antropomorficzne, których celem jest przystosowanie warunków naturalnych do zamieszkiwania, ale również – niestety – elementy destrukcyjnej działalności człowieka.


Scharakteryzowane wyżej utwory powierzchniowe dają pogląd na pokrywę glebową. Typy i rodzaje gleb odpowiadają więc pasmowemu rozmieszczeniu osadów. W dolinie Wieprza – do trasy zalewowej Wisły – ciągnie się pas mad. Teras zalewowy Wisły przykrywają gleby brunatne wyługowane i kwaśne. Niewielkie odizolowane płaty stanowią gleby piaskowe różnych typów.

Na utworach organicznych wytworzyły się gleby murszowe.

Jak wskazuje analiza szczegółowych materiałów glebowych WBGiTR w Lublinie w granicach administracyjnych miasta znajdują się gleby o stosunkowo wysokich klasach bonitacyjnych aczkolwiek przeciętnych wartościach kompleksów glebowo-rolniczych (ostatnia cecha to rezultat słabych i wadliwych stosunków wodno-powietrznych.

b) Potencjały i szanse rozwojowe

· schodkowo-płaski charakter rzeźby terenu, a także jej pasmowy układ sprzyja zainwestowaniu urbanistycznemu: budownictwu mieszkaniowemu, strefowaniu charakteru zabudowy i infrastruktury; tereny o dobrych warunkach litesferycznych przedstawiono na załączonej mapie,

· tereny leśne, o szczególnej roli i znaczeniu dla Dęblina, mają bardzo urozmaiconą rzeźbę (nagromadzenie typów i form geomorfologicznych oraz siedlisk) i krajobraz, co oprócz znaczenia ekologicznego jest ważnym walorem rekreacyjnym (spacerowo-wypoczynkowym),

· budowa geologiczna i rzeźba pasa namułów i osadów torfowych będzie sprzyjać pozostawieniu go jako terenów otwartych (łąki, pastwiska, torfowiska, tereny bagienne), a więc w dotychczasowym użytkowaniu,

· z punktu widzenia wartości zasobów środowiskowych,. uznawanych prawem ekologicznym za wymagających ochrony są gleby I – IV klasy bonitacyjnej, które występują na 66,3% gruntów ornych (ze zdecydowaną  przewagą klasy IVa i IVb),

· liniowe i powierzchniowe elementy rzeźby antropogennej decydujące o miejskim charakterze obszaru i stanowiące trwały element środowiska kulturowego – stanowią ważny czynnik bezpieczeństwa mieszkańców (wały, groble, nasypy),

· pomimo zróżnicowania budowy geologicznej, w tym wielkości typów osadów, to w mieście jest bardzo uboga baza surowców mineralnych (ponadto nie ma przesłanek na jej znaczne powiększenie), co nie będzie powodować negatywnych skutków dla powierzchni litosfery, gleb i krajobrazu wynikających z eksploatacji odkrywkowej złóż.

c) Problemy i zagrożenia rozwojowe.

· autropogenne elementy rzeźby, w tym ciągi komunikacyjne (drogowe i kolejowe) stanowią destrukcyjny fragment litosfery i krajobrazu; w ekologii miasta są barierami ekologicznymi dla niektórych gatunków fauny i flory, dzieląc Dęblin na wyizdowane części: droga nadwiślańska “odcina” Wisłę z częścią terasy dolinnej, trasa Dęblin – ryki rozdziela najcenniejsze przyrodniczo obszary (podobnie linia kolejowa),

· zagrożenie dla powierzchni litosfery stanowi ewentualna eksploatacja złoża piasków budowlanych “Żdżary”  a ponadto wydobycie piasków eolicznych w wydmach,

· z przeprowadzonej inwentaryzacji wynika, że problem, z którym należy się uporać są tzw. “dzikie” wysypiska; obniżają walory krajobrazowe a ponadto są zachętą do dalszego składowania odpadów komunalnych,

· postępuje: zakwaszanie gleb; wg danych okręgowej stacji chemiczno-rolniczej obecnie około 60% gleb wykazuje odczyn kwaśny i silnie kwaśny. podobnie odwodnienie gleb organicznych wywołuje silne naruszenie gleb. tak więc w obydwu przypadkach następuje utrata walorów biologicznych i użytkowych pasa terenu sąsiadującego ze zwartym kompleksem lasów dęblińskich.

1.3. Hydrosfera

W  tej części rozpatrzono stan i zagrożenia wód powierzchniowych i podziemnych. Omówiono hydrograficzne aspekty położenia Dęblina, wskazując na korzyści i niedogodności, jakie wynikają dla środowiska i możliwości przestrzennego rozwoju.

a) Ogólna charakterystyka

O obiegu wody w rejonie Dęblina decydują:

· warunki hydrogeologiczne, w tym występowanie trzech odizolowanych kompleksów wodonośnych: kredowego, trzeciorzędowego i czwartorzędowego,

· skrajne położenie Wisły, jako bazy drenażu wód podziemnych wszystkich poziomów wodonośnych,

· regionalny (do Wisły) i lokalne spadki hydrauliczne (Irenka i Wieprz), które wyznaczają rejony zasilania i migracji,

· warunki hydrograficzne jakie powstają w przypadku węzła hydrograficznego: Wisła – Wieprz – Irenka dla zagospodarowania przestrzennego i rozwoju miasta, oddziaływania autropogenne na stan jakościowy wód i zasoby; wpływy transgraniczne i miejscowe gospodarki wodnej i zagospodarowania przestrzennego.

Wisła ma charakter rzeki roztokowej o rozgałęziającym się korycie i przebiegu prostolinijnym. Wieprz zaś jest ciekiem meandrującym, z licznymi zakolami, odnogami i odciętymi starorzeczami. Przez środek obszaru płynie struga Irenka – uregulowana i płynie częściowo w wybetonowanym korycie. W północnej części miasta istnieje liczna sieć rowów i kanałów melioracyjnych. Brak naturalnych zbiorników.

W rejonie Dęblina obserwowane są trzy poziomy wodonośne: czwartorzędowy, trzeciorzędowy i kredowy.

Wody czwartorzędowe tworzą ciągły poziom bezciśnieniowy w piaskach różnoziarnistych o zróżnicowanej mięższości (10-20m).

Zwierciadło występuje płytko: 1,0 – 2,5 m pot. poziom ten wykorzystywany jest przez wszystkie studnie kopane i nieliczne wiercone.

Jest to poziom zasobny w wodę. Zwierciadło generalnie pochyla się w kierunku Wisły (SSW), a także lokalnie do Wieprza i Irenki oraz nielicznych torfowisk i terenów bagiennych.

Brak jest izolacji poziomu czwartorzędowego od wpływów zewnętrznych, co w przypadku płytkiego występowania stwarza zagrożenia dla stanu sanitarnego.


Poziom trzeciorzędowy stanowią wody szczelinowe w paleoceńskich opokach, marglach i gezach lub wody porowe w piaskach oligoceńskich. Miąższość omawianego poziomu wynosi od kilku do kilkunastu metrów. Warstwa nieprzepuszczalnych i półprzepuszczalnych mułków piaszczystych rozdzielająca czwartorzęd i trzeciorzęd powoduje, że zwierciadło wód trzeciorzędowych jest napięte.

Wody w kredzie mają również charakter szczelinowych: występują w spękanych opokach, wapieniach i marglach. Jest to poziom zasobny i cechuje się znacznym ciśnieniem hydrostatycznym. Wody w kompleksie kredowym krążą w strefie aktywnej wymiany, która – podobnie jak wszystkie wody tzw. kredy lubelskiej – osiągają głębokość do 100 m.

a) Potencjały i szanse rozwojowe

· kilkudziesięciometrowa warstwa izolacyjna na przełomie czwartorzędu i trzeciorzędu jest bardzo korzystnym elementem budowy hydrogeologicznej, który wystarczająco chroni dwa zasobne poziomy wodonośne, czyli górnokredowy i trzeciorzędowy (oligoceński i paleoceński); są to ważne zbiorniki wód podziemnych, a szczególnie zbiornik utworzony w spękanych wapieniach mastrychtu, który decyduje o zaopatrzeniu w wodę i będzie stanowić podstawę gospodarki wodnej i zaspakajanie potrzeb na cele komunalne,

· położenie miasta w rejonie węzła hydrograficznego, czyli rejonu zbiegania się ważnych cieków w skali regionalnej, krajowej i europejskiej; miasto dotychczas nie wykorzystuje swego położenia (również z przyczyn obiektywnych) i koncepcja zagospodarowania przestrzennego powinna uwzględniać ten fakt,

· istnieją hydrograficzne warunki do tworzenia bazy rekreacji wodnej, w tym retencji powierzchniowej.

· dotychczasowe wykorzystanie hydrosfery nie spowodowało przekształceń ilościowych stosunków wodnych; nie zmniejszyły się zasoby wodne, trwają związki hydrauliczne wód podziemnych i powierzchniowych, graniczny odcinek Wieprza zachowuje naturalny reżim odpływu – to cechy korzystne dla przyrody żywej w strefach dolinnych.

b) Problemy i zagrożenia

· jakość wód powierzchniowych głównych cieków jest substandardowa; można sformułować wniosek, że dęblin położony jest u zbiegu trzech ścieków, których stan sanitarny w niewielkim stopniu zależny jest od gospodarki wodnej w mieście,

· brak warstwy izolacyjnej w czwartorzędzie powoduje, że poziom czwartorzędowy jest narażony na skażenia i łatwe wnikanie zanieczyszczeń bakteriologicznych i chemicznych,

· poziom trzeciorzędowy charakteryzuje się podwyższoną zawartością żelaza i manganu i słabo zasadowym odczynem – wymaga to dodatkowego uzdatniania wody na cele konsumpcyjne,

· występują lokalne źródła zanieczyszczeń i poziomu wodonośnego (czwartorzędowego): komunalne wysypisko odpadów, “dzikie” wysypiska, zanieczyszczenia komunikacyjne związane z ruchem drogowym, spływy z chemizacji rolnictwa.

1.4. Atmosfera

a) Charakterystyka ogólna

Wg podziału klimatu Polski sporządzonego przez Okołowicza Dęblin położony jest w strefie mazowiecko-podlaskiego regionu. W rolniczo-klimatycznym podziale Gumińskiego miasto położone jest we wschodniej, rolno-klimatycznej strefie północnej. Te syntetyczne podziały klimatyczne opierają się na regionalizmie występowania czynników meteorogicznych i typów pogód.


Decydującą rolę w kształtowaniu pogody w rejonie Dęblina odgrywają masy powietrza polarno-morskiego. Stanowią one 60% wszystkich mas powietrznych napływających na teren miasta. Średnia roczna temperatura powietrza wynosi +7,8oC. Najcieplejszym miesiącem jest lipiec ze średnią temperatura +18,7oc, zaś najzimniejszym styczeń, ze średnia temperaturą –3,1oc. Długość okresu wegetacyjnego – 210 dni, z przymrozkami w ciągu roku występuje 118 dni. Opady atmosferyczne pomierzone w stacji meteorologicznej Dęblin wynoszą 
557 mm. Roczna suma opadów rozkłada się nierównomiernie; półrocze letnie otrzymuje 349 mm a zimowe 208 mm. Bliskość cieków powierzchniowych powoduje stosunkowo dużą wilgotność względną powietrza wynosząca 68%. Obserwuje się przewagę wiatrów z sektora zachodniego.


Ważniejszym dla jakości życia mieszkańców i biosfery są cechy topoklimatu (klimatu lokalnego), które decyzją o bioklimacie, czyli miejscowym oddziaływaniu warunków meteorologicznych i pogodowych – modyfikowanych rzeźbą, szatą roślinną, zagospodarowaniem przestrzennym i stosunkami wodnymi – na organizmy żywe. Generalnie – wg klasyfikacji zaproponowanej przez Klugego i Paczyńskiego - w Dęblinie przeważają klimaty terenów płaskich z wystawą południową i południowo-zachodnią oraz zróżnicowanym oddziaływaniem wód podziemnych i południowych. Istotne znaczenie mają również lasy i łąki.


Warunki życia mieszkańców w znacznej mierze zależą od stanu sanitarnego atmosfery, na który w omawianym terenie wpływają zanieczyszczenia transgraniczne i pochodzenia lokalnego. Na stan powietrza atmosferycznego wpływają ponadto główne cechy rzeźby: nachylenie powierzchni, kierunki dolin rzecznych i przestrzenne rozmieszczenie szaty roślinnej w stosunku do emitorów zanieczyszczeń i napływu skażeń nad obszar miasta.

Specyficznym rodzajem uciążliwości rozprzestrzeniających się w atmosferze jest w przypadku Dęblina hałas lotniczy.

b) Potencjały i szanse rozwojowe

· mezoklimatyczne cechy klimatu rejonu Dęblina nie wyróżniają się na tle regionalnych; obserwowana jest jedynie podwyższona wilgotność względna powietrza,

· w omawianym obszarze występują korzystne dla bioklimatu warunki topoklimatyczne:

· strefa topoklimatu dolinnego pod wpływem Wisły, która obejmuje zachodni sektor miasta w obrębie teras zalewowych (niższej i wyższej),

· strefa topoklimatów terenów płaskich na terasie nadzalewowej o ograniczonym oddziaływaniu na mikroklimat przez wody podziemne; centrum miasta, które tu się znajduje ma topoklimat charakterystyczny dla obszarów zurbanizowanych,

· strefa topiklimatu obszarów płaskich z dominacją łąk i pastwisk z podwyższonym poziomem wód gruntowych; korzystne oddziaływanie na strefę poprzednio omówioną w okresach letnich i wpływa łagodząco na pogody upalne i suche,

· strefa terenów płaskich ze zwartą pokrywą leśną, który występuje na Wysoczyźnie Żelechowskiej,

· bardzo korzystne dla przewietrzania miasta są doliny rzeczne Wisły i wieprza; dotychczasowy sposób ich zagospodarowania przestrzennego zabezpieczy również w przyszłości melioracyjną rolę dolin rzecznych w klimacie miejscowym.

c) Problemy i zagrożenia

· na  warunki jakościowe atmosfery w rejonie Dęblina oddziaływują emisje z Puław i Kozienic; są to emisje szkodliwe dla stanu atmosfery i gleb,

· wytworzył się lokalny obszar obniżonej jakości atmosfery Dęblin – Ryki, który powstaje jako rezultat emisji niskiej i przemysłowej; obecne badania wskazują, że zanieczyszczenie atmosfery zbliża się do prawnych norm jakości powietrza,

· wśród emisji niskiej szczególnie groźne są zanieczyszczenia komunikacyjne; trasy nadwiślańska i droga Dęblin – Ryki podlegają wzrastającym obciążeniu a tym samym wzrastającej emisji gazów, pyłów i metali ciężkich.

1.5. Biosfera

Pod tym pojęciem rozumie się ostatnią sferę, na którą składają się wszystkie organizmy żywe, czyli flora i fauna, zamieszkujące w hydrosferze, atmosferze i litosferze. Jest to więc ujęcie stosowane w biogeografii. W podrozdziale omówiono również rezultat wykonanych waloryzacji przyrody żywej, czyli istniejących i projektowanych obiektów i obszarów  chronionych i ich zróżnicowanie  przestrzenne.

a) Charakterystyka ogólna

Dęblin ze względu  na powierzchnię i zróżnicowanie siedlisk cechuje się różnorodnością biosfery. Wg podziału geobotanicznego Polski, leży w południowej części Krainy Mazowieckiej. Typem roślinności potencjalnej (odpowiadającej występującym tu środowiskom) w szerokiej dolinie Wisły i Wieprza są lasy i zarośla łęgowe (Salicetum triandro-viminalis, Salici-Populetum, Ficario-Otpolum) oraz olszy (Ribo nigri-Alnetum). 

W strefie krawędziowej doliny Wisły występują siedliska świetlistej dąbrowy (Petentillo albae-Quarcetum), które przechodzą na Wysoczyźnie Siedleckiej (Żelechowskiej) w siedliska  borowe. Roślinność rzeczywiście istniejąca znacznie odbiega od przedstawionej wyżej roślinności potencjalnej – to najbardziej czytelny wyraz silnych i zróżnicowanych wpływów autropogennych.


Roślinność wodna i nadwodna nad Wisłą i Wieprzem jest słabo rozwinięta i składa się głównie z niewielkich skupień manny mielec, rzepichy ziemnowodnej lub mozgi trzcinowatej. Nad Wieprzem z rzadka występują skupienia rdestnicy połyskującej i grzbieniastej. Na wale przeciwpowodziowym można spotkać gatunki typowe dla dużych rzek: kanianka wielka, wyżplin jagodowy, krwawnik wierzbolistny, a miejscami olsza szara. Bogatsze skupienia roślinności obserwuje się w starorzeczach Wieprza.


Łąki i pastwiska zajmują 15% powierzchni miasta, które pod względem siedliskowym różnicują się na łąki podmokłe, świeże i suche. Łąki świeże, o umiarkowanym uwilgotnieniu występują na terasie wyższej od Rycic po Żdziary. Pod względem fitosocjologicznym  są to zespoły łąki wyczyńcowej, z panującą kłosówką wełnistą i niewielkie powierzchnie łąki owsicowej.

Na obniżeniach  wśród łąk świeżych powstają skupienia ziołorośli.

Niewielkie są również skupienia z pogranicza torfowisk niskich i łąk z sitem rozpierzchłym, trzęślica modra i miętą długolistną.

W dolinie Wieprza kompleks roślinności charakteryzuje się mniejszym udziałem łąk wilgotnych i większym suchych.


Murawy – zbiorowiska ciepłolubne – rozwinęły się na skrajach lasów sosnowych, w piaskowniach i na starych nasypach.

Pierwotne łęgi w dolinach Wisły i Wieprza wycięto, a w ich miejscu znajduje się zwarta zabudowa, łąki i pola uprawne.

Niewielkie powierzchnie w dolinie Wieprza zajmują zarośla wiklinowe. Jedynym większym fragmentem łęgu jest dolna część parku pałacowego, gdzie rosną: okra czarna, topola i wierzba; w warstwie krzewów wiąz górski, kruszyna, czeremcha, bez czarny. Olsy wykształcają się w bezodpływowych zagłębieniach dna dolin. Obecnie siedliska olsowe zajęte są przez pastwiska, wilgotne łąki i zarośla wierzb szerokolistnych.


Świetlista  dąbrowa występuje w niewielkich płatach na północ i południe od Stawów. Drzewostan to sosny i dęby. krzewy to: leszczyna, dereń świchra, jałowiec.

Grędy występują jako niewielkie płaty na zboczu i w strefie przykrawędziowej Wisły. drzewostan budują dąb i grab z domieszką sosny.


Bory i bory mieszane dominują wśród siedlisk leśnych Dęblina. Są zróżnicowane ze względu na żyzność siedlisk. Do chronionych gatunków związanych z siedliskami borowymi należą: widłak goździsty, bagno zwyczajne.


Dęblin – podobnie jak inne miasta podobnej wielkości – posiada  charakterystyczną roślinność silnie zaburzonych. W uprawach występuje roślinność segetalna, której typ zależy od charakteru uprawy i gleby.


O walorach faunistycznych rejonu miasta Dęblina decyduje z jednej strony położenie w widłach dwóch dużych rzek i obecność dużego kompleksu leśnego oraz łąk i pastwisk. Ponadto doliny obydwu rzek stają się w ostatnich latach ciągami przemieszania się awifauny w kierunku południkowym i równoleżnikowym.

b) Potencjały i szanse rozwojowe

· liczna mozaika siedlisk i zbiorowisk florystycznych jest korzystnym zjawiskiem przestrzeni przyrodniczej w rejonie miasta; oprócz korzystnego wpływu na jakość przestrzeni przyrodniczej powinna stanowić podstawę realizacji programu wzrostu bioróżnorodności,

· najcenniejszymi ekosystemami w strukturze przyrodniczej Dęblina są:

· zwarty kompleks leśny, który stanowi fragment pasa borów i dąbrowy świetlistej na krawędzi i strefy przykrawędziowej środkowej Wisły; cenna jest tu mozaika siedlisk, różnorodność gatunkowa, regionalne zasilanie i prężność ekologiczna wynikająca z powierzchni, gospodarki leśnej i występowaniu piętrowości,

· strefa łąk i pastwisk sąsiadujących z omawianym wyżej kompleksem leśnym; obie strefy tworzą rozległy pas, kilkukilometrowej szerokości, terenów otwartych miasta,

· doliny rzeczne Wisły i Wieprza; stosunkowo niewielkie przekształcenie antropomorficzne stanowi o różnorodności biosfery, a przede wszystkim decyduje o związkach przyrodniczych z innymi regionami, co oznacza możliwości naturalnego wzbogacania środowiska biotycznego (np. awifauny).

Jakkolwiek obecnie w mieście oprócz 2 pomników przyrody nie utworzono innych obiektów chronionych polskim prawem ekologicznym. Na północ od miasta znajduje się Nadwiślański Obszar Chronionego Krajobrazu, na południu od Dęblina projektowane zespoły przyrodniczo-krajobrazowe (gminy Puławy i Stężyca) i dalej Kazimierski Park Krajobrazowy; jest więc Dęblin w sąsiedztwie terenów o dużej wadze dla regionalnego systemu przyrodniczego.

Autorzy inwentaryzacji przyrodniczej gminy proponują utworzenie kolejnych pomników przyrody:

· aleja lip drobnolistnych przy ulicy Lipowej – do fortu Mierzwiączka,

· dąb szypułkowy o obwodzie 594 cm znajdujący się przy ulicy Podchorążych,

· kilkadziesiąt dębów szypółkowych na terenie Jednostki Wojskowej i Szkoły w Stawach,

· dąb szypułkowy o obwodzie 390 cm w lesie koło osiedla Stawy,

· kilkadziesiąt okazów drzew znajdujących się w zespole pałacowo - parkowym

· Dolina Wieprza do granic miasta wytypowana jest przez ekologów jako korytarz ekologiczny w ramach systemu przyrodniczego woj. lubelskiego; Jakkolwiek korytarze ekologiczne nie są elementami prawnie chronionymi w Polsce (w myśl ustawy o ochronie przyrody), to są postrzegane jako ważne składowe szkieletu przyrodniczego regionu, którymi odbywa się ekologiczny przepływ i zasilanie gatunkami i organizmami oraz elementami środowiska abiotycznego. W ramach EECONET Polska, dolinę Wieprza wytypowano jako tzw. korytarz ekologiczny rangi krajowej nr 46 k – element struktury przyrodniczej Polski,

· w obrębie miasta przebiega międzynarodowy obszar węzłowy nr 23m w ramach EECONET, czyli szkieletu przyrodniczego Europy; wysoką rangę przyrodniczą tego obszaru projektuje się w systemie wielkoobszarowej ochrony kraju (park krajobrazowy, park narodowy)

· w mieście zidentyfikowano 26 gatunków chronionych roślin,

· w granicach Dęblina wyodrębniono u podnóża strefy krawędziowej doliny Wieprza kompleks lasów chronionych; Inwentaryzacja przyrodnicza Dęblina sugeruje, iż cały kompleks leśny spełnia warunki lasów chronionych i proponuje się prawną jego ochronę 

· elementem bioróżnorodności jest również  zespół pałacowo-parkowy

c) Potencjały i zagrożenia

· urbanizacja, a także często mała świadomość ekologiczna, prowadzą do przekształceń świata roślin i zwierząt; często wycinane są okazałe drzewa, niszczone gniazda, zaśmiecane lasy,

· zagrożeniem biosfery dolinnej jest stan jakościowy wszystkich rzek w rejonie miasta; z tego punktu widzenia Dęblin położony jest nad trzema ściekami, co niewątpliwie odbija się na różnorodności biologicznej w dolinach. Ponadto walka z wylewami Wisły i Wieprza przekształciła ekosystemy pasa wałami przeciwpowodziowymi a odwadniania terenów łąkowych przekształca biosferę.

1.6. Enumeracja zagrożeń  i problemów środowiskowych

1) Stan jakościowy rzek jest bardzo zły. Rzeki mają wodę substandardową i w niewielkim stopniu zależą od gospodarki wodno-ściekowej, bardziej ze wpływu powierzchniowego i podziemnego skażeń rolniczych, komunikacyjnych, atmosferycznych,

2) Zagrożenie stanu jakościowego wód poziomu czwartorzędowego,

3) Bariery ekologiczne, które tworzą trawy komunikacyjne;

4) Badania z 1993 r. wskazują na wpływ ruchu drogowego na zawartość metali ciężkich w pasie oddziaływań (dz. 200 – 400 m),

5) Ponadnormatywny poziom hałasu lotniczego,

6) Oddziaływanie miejskiego wysypiska odpadów komunalnych,

7) Stan atmosfery – napływ zanieczyszczeń transgranicznych i miejscowych wywołuje skażenia powietrza na granicy dopuszczalności (przy niekorzystnym napływie mas powietrznych).

2. Stan funkcjonowania środowiska kulturowego

(Studium wartości kulturowych stanowi odrębne opracowanie – załącznik)

Rozwój osadnictwa na terenie dzisiejszego miasta Dęblina we wczesnym średniowieczu związany był z istnieniem pobliskich osad, a później miast Stężycy, Bobrowniki, Sieciechowa. Dogodne położenie handlowe, przeprawa przez Wisłę i funkcje administracyjne zapewniły rozwój tych ośrodków oraz akcję osiedleńczą na pobliskich terenach. Zmiana kierunków komunikacyjnych dokonana w połowie XIX w. w związku z budową i rozbudową twierdzy w w XIX wieku oraz zaistnienie kolei żelaznej doprowadziła do zatarcia zabytkowych układów komunikacyjnych. 

          Dawna sieć dróg lokalnych łączących poszczególne wsie na terenie dzisiejszego Dęblina uległa również przekształceniom, głównie w związku z budową twierdzy. Zmiany własnościowe następujące w trakcie budowy i rozbudowy umocnień oraz zakładanie nowej osady “Irena” zmieniły sieć drożną. 

          Najbardziej charakterystycznym rysem zabytkowego, ukształtowanego w drugiej połowie XIX wieku układu komunikacyjnego jest sieć dróg prowadząca od cytadeli do fortów oraz układ urbanistyczny danej osady handlowej “Irena” , położonej przy drodze wiodącej do Kocka. Droga ta, obecnie ulica Warszawska, Niepodległości i Kocka może być identyfikowana ze średniowiecznym szlakiem handlowym ale prostoliniowe wyznaczenie zawdzięcza ona regulacji dokonanej w II połowie XIX wieku.

          Na terenie miasta funkcjonowało w okresie dziejów kilka ośrodków osadniczych. Do lat 30-tych XIX wieku dominującym ośrodkiem był początkowo dwór, a później pałac otoczony całym zespołem budowli reprezentacyjnych i powiązany z zapleczem folwarcznym. Układ dróg lokalnych łączył wioski z pałacem i folwarkiem.

         Budowa twierdzy, a przede wszystkim jej rozbudowa polegająca na przekształceniu  w twierdzę fortową zmieniła całkowicie organizację przestrzenną terenów. Nastąpiło m.in. przeniesienie dawnej wioski Dęblin i powstanie zupełnie nowej sieci dróg. Powstałą wówczas osadę targową w pobliżu cytadeli przeniesiono na teren nowy i nadano jej regularny plan.   

         Rozwój węzła kolejowego,  podyktowany głównie względami strategicznymi, przyczynił się do rozwoju dzielnicy kolejowej. 

         Obiekty zabytkowe powstałe w ciągu dziejów Dęblina dokumentują  najważniejsze etapy jego bogatej historii. Zespoły obiektów i obiekty stanowiące o tożsamości kulturowej tego miasta objęto wpisem do rejestru zabytków lub ujęto w ewidencji zabytków. Dla ochrony układu historycznego osady “Irena” utworzono strefę pośredniej ochrony konserwatorskiej.

PRIVATE 
OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKÓWTC  \l 2 "OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKÓW"

      Na terenie miasta Dęblina ścisłą ochroną konserwatorską zostały objęte 3 zespoły zabytkowe.

          Wpisane zostały one do Rejestru Zabytków Woj. Lubelskiego na mocy ustawy o ochronie dóbr kultury i o muzeach z dn. 15.02.1962 (ze zmianami) 

          Zabytki wpisane do rejestru objęte są strefą ścisłej ochrony konserwatorskiej.

       Zespół połacowo-parkowy  – nr rej. A/960 /1-15/

 W skład zespołu pałacowo-parkowego wchodzą obiekty XVIII-wieczne oraz budynki powstałe w dwudziestoleciu międzywojennym skupione na terenie dawnego parku krajobrazowego.

 W rejestrze ujęte zostały:

     pałac z oranżerią – 2 pół. XVIII w.


oficyna I ob. Hotel garnizonowy – 1 poł. XIX w.


oficyna II ob. Internat – 1 poł. XIX w.


dom ogrodnika – 2 poł. XVIII w.


Komenda szkoły – 1 poł. XX w.


dom komendanta – 1 poł. XX w.


kordegarda – 2 poł. XVIII w.


6 willi oficerskich – 1 poł. XX w.


park ze stawami – 2 poł. XVIII w.

W Rejestrze Zabytków woj. lubelskiego pod nr. A/895 wpisano

Zespół urbanistyczno-krajobrazowy twierdzy Dęblin.

W skład zespołu w granicach administracyjnych miasta wchodzą następujące obiekty:

cytadela z obiektami architektonicznymi/ prawobrzeżna XIX w./

fort I Nadwiślanka  – 2 poł. XIX w.

fort II Mierzwiączka  – 2poł. XIX w.

fort III Dęblin – 2poł. XIX w.

Historię rozwoju węzła kolejowego w Dęblinie dokumentują zabytki 

Zespołu dworca kolejowego – nr rej. A/1093 /1-13/ 

Wpisem do rejestru objęto następujące obiekty:

- dworzec ul. Dworcowa – ok.1900 r.

- budynek mieszkalno-administracyjny zw. Belwederem, ul. Kolejowa 16- ok. 1900 r.

- budynek mieszkalno-administracyjny ob. Apteka, ul. Dworcowa 1 – 1923 r.

- wieża ciśnień, ul. Dworcowa – 1920 r.

- dom, ul. Dworcowa 1 – 1921 r.

- dom, ul. Dworcowa 3 – 1926 r.

- dom, ul. Dworcowa 5 – 1896 r. 

- dom, ul. Dworcowa 7 – 1896 r.

- dom, ul. Dworcowa 13 – 1925 r.

- dom, ul. Dworcowa 15 – 1923 r.

- dom, ul. Dworcowa 17 – 1923 r.

- dom, ul. Dworcowa 23 – 1923 r.

- żuraw wodny przy Lokomotywowni Pozaklasowej 1942 r.

            Dla ochrony historycznego urbanistycznego układu Dęblina utworzono strefę pośredniej ochrony konserwatorskiej.PRIVATE 


TC  \l 3 ""
            Obejmuje przede wszystkim zespół starej zabudowy w centrum miasta, czyli dawnej osady handlowej “Irena” – włącznie z historyczną siatką ulic skalą i formą zabudowy.

PRIVATE 
OBIEKTY UJĘTE W EWIDENCJI ZABYTKÓWTC  \l 1 "OBIEKTY UJĘTE W EWIDENCJI ZABYTKÓW"
Na  terenie centrum objętego pośrednią strefą ochrony konserwatorskiej znajdują się obiekty ujęte w Ewidencji Zabytków woj. lubelskiego. 



10128 Budynek Port lotniczy ZPP (XX w.) 



10128 Tech. Wieża spadochronowa  ZPP (XX w.)     



10128 Wille oficerskie (XX w.)



10129 Kościół P.w. Piusa Papieża  ul. Wiślana (XVIII w.)



10130 Kamienica  ul. Warszawska 2 (XX w.)



10131 Kamienica   ul. Warszawska 3 (XX w.)



10132 Dom i apteka ul. Warszawska 9 (XX w.)



10133 Dom ul. Warszawska 12 (XX w.)



10135 Dom ul. Warszawska 23 (XX w.)



10136 Kamienica ul. Warszawska 27 (XX w.)



10139 Kamienica ul. Warszawska 31 (XX w.)



10140 Kamienica ul. Warszawska 32 (XX w.)



10141 Dom ul. Warszawska 34 (XX w.)



10142 Kamienica ul. Warszawska 35 (XX w.) 



10143 Dom ul. Warszawska 36 (XX  w.)



10144 Dom ul. Warszawska 37 (XX w.)



10146 Dom ul. Warszawska 40/42a (XIX w.)



10147 Kamienica ul. Warszawska 43/45a (XIX w.)



10148 Dom ul. Warszawska 44 (XX w.)



10149 Dom ul. Warszawska 46 (XX w.) 



10150 Kamienica ul. Warszawska 55/57 (XX w.)



10151 Kamienica ul. Warszawska 58 (XX w.)



10152 Dom ul. Warszawska 64 (XX w.)



10153 Pub Bank Spółdzielczy ul. Warszawska 65 (XX w.)  



10154 Dawna Poczta ul. Warszawska 70 (XIX w.)



10156 Kamienica ul. Warszawska 71 (XIX w.)



10158 Kamienica ul. Warszawska 75 (XIX w.) 



10159 Kamienica ul. Warszawska 78/80 (XX w.)



10160 Budynek zarządu stacji PKP (XIX w.) tzw. „Belweder”



10160 Parowozownia (2 poł. XIX w.)



10160 Tech. Hydrant (1 poł. XX w.)



10160 Budynek Nastawnia 



10160 Tech. Wiadukt w ZDD (2 poł. XIX w.)



10160 Tech. Wiadukt w ZDD (2 poł. XIX w.)



10160 Tech. Most kolejowy w ZDD (1 poł. XX w.)



10160 Tech. Most drogowy w ZDD (1 poł. XX w.)



10161 Kamienica ul. Warszawska 82 (XX w.)



10161 Kamienica ul. Warszawska 90 (XX w.)



10161 Dom ul. Warszawska 96 (XX w.)



10161 Kamienica ul. Warszawska 97/98 (XX w.)



10161 Kamienica ul. Warszawska 100 (XX w.)



10161 Kamienica ul. Warszawska 101/103/103a (XX w.)



10161 Kamienica ul. Warszawska 110/114 (XX w.) 



10161 Kamienica ul. Warszawska 133 (XX w.)



10161 Pub Karczma ob. dom ul. Warszawska 29a (XIX / XX w.)



10161 Tech farbiarnia ul. Warszsawska  60



10161 Pub Kasyno Wojskowe ul. Warszawska 59 (XIX w.) 



10162 Dom ul. 1 Maja 1 (XX w.)



10162 Dom ul. 1 Maja 61 (XX w.) 



10162 Dom ul. 1 Maja 92 (XX w.)



10162 Dom ul. 1 Maja 150 (XIX / XX w.)



10162 Dom ul. 1 Maja 152/154 (XX w.)



10163 Dom ul. Okólna 1 (XX w.)



10163 Dom daw. Hotel Okólna 2 (XX w.)



10163 Dom ul. Okólna 5/5a (XX w.)



10163 Dom ul. Okólna 7/9 (XX w.)



10163 Dom ul. Okólna 19 (XX w.)



10163 Dom ul. Okólna 27 (XX w.)



10163 Synagoga ul. Okólna 33 (XX w.)



10163 Tech. Studnia z kołowrotem ul. Okólna (XX w.)



10163 Pub Apteka Okólna 47 (XIX w.)



10164 Willa ul. Stawska 2 (XX w.)



10164 Dom ul. Stawska 129 (XIX / XX w.)



10164 Kaplica Kapliczka ul. Stawska (II poł. XIX w.)



10165 Pub Bank Spółdzielczy (żydowski) ul. Bankowa 9 (XX w.)



10165 Dom ul. Grunwaldzka 48/ 1 Maja (I poł. XX w.)



10165 Dom ul. Leski M 1/3a 



10165 Dom ul. Przechodnia 5 



10165 Dom ul. Przechodnnia 7 



10165 Dom ul. Przechodnia 9



10165 Pub Urząd Miejski ul. Rynek 12 



10166 Cmentarz Parafialny 



10166 Cmentarz Komunalny ul. 15 Pułk Piechoty (I poł. XX w.)



10166 Cmentarz Wojenny WS Bellona (1915-1939)



10167 Drzewostan Aleja Lipowa i ul. Stężycka (XIX / XX w.) 

            Wiele obiektów ujętych w ewidencji zabytków znajduje się poza obszarami centrum. Są to m.in. obiekty techniki, wiadukty, nastawnia, most kolejowy, most drogowy, wieża spadochronowa, a także obiekty sakralne, kościół parafialny p.w. Św. Piusa Papieża przy ul. Wiślanej oraz domy mieszkalne.

             W Dęblinie występuje znaczna ilość pomników będących miejscami Pamięci Narodowej. Ogółem w ewidencji zabytków przechowywanej w PSOZ w  Lublinie, odnotowanych jest w Dęblinie ( w centrum i poza nim) 72 obiekty zabytkowe.

PRIVATE 
ZESPÓŁ TWIERDZ IWANGOROD- DĘBLINTC  \l 3 "ZESPÓŁ TWIERDZ IWANGORÓD- DĘBLIN"
            Osobnym i specyficznym zagadnieniem jest stan zachowania i program ochrony obiektów oraz terenów pofortecznych. Stan zachowania poszczególnych obiektów twierdzy jest bardzo zróżnicowany, chociaż całą strukturę przestrzenną można uznać za czytelną. Zachowała się cytadela, pierścień fortów oraz niepełna sieć komunikacji fortecznej. Całkowitemu zniszczeniu uległ pierścień pozycji polowych. 

             PRIVATE 
Najlepiej zachowana jest cytadela, chociaż i tu brak niektórych obiektów . TC  \l 4 "Najlepiej zachowana jest cytadela, chociaż i tu brak niektórych obiektów . "
Zniknęły, będące elementami systemu obronnego cytadeli, reduty lub uległy daleko posuniętym przekształceniom ( Reduta II przy “Bellona”). Daleko posuniętej dewastacji uległy forty. Mierzwiączka należy do najlepiej zachowanych. Posiada elementy kazamatowe i dobrze zachowane elementy zmienne. Forty  Nadwiślanka, Dęblin i Borowa posiadają zachowane szczątkowo elementy kazamatowe i wały ziemne ale ich plan jest już nieczytelny.

            Pozostałe forty znajdujące się poza granicami miasta jak: Borowa, Borek,  Głusiec oraz Prochownia zachowały się w stanie dobrym .  

            Zachowała się częściowo sieć komunikacji fortecy. Zmianie uległy nawierzchnie, drogi stały się miejskimi ulicami, a część dróg uległa zatarciu (stały się odcinkami ruchliwych dróg tranzytowych) lub przestały całkowicie istnieć (droga do fortu Borowa).

3. Ocena stanu zagospodarowania terenu

3.1. Struktura funkcjonalna miasta i uwarunkowania rozwoju przestrzennego

Miasto Dęblin utworzone zostało 13.11.1954 r. z gromad: Dęblin, Rycice, Mierzwiączka, Żdżary i Masów. Połączenie w jeden organizm miejski rozproszonych jednostek spowodowało znaczną rozległość obszarów zainwestowanych. Waha się ona (w linii prostej) od ok. 4,0 km (Os. Staszica – Żdżary) do ok. 7,0 km (Os. Stawy – Masów). Peryferyjne tereny położone są w odleglości ok. 2,0 – 5,0 km od centrum miasta.

Obszar miasta rozdzielony jest szerokim pasem terenów kolejowych, biegnących południkowo oraz terenami wojskowymi położonymi równoleżnikowo.

        Cechą charakterystyczną struktury przestrzennej Dęblina jest podział strefy miejskiej na trzy części.

         W wyniku przecięcia całego miasta szerokim pasmem terenów kolejowych  oraz terenem istniejącego lotniska , w układzie przestrzennym Dęblina wyodrębnia się trzy rejony:

A     -  rejon  „wschodni” na osi ulic Warszawskiej, Stawskiej i Lipowej.

Istniejący stan zainwestowania w tym rejonie , warunki fizjograficzne i, obowiązujące 

ustalenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego Centrum i osiedli LIPOWA – I, II, III, IV, V, konieczność (z uwagi na położenie na kierunku nalotów na istniejące lotnisko) ograniczenia wysokości zabudowy, oraz istniejącą uciążliwość lotniska (hałas powyżej 85 dB) – przemawiają za zmniejszeniem intensywności istniejącej i proponowanej zabudowy.

        Należy rozważyć możliwość wykorzystania dla funkcji miejskich obiektów położonych na północny – wschód od ustalonej izofony 85 dB. Jednak na znacznej części tego obszaru znajdują się udokumentowane złoża kopalin (piaski i żwiry) oraz w części jest on obszarem istotnym dla funkcjonowania środowiska przyrodniczego, zwłaszcza na obrzeżu  terenów leśnych.

Brak terenów pod kierunkowy rozwój miasta, konieczność usprawnienia i dostosowania układu drogowego do obowiązujących norm bezpieczeństwa (zwłaszcza przecinającej miasto drogi krajowej Nr 48) powodują celowość wzmocnienia związku funkcjonalnego miasta z położoną w jego obszarze miejscowością Stawy.  Możliwość przyszłej, przemysłowej eksploatacji złóż kopalin – przemawia za uznaniem części tego obszaru jako kierunkowej rezerwy pod ekstensywny rozwój zainwestowania miejskiego. Zainwestowanie tego obszaru możliwe byłoby jednak wyłącznie po wyeksploatowaniu istniejących tam złóż kopalin.

Należy   pozostawić ciąg terenów otwartych równolegle do granicy lasu.

 Należy przewidzieć stopniowe przekształcanie obszaru objętego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego „Centrum”. Szczególnie istotnym jest jednak warunek ochrony zabytkowego układu urbanistycznego dawnej osady Irena oraz wpisanego do rejestru zabytków Fortu Mierzwiączka.

B    - rejon „zachodni”, na osi ulic Stężyckiej i Michalinowskiej.

W obszarze tym zawartym pomiędzy terenami kolejowymi, a rzeką Wisłą znajduje się

wpisana do rejestru zabytków  „Cytadela Dęblin”. Zarówno nadbrzeże Wisły jak i wysokie, wyjątkowe walory historyczno-architektoniczne Cytadeli stwarzają możliwość wykorzystania tych obiektów (przynajmniej w części) dla celów turystyczno-krajoznawczych.

Jednak opracowanie niniejszego „Studium” nie narusza terenów pozostających w zarządzie i użytkowaniu MON i zaznacza je na planie gabarytowo, bez określenia proponowanej infrastruktury, funkcji i przeznaczenia.

                  W znacznej części rejonu obowiązują ograniczenia wynikające z położenia na trasie nalotów na lotnisko, położenie w obszarze narażonym na hałas powyżej 85 dB.  Jednocześnie, dla większej części obszaru obowiązują ustalenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.

Szczególnych decyzji wymagają tereny chaotycznie zagospodarowane, na przedpolu Cytadeli od strony wschodniej. Wyjątkowe walory tego obiektu wymagają uporządkowania jego otoczenia.

Obszar włączonej w ostatnim okresie w granice miasta miejscowości Michalinów, z uwagi na atrakcyjność inwestycyjną wymaga opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Położenie tego terenu w bliskim sąsiedztwie z Wisłą, ale jednocześnie w strefie hałasu sugerują jego ekstensywne wykorzystanie pod zabudowę wielofunkcyjną.

C    - rejon „południowy”  na osi ul. Spacerowej – Masów.

Obszar ten położony jest pomiędzy terenami lotniska, pozostającymi w zarządzie MON a rzeką Wieprzem. 

W znacznej części są to tereny zagrożone zalewem wody Q 1%. Biorąc pod uwagę konieczność podniesienia istniejących wałów przeciwpowodziowych, konfigurację i atrakcyjność terenów położonych na południe od Wieprza istnieje możliwość realizacji niewielkiego zbiornika wody na Wieprzu.  

W bezpośrednim sąsiedztwie istnieje zabytkowy zespół pałacowo – parkowy który podnosi atrakcyjność tego rejonu.

W obszarze istniejącego lotniska i zabudowy os. Masów, z uwagi na ograniczoną przydatność terenu pod zabudowę – w niewielkim stopniu można uzupełnić zainwestowanie.

Należy wyznaczyć odpowiednią strefę ekspozycji dla chronionego obszaru reduty w rejonie cmentarza – miejsca pamięci Ballonna.

Zasoby mieszkaniowe.

    Zabudowę mieszkaniową ze względu na: sposób jej realizacji, status prawny, formę, zakres pełnionych funkcji itp. Można podzielić na kilka zróżnicowanych grup.

W rozmieszczeniu ich na obszarze miasta nie można doszukać się jakiejś zasady, i wydaje się, że decydowały o niej względy praktyczne jak: łatwośc pozyskania terenu, możliwość jego uzbrojenia, położenie w stosunku do miejsc pracy, nawiązanie do stanu zagospodarowania itp.

Realizatorami mieszkań byli; wojsko, kolej, miasto, spółdzielczość mieszkaniowa oraz inwestorzy indywidualni.

W poszczególnych grupach wyodrębniają się następujące osiedla lub zespoły zabudowy:

Zabudowa wielorodzinna – Charakterystyczne są tu dwa osiedla oddalone od terenów zainwestowania miasta zasadniczego tj.

· osiedle „Lotnisko” w południowej części miasta;

· osiedle „Stawy” w części północnej.

Wszystkie pozostałe zespoły tej grupy zostały zrealizowane w zachodniej części miasta, pomiędzy Wisłą a linią kolejową. Są to:

· Zespół przy ul. 15-go P.P. „Wilków”;

· Zespół „Osiedle oficerskie”;

· Osiedle przy ul. Staszica;

·  Osiedle Wiślana przy ul. Stężyckiej;

· Zespół zabudowy przy ul. Wiślanej;

· Zespół  zabudowy przy ul. Podchorążych

· Grupa baraków wielomieszkaniowych na terenie położonym pomiędzy ul. Podchorążych, a linią kolejową, na południe od wiaduktu nad koleją.

Zabudowa o niskiej intensywności przeważnie jednorodzinna z usługami towarzyszącymi, w rejonie centrum miasta, przy ulicach Rynek, Okólna, PCK, Bankowa, Grunwaldzka, Leśki, Piłsudskiego i Prosta.

Zabudowa jednorodzinna  zrealizowana na terenach o podziale na działki wykonanym dla potrzeb budownictwa:

· Zespół w rejonie ulic Konopnickiej i Zacisznej;

· Osiedle „Jagiellońska”

· Osiedle „Wiślana – Żwica”;

· Zespół „Masów”.

Zabudowa mieszana (rolniczo-ogrodnicza i jednorodzinna) na terenach o podziale rolnym, przekształcająca się z zabudowy zagrodowej na jednorodzinną. Ten typ zabudowy występuje głównie we wschodniej części miasta, rozciągając się wzdłuż ulic – dróg obsługujących dawniej osadnictwo rolnicze, a także skupionej w formie wsi (Mierzwiączka i Żdżary).

W części zachodniej zabudowa ta ukształtowała się w zespoły skupione wokół dworca kolejowego (Rycice – ulice Stara, Nowa i Kolejowa oraz Michalinów – ulice Michalinowska, Zielona, Wolności, Żeromskiego).

Szkolnictwo

  Istniejąca baza szkolnictwa zabezpiecza potrzeby miasta w tym zakresie. Liczba miejsc w przedszkolach zapewnia opiekę nad dziećmi dla chcących skorzystać z tej funkcji. Obiekty zróżnicowane co do wielkości, rozmieszczone są stosownie do liczby mieszkańców w poszczególnych rejonach miasta.

Do największych należą przedszkola: przy ul. Niepodległości, 15-go P.P. „Wilków”, Wiślanej i w osiedlu „Lotnisko”.

Sześć szkół podstawowych rozmieszczonych w obszarach koncentracji zabudowy mieszkaniowej, gwarantuje dobrą dostępność tych placówek. Dwie szkoły zostały umieszczone w osiedlach maksymalnie oddalonych od centrum Dęblina tj. w osiedlach „Lotnisko” i „Stawy”. Następne dwie szkoły położone we wschodniej części miasta, po obu stronach ruchliwej drogi krajowej, znacznie zmniejszają liczbę dzieci narażonych na codzienne jej przekraczanie. Pozostałe szkoły obsługują:

· Szkoła Nr 3 położona przy ul. Tysiąclecia – rejon zabudowy w sąsiedztwie Dworca Kolejowego;

· Szkoła Nr 5 położona we wschodniej części miasta, przy ul. 15-go P.P. „Wilków”.

Szkoły średnie zawodowe mają własne obiekty: przy ul. Tysiąclecia i przy ul.Wiślanej. Podobnie szkoły licealne:

· Ogólnokształcące Liceum Lotnicze na terenie wojslowym;

· Liceum Ogólnokształcące na terenie wspólnym ze szkołą podstawową przy  ul.15-go P.P. „Wilków”.

W Dęblinie funkcjonują dwie szkoły wyższe tj.

· Wyższa Szkoła Oficerska Sił Powietrznych z siedzibą na terenach wojskowych;

· Wyższa Szkoła Pedagogiki Specjalnej – Wydział Zamiejscowy położona przy ul. Tysiąclecia.

Opieka zdrowotna

      Usługi w zakresie opieki zdrowotnej świadczą:

· Samodzielny Publiczny Zakład Opieki Zdrowotnej przy ul. Rynek 14 – ze stacją Pogotowia Ratunkowego. Zakład posiada dobre warunki lokalowe – budynek w b. dobrym stanie technicznym;

· Szpital Wojskowy z przychodnią zlokalizowany na terenach wojskowych.

Kultura

Przy ul. 1-go Maja miesci się Miejski Dom Kultury. Niewielka jego powierzchnia nie stwarza warunków do szerszej działalności. Położenie obiektu w oddaleniu od centrum miasta nie jest korzystne dla jakości upowszechniania kultury. W mieście funkcjonuje Miejska  Biblioteka Publiczna, a jej filie prowadzą działalność w zakresie rozwijania czytelnictwa wśród mieszkańców.

Niektóre obiekty kultury jak kino, (sala imprez) położone są na terenach wojskowych, o pewnym stopniu ograniczonej dostępności.

Sport i rekreacja.

Stan wyposażenia miasta w tej dziedzinie trudny jest do ocenienia z uwagi na położenie niektórych obiektów lub urządzeń na terenach wojskowych – trudnodostępnych. W obszarze ogólnie dostępnych terenów zainwestowania miejskiego funkcjonuje jeden stadion sportowy z boiskiem piłkarskim, położony przy ul. 15-go P.P. „Wilków”.

Drugie boisko znajduje się na terenach wojskowych. Odczuwalny jest brak sali sportowej o pełnych wymiarach. Program uzupełniają dwa boiska przy Szkołach Nr 1 i Nr 5. Innego rodzaju obiektem sportowo – rekreacyjnym jest Stanica wodna nad Wieprzem (przy ujściu Wisły)

Administracja i placówki usługowe.

         Obiekty pełniące funkcje administracyjne, stosownie do pełnionych przez nie zadań, podzielone są na trzy zróżnicowane pod względem położenia grupy.

Urzędy administracji samorządowej mieszczą się w rejonie centrum, w budynku Ratusza przy ul. Rynek, będącego siedzibą władz miasta Dęblina.

      Administracja wojskowa posiada siedzibę na terenach wojskowych, a kolejowa w rejonie dworca kolejowego.

      Placówki usług jak: koscioły, urzędy pocztowe, banki, biblioteki itp. Posiadają swoje siedziby w centrum i innych rejonach miasta.

     Świadczące usługi noclegowe to  hotel w Pałacu Jabłonowskich, hotel przy ul. 15 P.P. „Wilków”, motel przy ul. Kockiej i schronisko młodzieżowe przy ul. Niepodległości. 

3.2. System komunikacyjny – układ i jakość obsługi

           System transportowy  na obszarze miasta Dęblina tworzą przebiegające przez miasto drogi krajowe i wojewódzkie oraz ulice zaliczane do dróg powiatowych, stwarzając określone warunki powiązania obszaru miasta z sąsiednimi terenami i miastami. Uzupełnienie układu drogowego stanowią ulice miejskie, tworząc wspólnie sieć obsługującą m. Dęblin.

Drogi krajowe


Przez obszar miasta przebiega droga krajowa nr 48 relacji Tomaszów Mazowiecki – Białobrzegi – Kozienice – Dęblin – Kock. W mieście przebieg tej drogi wyznaczony został ulicami: 15-go PP “Wilków” – Warszawska – Niepodległości – Kocka. Długość odcinka drogi w mieście wynosi około 5,30 km. Ulice na całej długości wykorzystywane są do obsługi przyległych terenów, występują  przemieszania ruchu miejskiego i tranzytowego, na niektórych odcinkach brak chodników, szerokość jezdni 7,0 – 10,0 m.

Drogi wojewódzkie


Przez Dęblin przebiega droga wojewódzka Nr 801 tzw. “nadwiślanka” kontynuowana od Puław jako droga wojewódzka nr 824, łącząca Warszawę z miastami znajdującymi się nad Wisłą w woj. lubelskim. Są to: Dęblin, Puławy, Kazimierz, Annopol. 


W mieście przebieg tej trasy częściowo pokrywa się z droga krajową nr 48, a określają go ulice: Stężycka, 15-go PP “Wilków”, Podchorążych.

Miejski odcinek drogi posiada w większości jezdnie o szer. 6,0 – 7,0 m,  wiele odcinków bez chodników. Pozytywna cechą jest brak w bezpośredniej bliskości zabudowy, długość odcinka drogi w obszarze miasta wynosi ok. 3,50 km (bez odcinka wspólnego z droga krajową).


Do dróg wojewódzkich zaliczona jest także ul. Wiślana stanowiąca dojazd do dworca kolejowego. Długość odcinka około 1,5 km.

Ulice w kategorii dróg powiatowych i gminnych


 Dęblin posiada 13 ulic zakwalifikowanych jako drogi powiatowe o łącznej długości około 20.0 km, Wszystkie te ulice posiadają nawierzchnię utwardzoną o szerokości 5,0 – 6,0 m.

Na wielu odcinkach ulic brak chodników.


Na obszarze miast występuje 82 ulice zaliczone do kategorii dróg gminnych. Łączna długość tych ulic wynosi około 35,6 km, najczęściej są to bardzo krótkie odcinki wynoszące od 0,12 – 05 km.

Z ogólnej liczby 60 ulic o łącznej długości ok. 25,0 km posiada nawierzchnię utwardzoną (ew. częściowo).

Pozostałe ulice w ilości 22 o łącznej długości 10,6 km nie są wyposażone w jezdnię.

Podobnie jak w przypadku ulic kategorii powiatowej szerokość jezdni wynosi około 5,0 m, najczęściej bez innych urządzeń służących dla ruchu pieszego i rowerowego.

Wykaz ulic m. Dęblin
Ulice w kategorii drogi krajowej nr 48

	Lp.
	Nazwa ulicy
	Długość km
	Nawierzchnia
	Uwagi

	1.

2.

3.

4.
	15-go Pułku “Wilków”

Warszawska

Niepodległości

Kocka
	1,55

1,10

0,64

2,00
	Bitumiczna

Bitumiczna

Bitumiczna

Bitumiczna
	


Ulice w kategorii dróg wojewódzkich

	Lp.
	Nazwa ulicy
	Długość km
	Nawierzchnia
	Uwagi

	1.

2.

3.

4.

5.
	Stężycka

15-go Pułku “Wilków”

Mickiewicza

Podchorążych

Wiślana
	0,85

1,05

0,90

1,65

1,45
	Bitumiczna

bitumiczna

bitumiczna

bitumiczna

bitumiczna
	Droga Krajowa


Ulice w kategorii dróg powiatowych

	Lp.
	Nazwa ulicy
	Długość km
	Nawierzchnia
	Uwagi

	  1.

  2.

  3.

  4.

  5.

  6.

  7.

  8.

  9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
	Grunwaldzka

Jagiellońska

M. Konopnickiej

I. Krasickiego

Lipowa

1-go Maja

Michalinowska

Okólna

Partyzantów

Składowa

J. Skotnickiego

Spacerowa

Staromiejska

Stawska

Towarowa

Tysiąclecia
	0,47

1,00

1,00

0,80

1,92

1,54

0,96

0,46

0,84

0,70

0,38

2,40

0,49

5,96

1,46

1,47
	bitumiczna

bitumiczna

bitumiczna

bitumiczna

bitumiczna

bitumiczna

bitumiczna

bitumiczna

bitumiczna

bitumiczna

bitumiczna

bitumiczna

bitumiczna

bitumiczna

bitumiczna

bitumiczna
	(dwa odcinki)


Ulice miejskie w kategorii dróg gminnych

	Lp.
	Nazwa ulicy
	Długość km
	Uwagi

	
	
	Utwardzone
	Gruntowe
	

	1
	2
	3
	4
	5

	1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.

8.

9.

10.
	A. Asnyka

J. Bojana

Balonna

Bankowa

Bobrowska

K. Chorzewskiego

Długa

J. Długosza

Dworcowa

R. Florera
	0,25

0,12

0,75

0,20

0,25

-

0,23

-

0,25

0,30
	0,55

0,20

-

-

-

0,12

0,38

0,37

-
	

	11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.
	K. Jagiellończyka

W. Jagiełły

M. Kopernika

T. Kościuszki

Krótka

Krzywa

Królewska

H. Kołłątaja

Królowej Bony

Królowej Jadwigi
	1,00

0,30

0,33

1,10

0,12

0,41

0,26

-

0,18

0,36
	-

0,15

-

-

-

-

-

0,5

-

-
	

	21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.
	Księcia Witolda

J. Kowalskiego

Kwiatowa

Kolejowa

100-lecia Kolei Nadwiślańskiej

W. Leśki

Leśna

J. Meissnera

Modrzycka

F. Modrzewskiego
	-

1,50

b.d.

0,12

0,15

0,27

0,60

0,27

-

-
	0,33

-

-

-

-

-

0,54

-

b.d.

0,22
	

	31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.
	Zyndrama z Maszkowic

J. Matejki

Nowa

Nadatki

Niecała

J. Nagórskiego

Nadrzeczna

Os. Lotnisko

Ogrodowa

E. Orzeszkowej
	-

-

0,63

-

-

-

-

0,46

0,46

-
	0,19

-

-

b.d.

b.d.

b.d.

0,16

-

-

0,27
	

	41.

42.

43.

44.

45.

46.

47.

48.

49.

50.
	St. Okrzei

Os. Stawy

Os. Wiślana

Polna

J. Piłsudskiego

Przelotna

Prosta

P.C.K.

B.Prusa

K. Pułaskiego
	-

b.d.

b.d.

0,60

0,12

-

0,12

0,15

-

0,86
	1,25

-

-

0,62

-

b.d.

0,12

-

0,43

-
	

	51.

52.

53.

54.

55.

56.

57.

58.

59.

60.
	Przechodnia

Plac Orląt Dęblińskich

J. Rogowskiego

Wł. Reymonta

Rynek

Saperów

St. Staszica

Wolności

Śląska

Środkowa
	0,30

b.d.

b.d.

b.d.

0,37

0,75

b.d.

0,46

0,37

0,69
	-

-

-

-

-

-

-

-

-

-
	

	61.

62.

63.

64.

65.

66.

67.

68.

69.

70.
	H. Sienkiewicza

Słoneczna

J. Słowackiego

Stara

Skarżyńskiego

Sz. Ścibiora

A. Sochackiego

Cz. Tańskiego

R. Traugutta

W. Urbanowicza
	0,39

-

-

0,64

b.d.

b.d.

0,50

-

b.d.

b.d.
	-

0,60

0,42

-

-

-

-

0,26

-

-
	

	71.

72.

73.

74.

75.

76.

77.

78.

79.

80.
	Wiejska

Wiatraczna

Wesoła

Wąska

Wł. Warneńczyka

Żwirki i Wigury

Żabia

Zielona

Zawiszy Czarnego

Zaciszna
	-

0,45

-

-

0,39

0,19

0,15

0,55

0,36

0,44
	0,25

-

0,28

0,25

-

-

-

-

-

-
	

	81.
	St. Żeromskiego
	b.d.
	-
	


Kolej


Stacja kolejowa Dęblin stanowi w sieci dróg żelaznych istotny węzeł, łączy bowiem linie Warszawa – Dęblin – Lublin z liniami w kierunku Radomia na zachód i Łukowa na wschód. Stacja posiada  rozbudowany układ torowy w postaci stacji rozrządowej i postojowej, wyposażoną w parowozownie i szereg obiektów zaplecza technicznego. Linia Warszawa – Lublin jest linią dwutorową, przewidzianą do modernizacji w celu podniesienia prędkości.

Problemy komunikacyjne w mieście
Lotnisko

       Znajdujące się w Dęblinie lotnisko wojskowe Wyższej Oficerskiej Szkoły Lotniczej wraz z zapleczem zajmuje znaczną część terenów miejskich.

         Bezpośrednie sąsiedztwo pola wzlotów z zabudową miejską powoduje bardzo niekorzystne wzajemne relacje: duży hałas, kłopoty z budownictwem itp.

Kolej

    Przebiegająca przez miasto linia kolejowa Warszawa – Lublin wraz z rozbudowanym zapleczem obsługowym torowym i obiektami kubaturowymi, dzieli miasto na odrębne części. Trudności z przekroczeniem terenów kolejowych uniemożliwiają ich wzajemne powiązanie.

       Wraz ze wzrostem wykorzystania taboru samochodowego do przewozów krajowych występuje znaczne ograniczenie w przewozach kolejowych. Istniejąca w Dęblinie stacja towarowa w wyniku tych zmian wykorzystana jest obecnie w niewielkim stopniu. Utrzymanie wszystkich obiektów stacji w pełnej gotowości jest niemożliwe, część z nich ulega degradacji. PKP zamierza zmniejszyć obszar terenów kolejowych przekazując je na rzecz miasta.

Drogi

· Podstawowym problemem dla miasta jest przebieg drogi krajowej nr 48             w obszarze zabudowy. Występujące kolizje przestrzenne wynikające z faktu przebiegu drogi krajowej przez obszar intensywnej zabudowy miejskiej głównymi ulicami miasta stwarza zagrożenie urbanistyczne i ruchowe. Ruch tranzytowy i miejski wzajemnie się mieszają stwarzając zagrożenia bezpieczeństwa.

· Istniejący układ ulic jest niespójny i przypadkowy, pozostały w wyniku narastania nowych obszarów zabudowy bez jednolitej koncepcji sieci ulicznej. Specyfika miasta składającego się z dwóch oddzielonych obszarów zabudowy będąca wynikiem z przebiegu linii kolejowej, utrudnia możliwość stworzenia spójnego organizmu miasta.

· W zasadzie wszystkie ulice, również zaliczane do dróg krajowych i wojewódzkich posiadają niskie parametry transportowe. Występują niepełne szerokości jezdni a także braki wyposażenia w elementy przeznaczone dla ruchu pieszych i rowerowego  . Ulice z reguły nie posiadają odwodnienia, na wielu odcinkach ulic brak utwardzonych nawierzchni.

· Powiązania terenów miejskich z obszarem zewnętrznym napotyka na trudności jedynie w połączeniu z terenami znajdującymi się na drugim brzegu Wisły.

3.3. System infrastruktury z określeniem istotnych uwarunkowań dla rozwoju miasta

3.3.1. Zaopatrzenie w wodę

Odbiorcy komunalni m. Dęblina zaopatrywani są w wodę z 2 stacji wodociągowych :

- stacja wodociągowa Jagiellońska

- stacja wodociągowa Wiślana

 Tereny wojskowe wraz z osiedlami zaopatrywane są w wodę z własnych ujęć i stacji, natomiast tereny kolejowe zaopatrywane były pierwotnie z ujęć kolejowych z przy ul. Towarowej i Dworcowej. Obecnie sieć zasilana jest z ujęcia Jagiellońska oraz częściowo Wiślana.

Stacja wodociągowa Wiślana.

Funkcjonuje w oparciu o studnię Nr 2 wykonaną w 1977 r.

Zatwierdzone zasoby w kat. „B” wynoszą:

Q = 35,0 m3 /h   

 S = 16,5 m

Zasięg leja depresyjnego R = 245, 30 m.

Studnia nie wymaga strefy ochrony pośredniej.

Studnia Nr 1 z uwagi na zły stan techniczny została w 1996 r całkowicie zlikwidowana.

Ujmowana woda nie budzi zastrzeżeń pod względem bakteriologicznym. Ze względu na dużą zawartość związków żelaza jest uzdatniana w stopniu zapewniającym normatywne parametry wody pitnej. Woda czysta magazynowana jest w zbiorniku wyrównawczym skąd z pompami II ( w układzie hydroforowym podawana jest do sieci miejskiej. W awaryjnych przypadkach woda jest dezynfekowana chloratorem 

C-52 na podchloryn sodu.

Możliwości produkcyjne Stacji Wiślana.

Q dśr = 600,0 m 3/h

Q dmax = 840,0 m3/d

Ciśnienie wyjściowe ze stacji p=3,0 ( 5.0 atm.

Faktyczna sprzedaż wody odbiorcom w 2000 r. wyniosła:

Q śred. = 205 000 m3/d

Q dmax = 835,0 m3/d

Ujęcie zaopatruje w wodę tereny budownictwa niskiego oraz tereny budownictwa wysokiego – Osiedle Wiślana.

Obecna stacja wykorzystywana jest w 98%.

Stacja wodociągowa Jagiellońska.

Ujęcie i stacja wodociągowa przy ul. Jagiellońska zostały oddane do użytku w 1998 r. Ujęcie składa się z 6 studni głębinowych o łącznej wydajności eksploatacji w kat. „B” Q = 650 m3/h. Obecnie eksploatowana jest tylko studnia nr III o zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych.

Q = 170 m3/h 

 s = 36 m

Qd = 3740m3/d  przy 22 godz. pracy

pokrywająca z nadmiarem potrzeby wodociągu komunalnego m. Dęblina przy zastosowaniu zbiornika wyrównawczego.

Ujmowana woda nie budzi zastrzeżeń pod względem bakteriologicznym zawiera natomiast ponadnormatywne ilości Fe (1,1 mg/dm3) oraz przekroczoną wartość barwy  (22 mgPt/dm30) i wymaga uzdatniania. Proces uzdatniania prowadzony na filtrach pośpiesznych ciśnieniowych zapewnia normatywne parametry wody pitnej. W przypadku konieczności woda jest chlorowana za pomocą chloratorów C – 53 na podchloryn sodu. Do sieci woda podawana jest pompami II( sterowanymi falownikiem. Woda uzdatniona gromadzona jest w zbiorniku wyrównawczym. Na terenie stacji  wykonano 3 zbiorniki o pojemności V = 1000 m3 każdy, z których pracuje jeden. Pozwolenie wodno prawne ważne do 31.XII.2009 r. określa następujące wielkości poboru wód  dla stacji wodociągowej Jagiellońska pracującej w oparciu o studnię 

Nr III

Qdśr = 1200 m3/d

Qdmax =1440 m3/d

Faktyczna sprzedaż wody odbiorcom w 2000 r. wyniosła:

Qdśr. = 255 000 m3/rok

Qdśr. = 698,63 m3/d

Stacja wodociągowa została wybudowana na znacznie większe potrzeby. Obecnie jej wykorzystanie wynosi 58%.

Istniejące urządzenia technologiczne na stacji posiadają znaczne wydajności produkcyjne:

- studnia głębinowa nr 3 

  Q = 3740 m3/d

- zakład uzdatniania wody 

  Qmaxd = 7000 m3/d

- pompownia II(  


  Qmaxd = 2500 m3/d.

- 3 zbiorniki wyrównawcze zapewniają ponad 10 000 m3 magazynowania wody.

Dla pełnego wykorzystania obiektów stacji koniecznym byłoby sukcesywne uruchomienie pozostałych studni ujęcia posiadających następujące wydajności:

SIV  

Q = 110,0 m3/d 

S = 31,0 m

S V 

Q = 37,5 m3/d 

S = 27,0 m

SVI 

Q = 36,0 m3/d 

S = 29,0 m

SVII 

Q = 140,0 m3/d 

S = 38,5 m

S15 A 

Q = 156,0 m3/d 

S = 30,5 m

Studnie te znajdują się poza terenem stacji i nie są włączone do jej układu technologicznego.

Stacja wodociągowa Jagiellońska zaopatruje w wodę obszary północnej części miasta. W całym zasięgu wodociągu brak jest kanalizacji miejskiej.


Sieć wodociągowa.

Łączna długość sieci wodociągu komunalnego wynosi L = 39,2 km a przyłączy 

L = 23,9km.

Generalnie w całym mieście sieć wodociągowa ma układ promienisty bez wykształconego układu pierścieniowego , średnice w większości  ( 110 niewiele ( 150 oraz ( 200. Na terenach Starego Miasta przeważa stara sieć azbestowo-cementowa z niewielką ilością sieci stalowej i PCV.

Na terenach kolejowych większość sieci to ( 100 żel. Wiek i materiał powodują częste awarie i kłopoty eksploatacyjne.

Pozostała nowsza sieć wodociągu komunalnego wykonana z PCV z przewagą średnic ( 100 .

Łączna długość sieci wodociągowej L = 39,2 km (stan 2001 r)

Łączna długość przyłączy  L = 23,9 km (stan 2001 r)

Wnioski:

1. Wodociąg komunalny oparty jest na 2 stacjach wodociągowych Wiślana i Jagiellońska .Obie stacje pracują w oparciu o pojedyncze studnie, brak jest studni awaryjnych.

W obu stacjach woda ze względu na ponadnormatywne ilości żelaza wymaga uzdatniania.

2. Ujęcie wody Wiślana pracuje prawie pełną wydajnością – 98%  i nie ma rezerwy.

3. Ujęcie wody Jagiellońska pracuje z 58% wydajnością w stosunku do pozwolenia – w.p. Posiada znaczne rezerwy wydajności w urządzeniach technologicznych. Wymaga to jednak włączenia do pracy nowych wykonanych już studni.

4. Sieć wodociągowa posiada układ promienisty brak jest zamknięć pierścieniowych. 

Istniejący układ jest niekorzystny powodujący przy małych przepływach osadzanie się żelaza na końcówkach, oraz zagniwanie wody.

Istniejąca stara sieć azbestowo-cementowa na terenach starego miasta, powoduje częste awarie. Średnice ( 110 – 160 mm dają niewielkie możliwości rozbudowy systemu wodociągowego.

Z uwagi na trudności techniczne i formalne przekroczeń torów PKP zasilenie zachodniej części miasta z ujęcia Jagiellońska wymagać będzie określenia optymalnego miejsca przejścia przez tory, oraz budowy lokalnej hydroforni do zapewnienia ciśnienia szczególnie dla budownictwa wysokiego.

3.3.2. Odprowadzanie ścieków sanitarnych i deszczowych 

Oczyszczalnia ścieków.

Odbiorcą ścieków komunalnych z m. Dęblina jest miejska oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna zlokalizowana poza granicami miasta na gruntach wsi Stężyca, w pobliżu Wisły. Oczyszczalnia projektowana w latach 1981-82 oddana do użytku w 1993 r. obejmuje następujące obiekty technologiczne:

a) część mechaniczna  - budynek krat, piaskownik, koryto pomiarowe, pompownia ścieków, 2 osadniki wstępne

b) część biologiczna – komory osadu czynnego, 2 osadniki wtórne Dorra, pompownia recylkulatu

c) część osadowa – pompownia osadu surowego, 2 otwarte komory fermentacyjne, 4 laguny osadowe.

Dodatkowo na terenie oczyszczalni oddano do użytku w 2000 r. punkt zlewny sterowany komputerowo.

Obiekty i urządzenia oczyszczalni posiadają różne przepustowości hydrauliczne:

 - kraty, piaskownik, osadniki, komory osadu czynnego

Qdśr. = 16458 m3/d

Qdmax = 18295 m3/d

Qhśr = 686 m3/h

- pozostałe obiekty:

Qdśr = 13482 m3/d

Qdmax = 15005 m3/d

Qhśr = 562 m3/h

Według danych na dzień 31.XII.2000 r. ilość odprowadzanych ścieków na oczyszczalnię wynosi:

QR = 1. 314 000 m3/rok

Qdśr = 3600 m3/d

Są to ścieki bytowo-gospodarcze z zabudowy mieszkaniowej oraz drobnego przemysłu i usług a także z osiedli wojskowych. Pozwolenia wodno prawne na odprowadzenie ścieków z oczyszczalni do rz. Wisły , ważne do dnia 31.XII.2002 r. określa nieprzekraczalne parametry.

Qdśr = 3000 m3/d

Qdmax = 3900 m3/d

Qhśr = 125 m3/h

BZT5 = 15 mg/l

CHzT =150 mgO2/l

azot ogólny = 30 mg N/l

Przyjęta w latach 1970-1980 technologia nie spełnia wymogów Rozporządzenia Ministerstwa Ochrony Środowiska Zasobów Naturalnych i Leśnictwa z dnia 5.XI.1991 r. /Dz. U. Nr 116 z 16.XII 1991 r. poz. 303/ w zakresie usuwania biogenów.

Obecnie odprowadzanie ścieku charakteryzuje się przekroczeniem stężenia fosforu ogólnego oraz okresowo BZT5 i azotu powodując tym samym stałe zanieczyszczenie i obniżenie klasy czystości rz. Wisły w rejonie Dęblina.

Sieć kanalizacyjna

Miasto Dęblin posiada niewielką ilość kanalizacji komunalnej, zlokalizowanej głównie w jego południowo-zachodniej części. Północno-wschodnia część miasta, obejmująca tereny starego miasta i zabudowy cywilnej pozbawiona jest zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej, a ścieki gromadzone są w lokalnych szambach i ustępach suchych.

Istniejący układ grawitacyjno-pompowy kanalizacji oparty jest na 7 pompowniach, wyposażonych w pompy zatapialne:

pompownia P2 wykonana w 1993 r.

pompownia P1 wykonana w 1999 r.

pompownia P3 wykonana w 1999 r.

pompownia P7 wykonana w 1994 r.

pompownia P14 wykonana w 2000 r.

pompownia P13 wykonana w latach 1994-1996

pompownia PW wojskowa.

· Głównym zbieraczem słabo rozwiniętego systemu kanalizacji miejskiej jest kolektor A o średnicy D = 800 mm, do którego odprowadzane są ścieki z pompowni P1, zlokalizowanej na końcówce kolektora E.

· Kolektor E średnicy Ø = 560 mm, biegnący wzdłuż ulicy Spacerowej, jest odbiornikiem ścieków z terenów osiedla wojskowego Masów i terenów zabudowy wojskowej. Układ grawitacyjno-pompowy  kolektora E oparty jest o 2 wojskowe pompownie P3 i P7.

· Pompownia P3 zbiera ścieki z wojskowego osiedla mieszkaniowego Masów i odprowadza je rurociągiem tłocznym do pompowni P7, zlokalizowanej pomiędzy ul. Spacerową a rzeką Irenka. Pompownia P7 zbiera ścieki z terenów szkół oraz zabudowy wojskowej i odprowadza je do kolektora A.

· W grudniu  2000 r. zrealizowane zostały kanały na osiedlu Wiślana – Żwica, odprowadzające ścieki do pompowni P14, a następnie rurociągiem tłocznym do kol. „A”.

· Ścieki z osiedla 15 Pułku Piechoty „ Wilków” zbierane do pompowni wojskowej PW przetłaczane są do kol. „A”.

· Tereny kolei oraz szkół posiadają lokalną kanalizację, z której za pomocą pompowni P13 odprowadzają ścieki do kolektora „A”.

· Ścieki zebrane kolektorem „A” odprowadzane są w układzie grawitacyjno-pompowym pompowni P2  do miejskiej oczyszczalni ścieków, zlokalizowanej na gruntach wsi Stężyca.

Sumaryczna długość kanałów wynosi  L ≈ 10,0 km.

Długość przyłączy kanalizacyjnych L ≈ 2,5 km stan na początek 2002 r.

Wnioski:

1. Istniejący system kanalizacji miejskiej jest słabo wykształcony i obejmuje jedynie zachodnie tereny.

2. Śródmieście oraz  północno-wschodnie tereny miasta nie posiadają kanałów, nieczystości gromadzone są w szambach i ustępach suchych, stwarzając zagrożenie sanitarno-epidemiologiczne.

3. Istniejące kanały oraz pompownie w znacznej części są stosunkowo niedawno wykonane, a przyjęte średnice pozwalają na rozbudowę systemu kanalizacyjnego w dalszych kierunkach.

Odprowadzanie ścieków deszczowych
Miasto Dęblin posiada rozdzielczy system kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Istniejące kanały obejmują swoim zasięgiem niewielkie tereny miasta. Sieć kanalizacyjna jest mało rozbudowana, brak jest kanałów w terenach gęstej zabudowy, obejmującej obszary centrum. Wody opadowe odprowadzane są całą szerokością ulic, na ulicach o nawierzchni nieutwardzonej wsiąkają w grunt, na pozostałych tworzą liczne kałuże i rozlewiska, stwarzając zagrożenie dla ruchu kołowego i pieszego.

Stale zalewanymi przez wody opadowe miejscami na terenie miasta są:

- osiedle Jagielońska

- teren szkoły przy ul. Stężycka

- tereny wzdłuż torów przy ul. Michalinowska.

Istniejące kanały deszczowe znajdują się w ul. Kockiej, Niepodległości – PCK, ul. Bankowa – Warszawska, ul. 15. Pułku Piechoty „Wilków” – Stężycka, ul. Witosa – Wiślana, ul. Nowa.

Powyższe kanały nie  mają odprowadzeń do odbiorników, nie tworzą powiązanego systemu kanalizacji, często załamane i w złym stanie technicznym nie posiadają przepustowości.

Generalnie miasto nie posiada inwentaryzacji kanałów deszczowych, nie są też one przyjęte na stan majątkowy miasta, ani przekazane służbom eksploatacyjnym.

Wnioski:

1. Miasto Dęblin posiada słabo wykształcony system kanalizacji deszczowej. Istniejące kanały nie posiadają odprowadzeń do odbiorników (rzeki rowy), nie są też zakończone urządzeniami do oczyszczania ścieków deszczowych. Wody deszczowe odprowadzane są w różnych formach bezpośrednio do gruntów, bez oczyszczania.

2. Istniejące kanały obsługują  niewielką część terenów zlokalizowanych bezpośrednio przy drogach, w których biegną.

3. Stan techniczny kanałów jest w większości nierozpoznany i nie zainwentaryzowany.

3.3.3. Zaopatrzenie w gaz

          Głównym źródłem zasilania miasta Dęblina w gaz jest gazociąg wysokoprężny ( 500 CN 64 kierunku Jarosław – Puławy – Warszawa, z odgałęzieniem  ( 100 CN 64 w kierunku Dęblina. Gazociąg powyższy doprowadzony jest do stacji redukcyjnej Io zlokalizowanej w okolicy ul. Skotnickiego.

Ze stacji wyprowadzony jest gazociąg średniego ciśnienia biegnący ul. Kocką, Warszawską, Stężycką w kierunku Stężycy. Na terenie miasta znajdują się 4 stacje redukcyjne II o. 

Z sieci średnioprężnej zasilane są rejony: Ździary, rejony budownictwa mieszkaniowego WSO oraz WSOSP, wschodnia część Starego Miasta, północno – zachodnie tereny miasta Dęblina, dzielnica Rycice.

Z sieci niskoprężnej zasilane są tereny budownictwa niskiego jednorodzinnego.

Wnioski:

1. Sieć gazowa średnio i niskoprężna wykonana w ostatnich latach, jest w dobrym stanie technicznym i posiada parametry pozwalające na jej dalszą rozbudowę.

2. Miasto Dęblin jest w znacznej części zgazyfikowane siecią gazową średnio i niskoprężną.

3. W znacznej części układ sieci jest promienisty, brak jest zamknięć pierścieniowych dających pewność dostawy gazu nawet w przypadkach awarii.

4. Sieć gazowa średnioprężna wyprowadzona jest w kierunku wsi Stężyca.

3.3.4. Gromadzenie odpadów

   Miasto Dęblin nie posiada obecnie wysypiska śmieci. Istniejące wysypisko zlokalizowane w okolicy ul. Skotnickiego – Kocka zostało zamknięte 01.01. 1998 r. Do czerwca 2001 r. odpady wywożone były na wysypisko gminy Stężyca. Po tym terminie odpady wywożone są do spalarni IUNG w Puławach. Ilość śmieci oscyluje w granicach 17 000 ( 18 000 m3/rok.

Są to śmieci komunalne, z koszar wojskowych i lotniska oraz budownictwa jednorodzinnego i wysokiego.

Od lipca 2000 r. prowadzony jest recykling odpadów na terenie miasta obejmujący zabudowę jednorodzinną i wielorodzinną, w której ustawiono pojemniki na segregację makulatury, plastiku i szkła.

3.3.5. Zaopatrzenie w ciepło

System grzewczy poszczególnych grup odbiorców w mieście Dęblinie opiera się na takich nośnikach energii jak: węgiel (miał węglowy), gaz i olej opałowy.

Podstawowym źródłem ciepła dla miasta jest kotłownia wysokoprężna, wybudowana w latach osiemdziesiątych. Właścicielem kotłowni jest Wojskowy Rejonowy Zarząd Infrastruktury w Lublinie ul. Lipowa 1a. Powyższa kotłownia zlokalizowana jest w Dęblinie przy ul. Składowej. Wydajność kotłowni 

3 x WR – 25  wynosi Qw – 87 MW, moc pobierana w okresie największego zapotrzebowania wynosi 58 MW, co stanowi 67%  mocy całkowitej. Kotłownia opalana jest miałem węglowym. Pobierana w kotłowni moc wykorzystywana jest na ogrzewanie budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego, obiektów wojskowych, jak również budynków użyteczności publicznej.

Ogrzewa ona następujące osiedla i budynki:

· osiedle mieszkaniowe Staszic,

· osiedle mieszkaniowe 15. Pułku Piechoty „Wilków” ,

· bloki mieszkalne Wojskowych Zakładów Inżynieryjnych,

· osiedle mieszkaniowe Lotnisko,

· Hotel Pracowniczy 15. Pułku Piechoty,

· kompleks „Twierdza”,

· liceum ogólnokształcące,

· szkoła podstawowa nr 5

· Ogólnokształcące Liceum Lotnictwa,

· szpital,

· starą zabudowę osiedla Podchorążych,

· Spółdzielnię Mieszkaniową w Dęblinie,

· Spółdzielnię Mieszkaniową Puławy-Południe.

Drugą co do wielkości kotłownią jest kotłownia Wojskowej Agencji Mieszkaniowej nr 3, zlokalizowana przy ul. Wiślanej 2.

Kotłownia ta opalana jest gazem. Wydajność kotłowni wynosi 3,24 MW, przy mocy zapotrzebowanej 2,58 MW. Stopień wykorzystania wynosi ok. 80%. Ogrzewa ona znaczną część osiedla Wiślana.

Pozostała część osiedla ogrzewana jest z kotłowni kolejowej, zlokalizowanej przy ul. Stężyckiej 52.

Wydajność kotłowni wynosi 1,35 MW, stopień wykorzystania 100% - kotłownia opalana jest węglem.

Przy ul. Wiślanej 67 zlokalizowana jest druga kotłownia kolejowa o wydajności 0,96 MW i zapotrzebowaniu mocy 0,785 MW. Stopień wykorzystania kotłowni wynosi ok. 82%. Ogrzewa ona 3 budynki mieszkalne, wielorodzinne, będące własnością kolei i jeden budynek miejski. Kotłownia opalana jest węglem.

Trzecia kotłownia kolejowa  zlokalizowana jest na bazie maszyn przy ul. Dworcowej. Wydajność kotłowni wynosi 2,136 MW – stopień wykorzystania 100%. Kotłownia ogrzewa bazę maszyn, dworzec kolejowy i przychodnię zdrowia. Kotłownia ekologiczna opalana jest olejem.

Następna kotłownia kolejowa dla nastawni – opalana jest gazem propan butan.

Kotłownia Wojskowej Agencji Mieszkaniowej nr 2 zlokalizowana na osiedlu Stawy o wydajności 1,48 MW i mocy zamówionej 1,44 MW. Stopień wykorzystania 97,3% - opalana olejem. Kotłownia ogrzewa osiedle Stawy.

Kotłownia przy ul. Stawskiej 31 w pełni pokrywa zapotrzebowanie na ciepło obiektów zamrażalni – opalana węglem.

Kotłownia nr 4 Wojskowej Agencji Mieszkaniowej zlokalizowana przy ul. Podchorążych 1, o mocy 0,34 MW i mocy zamówionej 0,34 MW. 

Kotłownia ogrzewa nowe budynki mieszkalne wielorodzinne na osiedlu Podchorążych, opalana gazem ziemnym.

Kotłownia Wojskowej Agencji Mieszkaniowej nr 3 zlokalizowana przy ul. Wiślanej 2, w ostatnim czasie modernizowana, przechodzi na opalanie gazem. Jednocześnie kotłownia kolejowa przy ul. Stężyckiej 52 opalana węglem ma zostać zlikwidowana.

Ogrzewanie osiedla mieszkaniowego wielorodzinnego Wiślana przejmuje w całości ekologiczna po modernizacji kotłownia Wojskowej Agencji Mieszkaniowej nr 3. W budynku po zlikwidowanej kotłowni kolejowej powstaje węzeł cieplny.

Kotłownia Wojskowego Rejonowego Zarządu Infrastruktury przy ul. Składowej, kotłownia kolejowa przy ul. Wiślanej 67 i kotłownia przy ul. Stawskiej 2 dla zamrażalni są kotłowniami nieekologicznymi.

Wprawdzie dla tych kotłowni przeprowadzone zostały opracowania  pt. „Analiza Zanieczyszczenia Powietrza”, które wypadły pomyślnie dla nich, to jednak ze względu na paliwo (miał węglowy), należy się liczyć z częstymi możliwościami przekraczania dopuszczalnych wartości zanieczyszczeń powietrza.

Kotłownie indywidualne o bardzo małej mocy opalane węglem lub gazem ogrzewają niektóre budynki jednorodzinne na osiedlach:

· Wiślana Żwica,

· Masów,

· Michalinów,

· Mierzwiączka,

· Rycice,

· Puławskiego,

· Żdzary,

· Starówka,

· Irena

Lub niektóre budynki użyteczności publicznej jak: 

· Miejski Dom Kultury,

· Urząd Miasta itp.

Zapotrzebowanie na ciepło dla stanu istniejącego miasta (bez budownictwa jednorodzinnego) wynosi:

Pwyd = 87+3,24+1,35+0,96+2,13+1,48+0,34 = 96,506 MW 

Moc zamówiona

Pzam = 58+2,58+1,35+0,785+2,136+1,44+0,34 = 66,631 MW

Z przeprowadzonego powyżej bilansu mocy wynika, że całość zapotrzebowania na ciepło dla miasta może być pokryta z kotłowni Wojskowego Rejonowego Zarządu Infrastruktury w Lublinie.

Stan sieci i kanałów cieplnych ocenia się jako dobry, poprawia się także stan instalacji odbiorczych.

Znowelizowane Prawo Energetyczne (Dz.U. nr 106 z dnia 17.08.1998 r. poz. 668) obowiązujące od 04.12.1998 r., nakłada obowiązek posiadania przez miasto koncepcji uciepłownienia.

3.3.6. Telekomunikacja

Na terenie miasta Dęblina przy ul. 15. Pułku Piechoty oraz na osiedlu mieszkaniowym domków jednorodzinnych Masów, zlokalizowane są  centrale telefoniczne, które są własnością Telekomunikacji Polskiej S.A.

Centrale typ EWSD, cyfrowe, automatyczne firmy Simensa o pojemności 3862 – ul. 15. Pułku Piechoty i 512 szkoła na osiedlu Masów.  Wolnych numerów przy centrali o większej pojemności jest 262, przy mniejszej 432. Oprócz Telekomunikacji  Polskiej S.A. na terenie miasta są zlokalizowane centrale telefoniczne wojskowe i kolejowe.

Sieć abonencka na terenie miasta jest skablowana. Pojawiła się w mieście firma konkurencyjna Netia, która rozpoczęła projektowanie i budowę sieci abonenckiej.

3.3.7. Energia elektryczna

Podstawowym źródłem zasilania w energię elektryczną dla miasta Dęblina jest GPZ 110 H5 kV położony przy ul. Spacerowej. Na terenie GPZ zainstalowane są dwa transformatory, każdy o mocy 16 MVA i napięciu 110/15 kV.

GPZ Dęblin zasilany jest dwoma liniami napowietrznymi WN:

· z GPZ Puławy-Ryki – linia napowietrzna 110 kV z przewodami roboczymi 3 x AFL 6 – 120 mm2.

· Z GPZ Ryki – linia napowietrzna 110 kV z przewodami roboczymi 3 x AFL 6 – 120 mm2.

Miasto Dęblin powiązane jest z GPZ 110/15 kV siecią rozdzielczą SN.

Sieć rozdzielczą stanowią linie kablowe i napowietrzne 15 kV. Linie te zasilają odpowiednią  ilość stacji transformatorowych, napowietrznych i wewnętrznych, powiązanych ze sobą w układzie pierścieniowym. Nie ma przeszkód natury technicznej w dostarczaniu energii elektrycznej dla potrzeb rozbudowy miasta.

Najwyższy pobór mocy przez miasto wynosi 9,5 MW. Stanowi on ok. 30% zapotrzebowania miasta na moc elektryczną w stosunku do mocy zainstalowanej w GPZ Dęblin.

Przebieg linii napowietrznej 110 kV z GPZ Ryki na odcinku od słupa nr 7 do nr 12 jest uciążliwy dla miasta. Linia na powyższej trasie krzyżuje budynek szkoły podstawowej, boisko szkolne, tereny osiedla mieszkaniowego Staszic. 

Słup odporowo narożny sieci S 12 typ ON 150 nr 8 ustawiony jest na boisku szkolnym przy ogrodzeniu terenu szkoły.

4.
Analiza potencjału społeczno-gospodarczego miasta 

4.1.
Demografia gminy

1. Ludność - dane ogólne( 

	Ludność ogółem:

    w tym mężczyźni:

                   kobiety:

Gęstość zaludnienia:

Liczba kobiet na 100 mężcz.:
	18.891

  9.209

  9.682

   500 os./km2
   105


W roku 2002, po przyłączeniu obszaru Michalinowa, liczba ludności miasta wzrosła do 19.570 mieszkańców.

2. Struktura wiekowa ludności gminy*

Tab. 1 Struktura ludności miasta Dęblina wg. grup wiekowych

	Wiek 
	 liczba mieszkańców
	udział % w liczbie ludn. Ogółem

	Przedprodukcyjny (0-18 lat)
	4.585
	24,3

	Produkcyjny  (19-65 lat)
	          11.814
	62,5

	Poprodukcyjny (65 i więcej lat)
	2.492
	13,2

	Razem:
	          18.891
	


3. Ruch naturalny*

	Małżeństwa:
	113

	Urodzenia żywe:
	175

	Zgony:
	172

	Przyrost naturalny:
	 +3

	Przyrost naturalny na 1000 ludn.
	0,15


4. Migracje*

	Napływ ogółem
	245

	  (w tym): - ze wsi:

- z miast:

- z zagranicy
	  85

158

    2

	Odpływ ogółem

(w tym):  - na wieś:

- do miasta:

- za granicę:
	371

104

266

    1

	Saldo migracji:
	-126


Liczba ludności miasta Dęblina
Tab. 2. Liczba ludności Dęblina w latach 1989 - 2001

	
	1989
	1990
	1991
	1992
	1993
	1994
	1995
	1996
	1997
	1998
	1999
	2000
	2001

	 Ludność og.
	18 538
	19 049
	19 250
	19 082
	19 212
	19 244
	18 885
	18 809
	18 629
	18 446
	18 251
	18 707
	18 891

	w tym mężczyzn
	9 628
	9 537
	  9 650
	9 422
	9 496
	9 536
	 9 358
	9 280
	9 233
	9 060
	8 945
	9 169
	9 209

	W tym kobiet
	8 910
	9 512
	  9 600
	9 660
	9 716
	9 708
	 9 527
	9 529
	9 396
	9 386
	9 306
	9 538
	9 682


Struktura wieku miasta Dęblina (dane za rok 1999)

Tab. 3. Struktura wieku  miasta Dęblina

	wiek
	kobiety
	mężczyźni
	RAZEM

	od 0 do 2
	239
	304
	543

	od 3 do 6
	419
	437
	856

	od 7 do 15
	   1 309
	     1 366
	2675

	od 16 do 19
	608
	778
	1386

	od 20 do 24
	693
	723
	1416

	od 25 do 39
	   1 893
	     1 810
	3703

	od 40 do 49
	   1 622
	     1 591
	3213

	od 50 do 59
	988
	905
	1893

	od 60 do 64
	397
	325
	722

	65 i więcej
	   1 138
	706
	1844


Rys. 1. Struktura demograficzna Dęblina
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Ruch naturalny w mieście Dęblinie
Tab. 4. Ruch naturalny w mieście Dęblinie w latach 1989-2001

	
	1989
	1990
	1991
	1992
	1993
	1994
	1995
	1996
	1997
	1998
	1999
	2000
	2001

	Małżeństwa
	127
	122
	93
	105
	93
	111
	88
	66
	83
	b.d.
	108
	119
	113

	Urodzenia żywe
	285
	286
	274
	253
	236
	247
	185
	203
	182
	b.d.
	178
	194
	175

	Zgony
	162
	151
	162
	170
	161
	166
	143
	179
	166
	b.d.
	175
	135
	172

	Przyrost naturalny
	123
	135
	112
	83
	75
	81
	42
	24
	16
	33
	    3
	59
	3


Rys. 2. Ludność Dęblina, a przyrost naturalny
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Migracje

Tab. 5. Migracje w mieście Dęblinie w latach 1989-2001

	
	1989
	1990
	1991
	1992
	1993
	1994
	1995
	1996
	1997
	1998
	1999
	2001

	Napływ ludn.
	549
	411
	335
	418
	373
	269
	204
	266
	338
	b.d.
	327
	245

	Odpływ ludn.
	323
	340
	246
	344
	318
	387
	358
	358
	404
	b.d.
	443
	371

	saldo migracji
	226
	71
	89
	74
	55
	-118
	-154
	-154
	- 65
	-111
	-116
	-126


Rys. 3. Migracje w mieście Dęblinie
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Komentarz:

Prawidłowy, długofalowy rozwój gospodarczy miasta warunkują poprawne stosunki demograficzne oraz korzystne tendencje zachodzące w zjawiskach demograficznych. Aby miasto mogło się prawidłowo rozwijać konieczne jest stałe odmładzanie jego populacji, czyli zachowanie odpowiedniej dynamiki procesu zastępowalności pokoleniowej (reprodukcji). Na proces ten zasadniczy wpływ ma wskaźnik przyrostu naturalnego, wskazuje on na aktywność demograficzną populacji. Urodzenia są najważniejszym i największym składnikiem ruchu naturalnego ludności. 

Sytuacja demograficzna gmin miejskich lubelszczyzny prezentuje się bardzo niekorzystnie na tle kraju. Już od początku lat 90-tych wiele gmin województwa lubelskiego wykazywało ujemny przyrost naturalny. Średnia przyrostu naturalnego w województwie lubelskim osiągnęła w   2000 r. ( - 1 (). Na tym tle miasto Dęblin z  1,6 ( przyrostu naturalnego w 2000 r., plasuje się powyżej średniej wojewódzkiej. Dobrze wypada miasto także na tle Powiatu Ryckiego z          (-0,38() przyrostu naturalnego. Wskaźnik ten nie jest jednak zadowalający, gdyż od początku lat 90-tych notuje się stały spadek urodzeń. Należy się więc spodziewać utrzymania tego trendu w latach następnych, pomimo tego, iż w wiek reprodukcyjny weszły roczniki wyżu demograficznego z lat 70-tych.

Na poziom przyrostu naturalnego w latach następnych zasadniczy wpływ ma:

1)  liczba  zawartych małżeństw,

2)  liczba i struktura kobiet wg. grup wieku rozrodczego (15-49 lat), 

Ad. 1 liczba zawartych małżeństw w mieście Dęblinie wyniosła w 2001 r.  113, co stanowi 5,9 ( (średnia dla gmin lubelszczyzny:  5,16 (; średnia dla Powiatu Ryckiego 5,3 (). W zestawieniu z malejącym przyrostem naturalnym wydaje się, że zmniejsza się dzietność rodzin w gminie. Warunkowane jest to zapewne czynnikami kulturowymi, jak również pogarszającą się sytuacją ekonomiczną. Na liczbę zawieranych małżeństw ma również wpływ liczba kobiet przypadająca na 100 mężczyzn. Wskaźnik ten dla miasta Dęblina w 2001 r. wyniósł 105 (średnia dla województwa lubelskiego wyniosła w tym roku ok. 105,3). Analizując poszczególne grupy wiekowe populacji można zauważyć iż dysproporcja pomiędzy kobietami , a mężczyznami występuje początkowo na korzyść tych ostatnich. Swoje apogeum osiąga ona wśród noworodków i dzieci do lat 15. Stopniowo dysproporcja zmniejsza się tak, aby w grupie wiekowej 25-29 lat zrównoważyć się, a w grupie 39-50 lat zmienić się na korzyść kobiet. W mieście Dęblinie grupa wieku rozrodczego charakteryzuje się równowagą płci, co należy uznać za zjawisko pozytywne.

Ad. 2 Jeszcze w latach 1990-93 udział tej grupy wiekowej wśród kobiet w Polsce wynosił 43 - 45 %, co i tak nie było wynikiem zadowalającym. Wskaźnik ten w mieście Dęblinie wyniósł w 1999 r. 51,7%. Jest to stan niewątpliwie bardzo pozytywny i świadczy o stosunkowo młodym wieku populacji Dęblina. 

Oba omawiane powyżej pozytywne zjawiska znajdują swoje odzwierciedlenie w dodatnim przyroście naturalnym. Można zatem stwierdzić, iż czynnik powodujący spadek przyrostu naturalnego ma charakter egzogeniczny i wynika ze zmian kulturowo-społecznych zachodzących w polskim społeczeństwie.

Oprócz ruchu naturalnego ważnym czynnikiem warunkującym zmiany w stanie, rozmieszczeniu i strukturze ludności jest ruch migracyjny. Jest to przemieszczanie się ludności łącznie ze zmianą miejsca zamieszkania. Od początku lat 60-tych w Polsce obserwuje się silny ruch migracyjny ze wsi do miast. Przyczyną tego zjawiska były zmieniające się warunki w miastach: powstające zakłady przemysłowe stwarzające miejsca pracy dla tysięcy ludzi, wzrastająca rola wykształcenia, a także lepsze warunki życia w obszarze miejskim (poziom i dostępność usług, dostęp do edukacji, służby zdrowia, rekreacji i dóbr kultury), a także atrakcyjny szczególnie dla młodych ludzi „nowoczesny” styl życia. Na zjawisku tym korzystały także mniejsze miasta, takie jak Dęblin.  Dynamika migracji osłabła w latach 80-tych i 90-tych ze względu na kryzys gospodarczy przez jaki przechodziła wówczas Polska. I połowa lat 90-tych była dla Polski okresem trudnej transformacji systemowej i gospodarczej. Pojawiło się zjawisko bezrobocia, które przyczyniło się do nasilenia ruchu migracyjnego. Od połowy lat 90-tych zjawisko migracji zaczęło przybierać dla Dęblina niekorzystny charakter. Saldo przybierało przez kolejne lata wielkość ujemną. Związane to było niewątpliwie z względną bliskością prężnie rozwijającej się metropolii warszawskiej, której rynek był w stanie wchłonąć dużą ilość siły roboczej. 

Ujemne saldo migracji wpływa jednoznacznie ujemnie na stosunki demograficzne miasta Dęblina. Powoduje zmniejszanie się populacji miasta. Należy tu wziąć pod uwagę, iż najbardziej mobilne są roczniki młode, a wśród nich jednostki przedsiębiorcze i o wyższych kwalifikacjach zawodowych, dlatego zjawisko to prowadzić będzie do stopniowego starzenia się populacji miasta oraz do odpływu z miasta jednostek najbardziej dla niego wartościowych.

Migracje wywierają wpływ na: 

- strukturę ludności wg. a). wieku;  b). płci (więcej emigruje młodych kobiet niż młodych mężczyzn)

· stosunki zawodowe, zdrowotne, kulturalne, społeczne.

W 2001 r. saldo migracji w mieście Dęblinie wyniosło  -126 osób. 

4.2.
Rynek pracy i gospodarka miasta Dęblina

1. Zatrudnienie

	Pracujący w Gosp. Nar.:

w tym przemysł i budownictwo:

                     usługi rynkowe:
	3.756

1.088

1.557

	usługi nierynkowe:
	1.106

	rolnictwo, łowiectwo, leśnictwo i rybołówstwo:
	      5

	
	  


2. Bezrobocie

	Bezrobotni:
	1.680

	Urzędowa stopa bezrobocia:
	30,9 %

	Realna stopa bezrobocia:
	44,7 %


3. Podmioty gospodarcze /struktura podmiotów gospodarczych w gminie wg. REGON/

	Podmioty Gosp. Nar. w układzie EKD:
	1.150

	Podmioty Gosp. Nar. Zatrudniające pow. 10 osób 
	      51

	w tym  spółdzielnie:

            przedsiębiorstwa państwowe:

            spółki prawa handlowego:

spółki cywilne:
	       5

       1

       17

       87

	Zakłady osób fizycznych:
	  935


Tab. 6(a). Zatrudnienie w mieście Dęblinie w latach 1989 - 1999 r.
	
	1989
	1990
	1991
	1992
	1993
	1994
	1995
	1996
	1997
	1998
	1999

	Pracujący
	7242
	3673
	5331
	5057
	5224
	5079
	4287
	4425
	4239
	4071
	4259

	w tym w sekt. Prod.
	6144
	2730
	4204
	1097
	1266
	634
	29
	23
	217
	316
	 570

	Udział % dział produkcyjnej
	84,8
	74,3
	78,6
	21,7
	24,2
	12,5
	0,68
	0,5
	5,1
	7,8
	13,4


Tab. 6(b). Zatrudnienie w mieście Dęblinie w roku 2001 r.
	
	2001

	Pracujący
	3756

	w tym w sekt. Prod.i budownictwie
	1088

	Udział % dział produkcyjnej i budownictwa
	29


Rys. 4  Zatrudnienie w sekt. Produkcyjnym na tle zatrudnienia ogółem w mieście Dęblinie w latach 1989-1999
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Tab. 7. Bezrobocie w mieście Dęblin w latach 1992-2001 r.
	
	1989
	1990
	1991
	1992
	1993
	1994
	1995
	1996
	1997
	1998
	1999
	2001

	Bezrobocie
	X
	X
	X
	1171
	1354
	1470
	1470
	1298
	1133
	1190
	1403
	1680

	Urzędowa stopa bezrobocia [%]
	X
	X
	X
	18,8
	20,6
	22,4
	25,5
	22,7
	21,1
	22,6
	24,8
	30,9

	Realna stopa bezrobocia [%]
	X
	X
	X
	23,2
	25,9
	28,9
	34,3
	29,3
	26,7
	29,2
	32,9
	44,7


Rys. 5. Bezrobocie w mieście Dęblin w latach 1992-2001 r.
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4. Usługi*

	Sklepy i  inne punkty usługowe:

w tym  

stacje benzynowe:

targowiska stałe:

Placówki pocztowo-telekomunikacyjne:

liczba osób na 1 plac. poczt.-telekom.

liczba abonenetów na 1000 mieszk.

Apteki :

   liczba osób na 1 aptekę

Przychodnie (placówki ambulatoryjne):

Ośrodki zdrowia:

Szpitale:

Praktyki lekarskie:

Przedszkola:

       Oddziały:

       Miejsca ogółem:

dzieci przedszkolne:

nauczyciele przedszkolni:

Szkoły podstawowe:

        Pomieszczenia/oddziały:

Uczniowie:

    w tym w I klasie:

nauczyciele pełnozatrudnieni:

Gimnazja:

Uczniowie:

Nauczyciele:

Licea ogólnokształcące:

Uczniowie:

Nauczyciele:

Szkoły techniczne i zawodowe :

(dla młodzieży)

w tym zasadn. zawodowe:

uczniowie:

w tym z zasadn. zaw.

Szkoły techniczne i zawodowe :

(dla dorosłych)

      uczniowie:

Biblioteki:

Księgozbiór na 1000 mieszkańców:

Wypożyczenia na 1 czytelnika

Kina:

Widzowie:

Liczba widzów na 1 seans:
	      225

        3

        3

       6

3 058

   168
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     2

     -

     -

    3

 10

 26

 411

                        494

   48

    6

77/79

                     1 761

                        262

                        125

    4

                    1 069

                         68

 2

                      792

                        46

                        15

2

                  1 464
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                     21,2

                       1

                  530

                    62


5. Użytkowanie gruntów

	Powierzchnia gruntów (w ha):

· użytki rolne:

w tym grunty orne:

sady:

łąki i pastwiska:

· lasy

· pozostałe grunty i użytki:
	3 851

 994

 403

   42

 549

    1 295

    1 562


6. Budżet gminy*  [w tys. zł ]

	Dochody:

· dochody własne:

w tym:

      - podatek od osób fizycznych:

      - podatek od nieruchomości:

      - podatek rolny:

- dotacje celowe z budżetu państwa:
- subwencje ogólne:
	23 678,90

10 729,00

  3 561,30

   5 000,00

       39,40

  2 410,80

     10 254,00
	Wydatki:
· dotacje:

· świadczenia na rzecz os. fiz.:

· wydatki bieżące jedn. budż.:

             w tym

          -  wynagrodzenia

-    wydatki inwestycyjne:
	 23 493,50

      1 730,90

      2 271,40

 15 721,90

  9 616,70

      3 029,30


	Dochody w zł. na 1 mieszkańca
	 1 236,60 
	Wydatki w zł. na 1 mieszkańca
	1 226,90

	
	
	
	


Rys. 6. Struktura wpływów do budżetu                        Rys. 7. Struktura wydatków budżetowych
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Zadłużenie gminy [ w tys. zł ]:

	Zadłużenie na dzień 01.01.1999 r.:

Zaciągnięcie kredytu w 1999 r.:

Spłata w ciągu 1999 r.

Umorzenie kredytu w 1999 r.:

Zadłużenie na dzień 31.12.1999 r.:
	  2 250

  3 195

(1 317,5)

(   112,5)

 4 015


Komentarz:

O atrakcyjności miasta dla zamieszkujących go mieszkańców decyduje w głównej mierze zrównoważony rynek pracy, tzn. taki, który oferuje liczbę miejsc pracy pozwalającą na zatrudnienie większości gotowych do pracy osób.

Jest to czynnik, który w decydujący sposób wpływa na wielkość  i charakter salda migracji, a poprzez to na stosunki demograficzne w danej społeczności lokalnej. Oprócz atrakcyjności lokalnego rynku pracy, drugim ważnym czynnikiem jest poziom infrastruktury technicznej oraz dostępność usług o podstawowym dla ludności znaczeniu, takich jak zaopatrzenie w artykuły pierwszej potrzeby, służba zdrowia, edukacja, kultura, rekreacja i sport, itp.

W mieście Dęblinie zatrudnionych było w 2001 r. 3756 osób na 11 814 osób w wieku produkcyjnym. Stanowi to 19,9 % ogółu  mieszkańców miasta. Zarejestrowane bezrobocie wynosi 1680 osób, co w przełożeniu na urzędową stopę bezrobocia wynosi: 30,9 %. W porównaniu z rokiem 1999 bezrobocie wzrosło o 6,1 %. Wzrost ten związany jest z cyklem koniunkturalnym w którym znajduje się cała polska gospodarka, charakteryzującym się recesją, wywołującą stagnację na rynku pracy i malejącą inflacją. Drugim czynnikiem mającym wpływ na wzrost bezrobocia jest fakt wchodzenia kolejnych pokoleń wyżu demograficznego w wiek produkcyjny i zasilenia przez nie rzeszy bezrobotnych. Poziom bezrobocia w mieście Dęblinie plasuje się znacznie powyżej stopy krajowej. Nie jest jednak wykluczone, że począwszy  od roku 2004 sytuacja na rynku pracy zacznie się poprawiać. Wskazuje na to zmiana w strukturze podmiotów gospodarczych działających na terenie gminy Dęblin, których liczba zwiększyła się pomimo wzrostu liczby bezrobotnych. Wysokie bezrobocie wpływa negatywnie na sytuację zarówno gospodarczą, jak i pośrednio demograficzną miasta. Ponadto generuje różne patologiczne zjawiska społeczne jak: przestępczość, narkomania, czy alkoholizm. Pojawiają się również duże bariery dla wkraczających na lokalny rynek pracy absolwentów (nierzadko zdolnych i wartościowych) w zatrudnieniu ich na odpowiadających ich kwalifikacjom stanowiskach, a także ujawniający się na dużą skalę nepotyzm. Powoduje to odpływ tych najzdolniejszych i najbardziej przedsiębiorczych jednostek do większych miast, gdzie łatwiej im znaleźć odpowiadającą ich aspiracjom pracę. W przypadku Dęblina takim ośrodkiem absorbującym „nadmiar” siły roboczej jest Warszawa. Położenie Dęblina w odległości 100 km od Warszawy uniemożliwia odgrywania przez Dęblin roli bezpośredniego zaplecza rynku warszawskiego i powoduje, że osoby znajdujące w niej zatrudnienie w konsekwencji emigrują z rodzinnego miasta.

Spośród 3756 zatrudnionych osób, 1088 pracuje w sferze działalności produkcyjnej i budownictwie. Stanowi to udział 29 % w liczbie zatrudnionych ogółem.  Zdecydowana większość osób pracujących zatrudniona jest w sferze budżetowej. Działalność produkcyjna z punktu widzenia gospodarki miasta ma zasadnicze znaczenie dla jej rozwoju, bo to właśnie ten rodzaj działalności tworzy tzw. wartość dodaną i generuje strumień pieniężny, który zasila system gospodarki lokalnej i wpływa na zwiększenie popytu na rynku lokalnym oraz decyduje o bogactwie miasta. Dopiero na dobrze funkcjonującej bazie, którą tworzy sfera produkcyjna (ok. 20 %) może z powodzeniem rozwijać się sfera usługowa, której udział w wolumenie obrotów na rynku w konsekwencji przewyższy udział sfery produkcyjnej. Jednakże również usługi świadczone ponadlokalnie powodują  generowanie strumienia środków pieniężnych zasilającego system gospodarki lokalnej.

W Dęblinie zarejestrowane są 1150 podmioty gospodarcze, 935 z nich to zakłady osób fizycznych prowadzących działalność gospodarczą. Są to głównie sklepy rodzinne, zatrudniające 1-2 osoby. Podmiotów zatrudniających powyżej 10 osób jest w mieście 51. Głównym pracodawcą jest Budżet Państwa, a w szczególności Wojsko Polskie. W mieście znajdują się: kilka jednostek wojskowych, Wyższa Szkoła Oficerska Wojsk Powietrznych oraz obsługujące wojsko zakłady państwowe tj.: Wojskowe Zakłady Inżynieryjne przy ul. 15 p.p. „Wilków”, Wojskowe Zakłady Lotnicze Nr 3, 6 Szpital Wojskowy z Przychodnią przy ul. Szpitalnej. Ponadto do większych zakładów produkcyjnych należą: Masarnia przy ul. Grunwaldzkiej, Piekarnia mechaniczna przy ul. Grunwaldzkiej, Rejonowa Spółdzielnia Ogrodniczo-Pszczelarska przy ul. Stawskiej, Spółdzielnia Handlu Produkcji i Usług przy ul. PCK, Zakład Ciepłowniczy „LUBREM” przy ul. Składowej, Miejski Zakład Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej przy ul. 15 p.p. „Wilków”, chłodnia owoców „ALLAMIZ” – przy ul. Stawskiej, Spółdzielnia Mieszkaniowa przy ul. Staszica, oraz warsztaty szkolne przy Zespole Szkół Zawodowych nr 1. Handel reprezentowany jest przez: Domy Towarowe „Ikar” i „Rompol”, Pawilon Handlowy „Centrum”, Sklepy PSS „Społem”, Przedsiębiorstwa Handlowe takie jak:”Gobar”, „Murbet”, czy „Mebland” oraz hurtownie (ok.10). Inne usługi to: Banki: Pekao S.A., Bank Spółdzielczy, PKO BP, SKOK-Wisła, biura rachunkowe, stacje obsługi pojazdów, Skład Materiałów Budowlanych – przy ul. Krzywej, Telekomunikacja Polska S.A., Poczta Polska. W ostatnich latach dał się zaobserwować wzrost liczby podmiotów gospodarczych, w tym także spółek prawa handlowego.

Budżet miasta za rok 2001 zamknął się nadwyżką budżetową  185,4 tys. zł. Wpływy do budżetu wyniosły 23 678,9 tys. zł. Udział dotacji celowych i subwencji z budżetu państwa wyniósł: 10 %, co w porównaniu z latami poprzednimi stanowi znaczne obniżenie udziału tej pozycji w dochodach budżetu ogółem. Z jednej strony jest to spowodowane nieznacznym wzrostem dochodów własnych, ale z drugiej cięciami budżetowymi dokonanymi przez rząd, które nie ominęły także środków przeznaczonych dla samorządów lokalnych. Po stronie wydatków budżetowych na ogólną kwotę: 23 493,50tys. zł wydatki inwestycyjne osiągnęły poziom: 3 029,30 tys. zł., co stanowi 13 % wydatków budżetowych ogółem. W porównaniu do roku 1999 r. wielkość wydatków inwestycyjnych spadła o prawie 50 % i nie jest zjawiskiem korzystnym, gdyż uniemożliwia realizację celów inwestycyjnych gminy, może wystarczyć natomiast na  odtworzenie substancji majątkowej.

4.3.
Infrastruktura techniczna

	Sieć wodociągowa ( w km):

Sieć kanalizacyjna (w km):

Sieć gazowa (w km):

Obiekty oczyszczalni ścieków:

Mieszkania zamieszkane og.:

Mieszkania na 1000 ludności:

Przeciętna powierzchn. użytk. mieszkań w m2
Drogi gminne i lokalne miejskie (w km):

w tym o twardej nawierzchni (w km):

Komentarz:
	    51

    18

    43,4

      4

5837

  320

    55,6

    18

    16
	


Do połowy lat 80-tych nie dokonywano w Dęblinie inwestycji na miarę jego potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej.  Dopiero w II połowie lat 80-tych rozpoczęto budowę potrzebnych z punktu widzenia mieszkańców, jak i ewentualnych inwestycji gospodarczych urządzeń komunalnych jak: oczyszczalni ścieków i ujęcia wody pitnej. W I połowie lat 90-tych oddano do użytku oczyszczalnię, a jednocześnie rozpoczęto budowę sieci kanalizacyjnej. W 1998 r. ukończono budowę ujęcia wody. Rozwiązano w ten sposób problem zaopatrzenia miasta w wodę (Dęblin posiada sieć wodociągów), odprowadzania i oczyszczania ścieków komunalnych i przemysłowych oraz możliwości podłączenia do oczyszczalni nowych obiektów przemysłowych. W kwestii zaopatrzenia mieszkańców w gaz – istniejąca sieć gazowa w pełni pokrywa potrzeby miasta. Na terenie miasta istnieje ciepłownia posiadająca duże rezerwy mocy do wykorzystania. Wymaga to jednak rozbudowy sieci przesyłowej.

Miasto posiada rozbudowaną w latach 1996-1998 sieć telekomunikacyjną z nowoczesną centralą automatyczną, umożliwiającą zainstalowanie telefonu na terenie całego miasta. W 1998 r. zakończono budowę wiaduktu drogowego przebiegającego nad torami kolejowymi, na drodze krajowej nr 48, co wpłynęło na większe niż dotąd zintegrowanie miasta oraz ułatwiło komunikację na jego terenie.

IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Cele rozwoju

1.1. Cele przestrzennego rozwoju miasta

          Ustalenie celów rozwoju przestrzennego miasta Dęblina jest określeniem zasad zagospodarowania przestrzennego zgodnych z polityką lokalnego samorządu.

          Określone cele rozwoju przestrzennego miasta odnoszą się do możliwości i ograniczeń wynikających ze stanu istniejącego, uwzględniają istniejące uwarunkowania przyrodnicze, kulturowe, społeczno gospodarcze i techniczne. 

        Jako podstawową zasadę przyjmuje się dążenie do trwałego i zrównoważonego rozwoju miasta.

Cele to:

· Ochrona i wykorzystanie wartości historycznych i kulturowych miasta, utrzymanie jego lokalnej odrębności,

· Wykorzystanie zasobów i walorów środowiska przyrodniczego, z uwzględnieniem ustaleń regionalnej polityki ekologicznej,

· Poprawa jakości życia w mieście z uwzględnieniem potrzeb i aspiracji jego mieszkańców,

· Stały wzrost gospodarczy i zwiększenie  aktywności gospodarowania,

· Eliminacja konfliktów i wyrównanie istniejących dysproporcji w zagospodarowaniu przestrzennym,

· Wykorzystanie walorów położenia miasta w kraju i w regionie dla dalszego jego rozwoju,

· Uzyskanie wysokich wartości urbanistyczno-architektonicznych miasta.

1.2.    Cele rozwoju społeczno- gospodarczego – analiza strategii

Biorąc pod uwagę obraz stosunków społeczno-gospodarczych, wyłaniający się z dokonanej uprzednio diagnozy stanu istniejącego potencjału gospodarczego miasta, należałoby uporządkować go w ten sposób, aby wytyczyć podstawowe cele, zrealizowanie których zapewniłoby miastu harmonijny, stabilny i długookresowy rozwój. Porządkowanie to powinno przybrać postać rozbudowanego procesu planowania strategicznego.

1.2.1. Analiza SWOT

          Pierwszym etapem planowania strategicznego jest dokonanie na podstawie zgromadzonych informacji identyfikacji podstawowych problemów i usystematyzowanie ich według przyjętej wcześniej metodologii. Jednym z najskuteczniejszych i najczęściej stosowanych w tym celu narzędzi jest tzw. analiza SWOT. [akronim od (S)trength, (W)eaknesses, (O)portunities, (T)hreats]. Polega ona na analizie struktury wewnętrznej miasta oraz jego otoczenia zewnętrznego. Pierwsza część analizy koncentruje się na czynnikach endogenicznych – wewnętrznych, których kształtowanie zależy od podejmowanych przez władze miasta działań. Rezultatem jest wyznaczenie jego silnych stron, czyli tych atrybutów miasta, których odpowiednie rozwinięcie i wykorzystanie spowoduje przyspieszenie jego rozwoju oraz słabych stron, czyli tego, co może stanowić lub stanowi czynnik hamujący rozwój, a ich negatywny wpływ powinien być przez odpowiednie działania władz miasta eliminowany.

Druga część analizy SWOT prowadzi do określenia czynników egzogenicznych – zewnętrznych, czyli takich, na których kształtowanie władze miasta nie mają żadnego wpływu. Są to z reguły zjawiska makroekonomiczne, geopolityczne, czy kulturowe, charakterystyczne dla całego kraju, a nawet grupy krajów danego regionu. Współcześnie tego typu czynniki przybierają rozmiar globalny. Spośród tychże czynników analiza SWOT wyszczególnia:

· szanse, tj, zjawiska, które mogą sprzyjać rozwojowi miasta;

· zagrożenia, tj. zjawiska negatywne, które rozwojowi miasta nie sprzyjają, a nawet mu zagrażają. 

Władze miasta nie mają wpływu na powstawanie szans i zagrożeń w jego otoczeniu zewnętrznym, ale mogą podejmować takie działania, które pozwolą wykorzystać pojawiające się szanse i zniwelować negatywny wpływ zagrożeń.

Analiza SWOT  dla Dęblina.

· mocne strony miasta.

Dęblin posiada kilka atutów, które mogą stanowić dlań poważny czynnik rozwoju. Są to:

1) położenie geograficzne miasta – na szlaku komunikacyjnym pomiędzy Warszawą, a Lublinem, a szerzej pomiędzy centralną Polską, a granicą wschodnią, która, co należy podkreślić, w roku 2004 stanie się granicą wschodnią Unii Europejskiej; położenie miasta nad Wisłą, która w tej chwili nie jest wykorzystywana w większym stopniu w transporcie śródlądowym.
2) istniejąca infrastruktura, tj. węzeł kolejowy, w którym łączą się ważne z punktu widzenia transportu towarowego trzy linie kolejowe: Warszawa-Lublin (i dalej: Kijów), Warszawa – Łuków -Terespol (i dalej: Brześć n.Bugiem) oraz Górny Śląsk – Dęblin.  Lotnisko wojskowe.

3) Istniejąca rezerwa obszarów w mieście z możliwością przeznaczenia ich pod nieuciążliwą działalność gospodarczą (w tym produkcyjną)

4) bliskość terenów turystycznych, doliny Wieprza i  pradoliny Wisły, zabytkowa twierdza rosyjska z XIX w. oraz pałac Mniszchów z XVIII w.

Położenie miasta na szlaku wschodnim może stać się dlań lokomotywą rozwoju, niewątpliwie sprzyja temu istnienie odpowiedniej infrastruktury, tj. ważnego węzła kolejowego, lotniska wojskowego, którego część wykorzystana dla celów cywilnych, w tym cargo, stanowiłaby poważny atut. Dodatkowo usytuowanie miasta nad Wisłą, może sprzyjać powstaniu w Dęblinie ważnego punktu przeładunkowego towarów, na styku szlaków transportu: wodnego, lotniczego, kolejowego i drogowego. Biorąc pod uwagę doświadczenia państw Unii Europejskiej w wykorzystywaniu rzek do celów  intensywnego transportu rzecznego jako tańszej alternatywy wobec innych rodzajów transportu, należałoby oczekiwać wzrostu roli Wisły, która może stać się ważnym szlakiem transportowym, po wejściu Polski do Unii Europejskiej. Również dla zachodnich koncernów szukających, ze względu na niższe koszty pracy i bliskość rynków docelowych, terenów do zlokalizowania np. montowni dla swoich produktów finalnych, z przeznaczeniem na rynek polski, a przede wszystkim wschodni, Dęblin może stać się atrakcyjnym miejscem do inwestowania. Dodatkowo ważne jest, że miasto posiada odpowiednią do tego celu rezerwę terenu, w północnej jego części, leżącą pomiędzy istniejącą linią kolejową Kielce-Dęblin, a projektowaną drogą krajową, która skieruje ruch tranzytowy poza centrum miasta. 

· słabe strony miasta. Są nimi:

1) nieprzystosowanie „nadwiślanki” dla większego natężenia transportu kołowego (Tirów), z punktu widzenia lokalizacji działalności gospodarczej, o której mowa wyżej.

2) ujemne saldo migracji powodujące odpływ wykształconych i najbardziej dynamicznych mieszkańców miasta, którzy nie mają w tej chwili możliwości znalezienia w Dęblinie pracy na miarę swoich aspiracji i wykształcenia, do innych miast.

3) stosunkowo słabo rozwinięta baza turystyczna

· szanse rozwoju miasta. Obecna, zmieniająca się sytuacja geopolityczna i gospodarcza w Polsce, w przededniu jej przystąpienia do Unii Europejskiej, może przy zaistnieniu odpowiednich warunków stanowić szansę dla rozwoju miasta. Podstawowymi szansami rozwoju są:

1) zakup przez polski rząd samolotów wielozadaniowych F-16 dla polskiej armii i związany z tym projekt „Offsetowy”

2) przystąpienie Polski do Unii Europejskiej.

3) symptomy zbliżającej się poprawy sytuacji gospodarczej w kraju (zmiana cyklu koniunkturalnego)

Wyszczególnione w tej części analizy  czynniki mogą, chociaż nie muszą stać się szansami rozwoju miasta. Program zakupu dla polskiej armii myśliwców F-16 i powiązany z nim program off-setowy bez wątpienia będą realizowane w oparciu o istniejącą w mieście infrastrukturę. Oznaczałoby to napływ do Dęblina zarówno dużego kapitału jak i technologii, co wiązałoby się ze zwiększeniem zatrudnienia w tychże zakładach. Należy w tym miejscu zaznaczyć, że władze miasta przygotowały projekt składający się z 13 propozycji offsetowych, uwzględniających, także, m.in. postulowaną w niniejszej analizie rozbudowę węzła kolejowego i zagospodarowanie jego otoczenia, powstanie lotniska cywilnego oraz rozbudowę połączeń drogowych z miastami województwa. Okolicznością sprzyjającą realizacji tej strategii jest przystąpienie Polski do Unii Europejskiej i dostęp do funduszy unijnych (PHARE, ISPA, w mniejszym stopniu SAPARD). Z przystąpieniem do Unii Europejskiej wiąże się liberalizacja rynku przewozów lotniczych – tzw. „polityka otwartego nieba”. Konsekwencją tego będzie pojawienie się w Polsce tanich przewoźników lotniczych, którzy ze względu na niskie ceny oferowanych przez siebie usług z jednej strony, a wysokie koszty korzystania z lotnisk takich jak Okęcie (opłaty lotniskowe), poszukiwać będą lotnisk bardziej odległych, ale za to tańszych. W przypadku Dęblina niekorzystne jest nienajlepsze połączenie drogowe z Warszawą. 

Tak znaczący napływ kapitału z zewnątrz może wpłynąć pobudzająco na rozwój małej i średniej przedsiębiorczości, głównie firm kooperujących z zakładami, w których ulokowane zostaną inwestycje.

· Zagrożenia rozwoju Dęblina

1) niesprzyjające warunki dla inwestycji zagranicznych w Polsce – wysokie obciążenia fiskalne, biurokracja, skomplikowane przepisy podatkowe

2) kryzys finansów publicznych państwa, skutkujący zmniejszaniem dopłat i subwencji dla gmin z budżetu państwa.

3) brak odpowiedniej płynności finansowej miasta, potrzebnej do współfinansowania projektów, które mogłyby otrzymać dofinansowanie z funduszy unijnych, przy jednoczesnym utrudnionym dostępie do kredytów bankowych.

1.2.2 Deklaracja misji miasta. 

Na podstawie dokonanej analizy SWOT winna zostać sporządzona tzw. deklaracja misji miasta, tj. nadrzędny i podstawowy cel, któremu będą podporządkowane wszystkie wytyczane w drugiej kolejności cele szczegółowe. Pozwala ona tak ukierunkować działania władz i organizacji wspomagających rozwój miasta, aby wykorzystać w sposób optymalny i spójny zaangażowane środki. Stworzenie misji miasta nie jest zadaniem jedynie jego władz. Misja powinna być czynnikiem spajającym działania zarówno władz, jak i szeroko rozumianych lokalnych środowisk opiniotwórczych, lokalnych firm, a wreszcie całej społeczności miejskiej. Dlatego proces jej tworzenia wymaga przeprowadzenia powszechnej, społecznej konsultacji.  Należy podkreślić wagę tej społecznej konsultacji z tego względu, że w posiadaniu samorządu lokalnego są narzędzia wspierania rozwoju gospodarczego, jak infrastruktura, instrumenty podatków i opłat lokalnych, usługi komunalne. Firmy dysponują z kolei kapitałem, odpowiednią technologią, tzw. „know-how”, rachunkiem ekonomicznym (biznesplanem) i działaniami promocyjnymi. Z kolei organizacje społeczne tworzą atmosferę społecznej akceptacji podejmowanych działań, pobudzają do twórczego działania i współtworzenia strategii część obywateli, jak również równoważą interesy dwóch wyżej wymienionych uczestników procesu tworzenia misji miasta. Konsultacja ta powinna przebiegać w sposób sformalizowany, np. poprzez powołanie inspirowanego przez władze miasta Forum Rozwoju Miasta. Ciała, w którym znajdą się przedstawiciele samorządu miasta, lokalnego biznesu, związanych z miastem, czy regionem mediów oraz  środowisk opiniotwórczych (stowarzyszeń, fundacji, czy związków wyznaniowych). Wypracowana przez Forum Rozwoju Miasta deklaracja misji, a w dalszej kolejności wyznaczone cele strategiczne rozwoju miasta muszą posiadać szerokie poparcie społeczne, aby nie podlegały zmianom, czy modyfikacjom wywołanym przez przetasowania we władzach miasta. Zadaniem misji miasta jest wyznaczenie dalekosiężnego celu działania, swego rodzaju szerokich ram, dla późniejszego planowania strategicznego. Dlatego sformułowania w niej zawarte nie powinny zawierać szczegółowych dyrektyw, ale raczej postulaty odnoszące się do wspólnej wizji rozwoju miasta, oparte na wspólnych wartościach. W późniejszym etapie planowania strategicznego misja pozwala zweryfikować poprawność formułowanych celów cząstkowych (szczegółowych).

1.2.3. Cele strategiczne miasta

Na podstawie dostarczonych przez analizę SWOT przesłanek, uwzględniając wizję rozwoju zawartą w przyjętej uprzednio deklaracji misji miasta Forum Rozwoju Miasta opracowuje plan działania. Powinien się on oprzeć na celach strategicznych. Cele strategiczne są celami długofalowymi, wykraczającymi daleko poza kadencję jednej rady miasta, czy zarządu. Wyznaczają one kierunki rozwoju, które będą realizowane przez lata, przez zmieniające się władze, często wywodzące się z różnych opcji. Określenie celów strategicznych stanowi bazę dla planowania średnio- i krótkookresowego. Formułowane cele średnio- i krótkookresowe (tzw. cząstkowe) powinny być tak konstruowane, aby ich realizacja przybliżała miasto do osiągnięcia celów strategicznych. Przy wytyczaniu celów cząstkowych należy określić okres czasowy, w którym dany cel zostanie osiągnięty. Zaplanować budżet potrzebny do realizacji projektu, oszacować zespół środków materialnych, potrzebnej infrastruktury, czy niezbędnych zasobów ludzkich.

2. Rozwój przestrzenny miasta i zasady kształtowania jego struktury funkcjonalno-przestrzennej.

               Przestrzenny rozwój i kształtowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta stymulowane są przez liczne uwarunkowania ograniczające swobodne rozmieszczanie funkcji miejskich na dowolnych terenach:

· Uwarunkowania przyrodnicze

· ukształtowanie terenu;

· warunki budowlane  (nośność gruntu, poziom wody gruntowej itp.);

· lokalne warunki klimatyczne (nasłonecznienie terenu, wilgotność powietrza, inwersja itp.);

· jakośc gleb;

· uwarunkowania kulturowe – rozwój miasta w miejscu historycznym;

· występowanie obiektów zabytkowych (stref ochrony konserwatorskiej);

· ochrona historycznych układów urbanistycznych;

· uwzględnienie stref obserwacji archeologicznej;

· Uwarunkowania wynikające ze stanu zagospodarowania miasta:

· jakość zainwestowania i prawidłowość wykorzystania terenów;

· podział własnościowy terenów i struktura władania;

· struktura terenów wykorzystywanych rolniczo;

· Uwarunkowania komunikacyjne:

· dostępność komunikacyjna obiektów;

· istniejący układ drogowy;

· Uwarunkowania wynikające z optymalizacji kosztów wyposażenia terenów w urządzenia i sieci infrastruktury technicznej, wpływające w znacznym stopniu na wybór kierunków i kolejności przygotowywania terenów do inwestowania.

           Z przyjętej strategii i koncepcji rozwoju przestrzennego miasta wynika, że głównym elementem struktury funkcjonalno-przestrzennej będą:

· Ogólnomiejskie Centrum Usługowo-Handlowe rozbudowywane i modernizowane w obrębie obszaru historycznego Irena, powiązane ciągami pieszo-rowerowymi z projektowanym centrum usługowo-handlowym w rejonie Wiślana –Żwica i projektowanym zespołem handlowym z halą wielofunkcyjną przy ul. Jagiellońskiej. Modernizacja centrum w obszarze ochrony konserwatorskiej powinna uczytelnić historyczny układ urbanistyczny oraz objąć rewitalizacją najbardziej wartościowe obiekty i elementy zagospodarowania terenu, dostosowując ich funkcje do charakteru i skali obiektów. Proponuje się przekształcenie ul. PCK w główny pieszy ciąg handlowy – („deptak”);

· Zespół „Twierdzy Dęblin” (cytadela, forty, reduty, powiązania) – stanowiący wyodrębniające się , wzajemnie powiązane przestrzennie enklawy. Po dostosowaniu programu użytkowego do jego charakteru i formy, może stać się jedynym z głównych obiektów stanowiących o atrakcyjności miasta;

· Zamknięte tereny specjalne (lotnisko) stanowiące wyodrębniającą się enklawę nie powiązaną funkcjonalnie z obszarem miasta; mające jednak zasadnicze znaczenie w kształtowaniu struktury przestrzennej miasta.

· Tereny i ciągi kolejowe, utrudniające lub wręcz uniemożliwiające powiązanie funkcjonalno-przestrzenne dzielonych przez nie obszarów;

· Tereny zabudowy mieszkaniowej wraz z zespołem pałacowo – parkowym w rejonie Masowa;

· Tereny produkcyjno-usługowe rozwijające się w północnej części miasta (na północ od ul. Lipowej);

· Tereny zabudowy mieszkaniowej  w obszarach obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego ;

· Tereny wielofunkcyjne (mieszkania, usługi, działalnośc gospodarcza) w obszarze pomiędzy ul. Kocką a projektowaną obwodnicą oraz w Masowie;

· Tereny rekreacyjne, zwłaszcza w rejonie projektowanego zalewu na rzece Wieprz oraz w rejonie ujścia Wieprza do Wisły;

· Zmodernizowany system komunikacyjny miasta.

Wzajemne relacje i powiązania wymienionych wyżej elementów struktury funkcjonalnej miasta mają na celu określenie czytelnych jednostek strukturalnych, kształtujących przestrzenny układ Dęblina.

Proponowany układ przestrzenny w zasadniczy sposób uwarunkowany został koniecznością złagodzenia istniejących w Dęblinie uciążliwości, utrudniających harmonijny i zrównoważony rozwój miasta. Głównymi czynnikami wpływającymi na kształt przestrzenny miasta są warunki fizjograficzne, istniejące zainwestowanie  oraz ograniczenia wynikające z uciążliwości lotniska i kolejowo-drogowego węzła komunikacyjnego.

      W wyniku przecięcia całego miasta szerokim pasmem terenów kolejowych oraz wydzielonego terenu lotniska, określa się  trzy wyodrębnione rejony zainwestowania – (dzielnic) :   A    - wschodni, na osi ulic Warszawskiej, Stawskiej i Lipowej,    B     -  zachodni na osi ulic Stężyckiej i  Michalinowskiej oraz     C    -    - południowy, na osi ul. Spacerowej – Masów.                                   

              Proponowane zagospodarowanie terenu opiera się głównie na adaptacji i przebudowie istniejącego zainwestowania. Stan zainwestowania, warunki fizjograficzne, obowiązujące ograniczenia wysokości zabudowy oraz obowiązujące ustalenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego Centrum i  osiedli LIPOWA – I,II,III,IV,V,VI stwarzają celowość i konieczność utrzymania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usługowo-handlowej.

Istniejąca uciążliwość lotniska  (hałas pow. 85 dB) powoduje konieczność możliwie maksymalnego zmniejszenia istniejącej i proponowanej intensywności zabudowy mieszkaniowej.

Przyjmuje się możliwość łączenia działek budowlanych ustalonych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, oraz wprowadzenie nieuciążliwych usług i intensywnej zieleni.

         Przewiduje się stopniowe przekształcanie, rewaloryzację i dalszy rozwój obszaru objętego obowiązującym miejscowym planem zagospodarowania „Centrum”.

Konieczność ochrony zabytkowych układów urbanistycznych dawnej osady Irena i rejonu dworca kolejowego oraz obiektów wpisanych do rejestru zabytków wywołuje propozycję specjalnego potraktowania niezabudowanego obszaru na osi  Rynek – Fort  Mierzwiączka. Uznaje się za celowe zagospodarowanie tego terenu  w oparciu o kompleksową koncepcję urbanistyczno-architektoniczną. Wzdłuż ulicy Kockiej wyznacza się  obszar ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielofunkcyjnej z możliwością  dalszego jej rozwoju w kierunku  projektowanej obwodnicy i wsi Kleszczówka.

W części zachodniej wzdłuż uciążliwych dla otoczenia terenów kolejowych wyznacza się obszary zabudowy produkcyjno – składowej, oraz zabudowy wielofunkcyjnej, (mieszkaniowo – usługowej).

      W procesie rozwojowym miasta ważnym czynnikiem jest kolejność udostępniania terenów dla realizacji poszczególnych funkcji.

Obszary, położone pomiędzy projektowaną obwodnicą a istniejącą zabudową stanowic powinny rezerwę pod kierunkowy rozwój miasta min. z powodu  możliwej w okresie perspektywicznym eksploatacji zalegających tam złóż kopalin. Zainwestowanie tego obszaru możliwe byłoby wyłącznie po wyeksploatowaniu istniejących tam złóż kopalin .

Tereny pomiędzy istniejącym lasem a projektowaną  obwodnicą należy pozostawić jako ciąg terenów otwartych, wolnych od zabudowy.  

3. Zasady ochrony systemu przyrodniczego obszaru 

    i wykorzystania jego walorów w strukturze miasta.

Wprowadzenie

          W fazie  przyrodniczych uwarunkowań zagospodarowania przestrzennego Dęblina wskazano na potencjały i zagrożenia rozwoju miasta  wynikające z szeroko rozumianych determinant środowiskowych.

Z przeprowadzonej diagnozy stanu środowiska geograficznego przyrody i krajobrazu wynika, że w procesie ustalania polityki przestrzennej Dęblina warunki przyrodnicze odgrywają poważną rolę; miasto położone u zbiegu dwóch wielkich (na warunki Lubelszczyzny) rzek, w przestrzeni geologiczno-geomorfologicznej związanej bezpośrednio z rzecznymi oddziaływaniami akumulacyjno-sedymentacyjnymi i topoklimatycznymi, są zarówno barierami jak i stymulatorami rozwoju przestrzennego. Na podstawie przeprowadzonych studiów diagnostycznych sformułowano cel przyrodniczej polityki przestrzennej:

      Ochrona walorów i zasobów środowiskowo-przyrodniczych dla kształtowania warunków życia mieszkańców i zdrowia publicznego jest podstawowym filarem polityki przestrzennej Dęblina.

      W obszarze miejskim zakres możliwości oddziaływań antropogennych jest bardzo duży. Wynika to z istoty dotychczasowego zagospodarowania przestrzennego i zróżnicowania odporności środowiska na różnorodne sposoby użytkowania. Ta ostatnia cecha przestrzeni kształtuje się na obszarze miasta w zróżnicowany sposób. Najbardziej wrażliwe na przekształcenia antropogenne w rejonie Dęblina są stosunki wodne, w tym szczególnie płytkie wody podziemne i mały obieg wody. Najbardziej odporne na zmiany wywoływane zagospodarowaniem przestrzennym są tereny leśne, o dużym potencjale ekologicznym.

     Generalnie naturalna odporność środowiska przyrodniczego w rejonie Dęblina jest duża. Występowanie dwóch, bardzo ekologicznie prężnych środowisk: hydrosfery i biosfery  w znacznym stopniu łagodzi zmiany wywoływane zagospodarowaniem i rozwojem społeczno-gospodarczym. Odnosi się to jednak do uciążliwości nie przekraczających progowej odporności na zmiany.

    Hydrosfera w rejonie miasta ukształtowana przez warunki hydrologiczne Wisły i Wieprza  jest komponentem przekształconym jakościowo. Zły stan higieniczny wód powierzchniowych Wisły i Wieprza i płytkich wód gruntowych wynika z gospodarki wodno-ściekowej w całych zlewniach, a nie tylko, czy głównie w Dęblinie. 

    Środowisko biotyczne (ożywione) podlega stałej presji, szczególnie w strefie łąkowej w dolinach rzecznych. Powierzchnia terenu podlega umiarkowanej antropopresji, co wynika głównie z zakresu oddziaływań środowiskowych, a po części z niekorzystnych warunków (płytkie wody gruntowe, tereny stale lub okresowo podmokłe) do zagospodarowania.

Jednocześnie stan litosfery i hydrosfery stanowi bardzo poważną barierę rozwoju miasta. Warunki gruntowo-wodne ograniczają swobodne dysponowanie przestrzenią.

Terasa zalewowa niższa i wyższa stwarza warunki wykluczające nową zabudowę. Dobre warunki gruntowo-wodne dla zagospodarowania i funkcji użytkowych występują na wysoczyźnie, ale blokowane są w znacznym stopniu przez lasy.

       Największą barierą dla warunków życia mieszkańców w Dęblinie jest hałas. Konflikt obydwu funkcji: osadniczej i wojskowej (lotniczej). Będzie to zagadnienie, które w przyszłości rozstrzygnie o rozwoju miasta. 

Przyrodnicze i środowiskowe konflikty w coraz większym stopniu będą zagrażać funkcji mieszkaniowej. Tym nie mniej w określeniu zasad polityki przestrzennej Dęblina należy, dostrzegając to zagrożenie określić przestrzenne sposoby minimalizacji tego zagrożenia rozwoju zrównoważonego miasta.

Przyrodniczy System Miasta (PSM)

      W zdiagnozowanej strukturze przyrodniczej Dęblina, na etapie uwarunkowań zagospodarowania, wyodrębniono i omówiono min. Poszczególne sfery środowiska i ich potencjały i zagrożenia dla polityki przestrzennej.

To podejście jakkolwiek umożliwia ogląd walorów i zasobów w „rozdzielonym” sztucznie środowisku (litosfera, hydrosfera, atmosfera i biosfera) to nie pozwala na określenie jego funkcjonowania, czyli określenia procesów, mechanizmów i zjawisk decydujących o jego stanie i naturalnych predyspozycjach.

W takim ujęciu środowisko składa się z oddzielnie, choć często zazębiających się podsystemów: litosferycznego, hygrograficznego, atmosferycznego i biologicznego.

W obrebie tych podsystemów zachodzą procesy  mechanizmy warunkujące zarówno ich stan wewnetrzny jak i związki zewnętrzne, czyli z innymi podsystemami.

Po rozpatrzeniu poszczególnych podsystemów i ich wzajemnego  nakładania się wyodrębniono Przyrodniczy System Dęblina, który składa się z następujących elementów: 

· Przyrodniczy obszar węzłowy, najcenniejszy z ekologicznego punktu widzenia obszar, centrum i jądro sieci ekologicznej miasta, tu zgrupowały się główne walory i zasoby przyrody, głównie szaty roślinnej: ekosystemów leśnych o wysokich walorach leśno-łąkowych, łąkowo-błotnych, które występują w mozaikowym rozmieszczeniu. Omawiany północny obszar miasta jest ponadto częścią rozległego pasa leśnego rozmieszczonego wzdłuż pradoliny Wisły, co zabezpiecza jego związki funkcjonalno-przyrodnicze z otoczeniem, przez to naturalne wzbogacenie w gatunki i osobniki występujące w tym pasie przyrodniczym. O stanie Przyrodniczego Obszaru Węzłowego decyduje zarówno zmienność i wielkość siedlisk, ich sąsiedztwo, a więc różnorodność ekosystemów, jak i dotychczasowa gospodarka leśna. POW decyduje ponadto o stanie i jakości środowiska przyrodniczego Dęblina i w znacznej części o warunkach zamieszkiwania i zdrowia publicznego.

· Węzły ekologiczne : „Łąki Rycice” i „Pastwiska Żdżarskie” (przede wszystkim w północnej części przylegającej do lasu). To z funkcjonalnego punktu widzenia tereny wspomagające wyżej scharakteryzowane. Ich zadanie polega na gromadzeniu potencjału ekologicznego, który bezpośrednio wzbogaca obszary węzłowe lub sąsiednie obszary spoza PSM. W Dęblinie są to dwa obszary wodno-łąkowo-torfowiskowo-bagienne, które bezpośrenio znajdują się na przedpolu obszaru węzłowego. Spełniają ponadto poważną rolę w podsystemie hydrograficznym i przyrodniczym. „Mokre” siedliska są miejscem występowania biologicznych walorów scharakteryzowanych w części Uwarunkowania. „Pastwiska Żdżarskie” i „Łąki Rycice” na północy od projektowanej obwodnicy należy pozostawić w dotychczasowym użytkowaniu – do czasu podjęcia decyzji o eksploatacji istniejących, udokumentowanych złóż kopalin (piaski i żwiry), traktując je jako ewentualną rezerwę terenu pod rozwój zainwestowania. 

· Obszary łącznikowe; spełniają ważną funkcję, która zabezpiecza komunikację ekologiczną: przemieszczanie się energii i materii oraz osobników i gatunków pomiędzy oddalonymi (nie kontaktującymi się ) elementami systemu przyrodniczego. W  Dęblinie występują  jako korytarze ekologiczne i sięgacze ekologiczne.

a) korytarze ekologiczne doliny Wisły i Wieprza decydują o związkach funkcjonalno-przyrodniczych z obszarami przyrodniczymi o o najwyższych potencjałach położonych poza granicami Dęblina. W wyniku mechanizmów i procesów ekologicznych korytarze decydują o stosunkach wodnych, atmosferycznych i przyrodniczych w rejonie miasta, bowiem oddziaływanie na tereny miejskie jest bezdyskusyjne;

b) sięgacz ekologiczny doliny Irenki, który spełnia istotną rolę przemieszczania się osobników i gatunków ze strefy Przyrodniczego Obszaru Węzłowego (kompleksu leśnego) do dolinnych korytarzy ekologicznych i odwrotnie. Ten sięgacz jest zatem bardzo ważnym elementem zapewniającym powiązanie południkowe w rejonie miasta. Ze względu na słabo wykształconą dolinę i antropopresję wynikającą z dotychczasowego zagospodarowania omawiany sięgacz ekologiczny będzie stale narażony na ograniczenie funkcji łącznikowej

· obszary poza Przyrodniczym Systemem Miasta

             PSM Dęblina obejmuje 40% powierzchni miasta, przeto 60% stanowią obszary poza systemem przyrodniczym. Ich stan środowiska i warunków życia mieszkańców w znacznej mierze zależny jest od prężności i stanu jakościowego (walorów i zasobów) Przyrodniczego Systemu Miasta, którego bezpośrednie oddziaływanie na tereny otaczające decyduje o stanie środowiska i przyrody. Jednocześnie użytkowanie tych obszarów w dużym stopniu decyduje o stanie i walorach PSM Dęblina.

Ogólne zasady użytkowania PSM Dęblin

    W zależności od funkcji i roli poszczególnych elementów PSM, a także ich naturalnej odporności na przekształcenia antropogenne poniżej przedstawiono ogólne zasady użytkowania aby zachować i poprawić jego funkcję ekologiczną:

· Przyrodniczy Obszar Węzłowy; dotychczasowa funkcja leśno-gospodarcza – powinna być uzupełniona funkcją ochronną, czyli użytkowanie na zasadzie pozyskiwania drewna powinno uwzględniać konieczność ochrony siedlisk i drzewostanów na równych prawach. W praktyce oznacza to zakaz odwadniania terenów podmokłych, bagiennych i torfowiskowych, dostosowywania gatunków drzewostanów do biotopów (siedlisk), tworzenia lasu wielopiętrowego, wielowiekowego, wielogatunkowego z możliwością udostępniania ich do penetracji przez mieszkańców;

· Węzły ekologiczne, których wysoka rola w obiegu materii, energii i puli genowej uzależniona jest od naturalnego obiegu wody ( płytkie ich zaleganie), warunkuje charakter szaty roślinnej i dotychczasowe ich użytkowanie należy biologicznie wzbogacić, poprawić obieg wody z jednoczesnym zakazem odwadniania, zamiany użytków zielonych na pola orne. Funkcje: rolnicza i ochronna powinny w tych obszarach być równorzędne.

· Obszary łącznikowe: korytarze ekologiczne jako formy dolinne, ze względu na reżim Wisły i Wieprza, w znaczny sposób (wylewy, płytkie wody gruntowe) bronią się naturalnie przed zmianą funkcji. Regulacyjna rola rzek w PSM zakłada naturalny ustrój rzeczny i związki hydrodynamiczne wód rzecznych z podziemnymi. Ponadto zachowanie naturalnej relacji i związków hydraulicznych rzek i wód dolinnych zabezpiecza ekologiczną rolę dolin. Ujściowy odcinek Wieprza w rejonie miasta spełnia hydrologiczne warunki retencji powierzchniowej; możliwy do budowy zbiornik wodny może pełnić min. Funkcje przyrodnicze, przeciwpowodziowe, rekreacyjne i klimato-krajobrazotwóórcze. Doliny – korytarze ekologiczne mogą swoje funkcje użytkowe pełnić jak dotychczas ale wymagają wzbogacenia biologicznego. Bioróżnorodność dolin rzecznych warunkuje bowiem ich rolę łącznikową; wzbogacenie dolin rzecznych w postaci wprowadzenia roślinności łęgowej (kęp, szpalerów, zgrupowań itp.), utrzymywania użytkowania łąkowo-pastwiskowego (z zakresu zmiany użytków zielonych na pola). Wymogiem prawnym jest zakaz zabudowy na terasie zalewowej w zasięgu wody powodziowej o frekwencji 1%

· Sięgacz ekologiczny rzeki Irenki, który jak wspomniano spełnia ważną rolę komunikacyjną między kompleksem Lasów Dęblińskich a doliną Wieprza; ten obszar łącznikowy szczególnie w terenie intensywnej zabudowy miejskiej wymaga odtworzenia i biologicznego wzmocnienia. Docelowo ciek i jego dolinka powinny być poddane naturalizacji biologicznej. To zapewni funkcję łącznikową i przemieszczanie się walorów abiotycznych i biotycznych w obrębie sięgacza.

Obszary poza PSM Dęblin

              Generalnie poza systemem przyrodniczym znajdują się obszary, które geomorfologicznie należą do terasy  akumulacyjnej wyższej i wierzchowiny i są obecnie najbardziej zurbanizowane. Są to tereny o najlepszych w mieście warunkach geotechnicznych do zabudowy. Są to również tereny potencjalnej zabudowy, która powinna być przewidywana w polityce przestrzennej. Wymagają biologicznego wzbogacenia i tworzenia przyjaznej przestrzeni życiowej.

Zakończenie i wnioski.

          Szczególne położenie Dęblina u ujścia Wieprza do Wisły, największej rzeki krajowej i Lubelszczyzny , w strefie ich hydrologicznego i przyrodniczego oddziaływania oraz dotychczasowe przekształcenia, wymagają opracowania proekologicznej polityki przestrzennej miasta. Kierunki zagospodarowania przestrzennego wymagają uwzględnienia ochrony wysokich walorów przyrodniczych związanych z dolinami rzek i kompleksami leśnymi, podniesienia standardów środowiskowych przestrzeni planistycznej, które uległy obniżeniu w rezultacie dotychczasowego użytkowania, oraz dostosowania urbanizacji do uwarunkowań przyrodniczych.

         Jak wspomniano największe potencjały przyrodnicze iekologiczne związane są z rzekami. Dolina Wisły w ramach ECONET – Polska, została wyodrębniona jako miedzynarodowy obszar węzłowy nr 23 M. Oznacza to, że zagospodarowanie tej strefy (w przybliżeniu to przestrzennie zachodni rejon miasta). Rolą tego obszaru węzłowego w sieci europejskiej jest zachowanie naturalnych siedlisk nadrzecznych i warunków do bytowania i migracji awifauny.

Dolina Wieprza w ECONET – Polska została również uznana jako ważny obszar sieci ekologicznej. Nadano jej rangę krajowego korytarza ekologicznego nr 46 K. Oznacza to że dolina, również w obrębie miasta Dęblina, pełni rolę łącznikową w ogólnopolskiej sieci ekologicznej. Zadaniem polityki przestrzennej jest zachowanie i wzmocnienie jej funkcji komunikacji przyrodniczej w środkowowschodniej Polsce. Obydwie doliny znalazły pierwszorzędną rolę w systemie przyrodniczym województwa lubelskiego jako najważniejsze korytarze ekologiczne i proponowanym podniesieniem ich formalnej rangi ochrony (projektowane parki krajobrazowe).

Również w skali lokalnej obydwie doliny rzeczne pełnią ważne zadanie przyrodnicze jako obszary łącznikowe w obrębie Przyrodniczego Systemu Miasta Dęblina.   

      PSM Dęblin, który wyodrębniono w oparciu o ogólna funkcję systemu, czyli układu przestrzennego łączącego przestrzennie występujące elementy, połączone kanałami powiązań funkcjonalnych, jakkolwiek nie jest w rozumieniu polskiego prawa ekologicznego,  kategorią ochrony przyrody, to w skali miejscowej decyduje on o standardach środowiskowych zamieszkiwania i zdrowia publicznego. Uchwalenie Studium to jednocześnie uznanie funkcjonalnej struktury przyrodniczej miasta w wyznaczonych granicach i przyjęcie ogólnej polityki przestrzennej w jego granicach .

     Zagrożenia antropogenne obszarów najcenniejszych przyrodniczo i ekologicznie we wszystkich skalach (od kontynentalnej po lokalną) wiąże się z presją urbanizacyjną na tereny dolinne. To rezultat kurczenia się terenów budowlanych na obszarach o najlepszych warunkach geotechnicznych. Bezwzględnie należy zachować dotychczasowe użytkowanie rolnicze ze wzbogaceniem biologicznym dolin rzecznych, w tym również zwiększeniem zasobów wodnych.

      Bezwzględnie największym zagrożeniem dla warunków zamieszkiwania i zdrowia publicznego jest hałas lotniczy.

Zgodnie z rozporządzeniem MOŚZNiL z dnia 13 maja1998 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (Dz. U. Nr 66, poz. 436), wartość 55 dB – dopuszczalny poziom hałasu wyrażony długotrwałym, średnim poziomem dźwięku A w dB, określono w ww.  rozporządzeniu jedynie dla terenów szpitali, domów opieki, zabudowy związanej ze stałym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i młodzieży. Natomiast dla terenów zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej wartości dopuszczalnego poziomu hałasu określono w wysokości 60 dB w porze dnia i 50 dB w porze nocy. Wartość ekspozycyjnego poziomu dźwięku dla terenów zabudowy mieszkaniowej określono w wysokości 83 dB.

Klimat akustyczny Dęblina docelowo musi ulec poprawie; miasto w polityce przestrzennej powinno uwzględnić wariant rozdzielenia obydwu funkcji o najwyższym stopniu konfliktowości: mieszkalnictwa i lotniska. Podniesienie standardu zamieszkiwania powinno skupić się na strefowaniu funkcji i poprawie stanu środowiska. Tereny usług rekreacyjnych planowane w północnej części miasta za projektowanym obejściem drogowym, powinny uwzględniać konieczność ochrony rzeki Irenki, jako ciągu ekologicznego. Tereny wielofunkcyjne – mieszkania, usługi, działalność gospodarcza, w rejonie projektowanej drogi krajowej klasy G, nie powinny ograniczać powiązań przyrodniczych, których kierunki są wskazywane w Studium. Dla ochrony walorów ornitologicznych w dolinach należy zaniechać wszelkich robót w dolinach zubożających zasoby wodne. Kompleksowa ochrona zlewni Wieprza w województwie lubelskim będzie skutkować min. Poprawą stanu jakościowego wód rzeki. Gospodarka wodno – ściekowa miasta oparta na kompleksowych zasadach wg. formuły: wydobycie – rozrząd – zużycie – oczyszczenie i zrzut wód pościekowych powinna uwzględniać wszystkich użytkowników zasobów. Powierzchnia gleb ulega oddziaływaniom wywołanych emisjami pyłów i gazów (Puławy, Kozienice) i tzw. Niskiej emisji (komunikacja, spalanie indywidualne). Ograniczenie skutków w skali lokalnej wiąże się ze wzbogaceniem biologicznym.

Należy docelowo rozwiązać problem niekorzystnego oddziaływania wysypiska odpadów na wody podziemne i powierzchnie gruntu. Problemem jest również niekontrolowane składowanie odpadów, które lokalnie obniżają jakość wód gruntowych i walory krajobrazu.

4.
Zasady ochrony wartości środowiska kulturowego

Trzy zespoły zabytkowe, wpisane do rejestru zabytków, znajdujące się na terenie Dęblina tj.

zespół pałacowo-parkowy w rej. A.960

zespół urbanistyczno-krajobrazowy twierdzy Dęblin w rej. A. 895

zespół dworca kolejowego nr rej. A 1095

objęte są ścisłą ochroną konserwatorską. 

             Wszelka działalność inwestycyjna prowadzona przy obiektach objętych rejestrem zabytków oraz na obszarach tych zespołów zabytkowych wymagają zezwolenia WKZ w Lublinie. Dotyczy to również terenów będących w bezpośrednim sąsiedztwie zespołów położonych w strefie ochrony układu urbanistycznego twierdzy Dęblin. Granice ochrony zespołów zabytkowych przedstawiają załączniki mapowe.

             Granica strefy ścisłej ochrony konserwatorskiej zespołu pałacowo-parkowego.

             Dęblin zespół dworcowy oznaczony ścisłą strefą przy obiektach w granicach działek oraz strefę pośrednią wokół zabudowy zespołu.

             Strefa ochrony układu urbanistycznego i krajobrazowego twierdzy Dęblin z zaznaczeniem obiektów ścisłej ochrony konserwatorskiej umieszczonych w rejestrze zabytków.

             W ewidencji zabytków znajduje się szereg obiektów starej zabudowy centrum miasta- dawnej osady handlowej “Irena”. Ewidencją objęta jest siatka ulic i przestrzeń architektoniczna dawnej osady. Obszar zabudowy objęty został strefą pośredniej ochrony konserwatorskiej wg. załącznika mapowego. 

W oparciu o wytyczne WKZ w Lublinie określa się następujące zasady ochrony tego obszaru:

Ochrona konserwatorska obejmuje zespół zabudowy historycznej osady Irena zawierającej: siatkę ulic, podziały geodezyjne, zachowaną zabytkową zabudowę, wyznaczającą skalę i formę architektury małomiasteczkowej – w granicach wyznaczonych na rysunku studium.

              Na terenie objętym ochroną konserwatorską należy utrzymać przebieg i parametry techniczne ciągów komunikacyjnych , istniejącą linię zabudowy.

              Wszelkie prace przy obiektach objętych strefą ochrony konserwatorskiej w zabytkowym centrum – figurujących w ewidencji zabytków tj. prace remontowo-budowlane, adaptacyjne, modernizacyjne, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, prace przy elewacji – mające wpływ na zmianę wyglądu zewnętrznego budynku – polegają opiniowaniu przez Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Lublinie.

              Ponadto ustala się warunek opiniowania projektów modernizacji obiektów nie ujętych w wykazie oraz nowo wznoszonych – o ile zakres inwestycji ma znaczący wpływ na zachowanie tradycyjnego układu urbanistycznego i jego wartości przestrzennych lub realizacja może spowodować zagrożenie dla dóbr kultury.

               W obszarze strefy ochrony konserwatorskiej nowe inwestycje winny uwzględniać następujące uwarunkowania:

               Indywidualne projekty architektoniczne łączące elementy charakterystyczne dla zabudowy Dęblina / forma i układ zabudowy, stolarka okienna i drzwiowa, podziały architektoniczne, detale, materiały budowlane itp./


Ilość kondygnacji – 2, z dopuszczeniem usług oraz użytkowe poddasze.

Wykończenie elewacji – tynki naturalne, gładkie (bez okładzin ceramicznych i sidingu)

Forma dachu –w nawiązaniu do otoczenia, kryty dachówką ceramiczną, blachą płaską lub materiałem dachówko podobnym 

W ustaleniach szczegółowych dla obiektów figurujących  w ewidencji zabytków należy umieścić zapis: wszelkie prace inwestycyjne prowadzone przy obiekcie wymagają uzyskania opinii Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.

Podobnie dla obiektów ujętych w ewidencji zabytków znajdujących się poza obszarami centrum ( wnioski szczegółowe w planie zagospodarowania) obowiązuje zapis: Prace prowadzone przy tych obiektach wymagają uzyskania opinii Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.

PROBLEMATYKA OCHRONY ZESPOŁU TWIERDZY

              Obszar dawnej twierdzy leży na terenie miasta Dęblina oraz czterech gmin, a wpisy do rejestru dokonano w rejestrach zabytków woj. lubelskiego i radomskiego. Zróżnicowana też jest sytuacja własnościowa. Użytkownikami są: Wojsko, Państwowy Fundusz Ziemi, użytkownicy prywatni, gospodarstwo rolne Boguszówka oraz Nadleśnictwo Puławy.

              Wnioski ogólnej ochrony zespołu twierdzy zakładają ochronę widokową całego obszaru. Postuluje się w ramach ochrony widokowej nie wprowadzanie zalesień mogących zasłaniać międzypola ( obszary przed i pomiędzy fortami). Zaleca się stworzenie korytarzy widokowych na obiekty forteczne z dróg dojazdowych  i z Wisły. Dla obiektów niedostępnych postuluje się stworzenie możliwości dojazdu. 

              W zależności od stopnia zachowania obiektów, elementów twierdzy przyjmuje się trzy strefy  „Uwarunkowania dostępowości inwestycyjnej zabytkowych terenów pofortecznych”.

              Obiekty dobrze zachowane objęte są bezwzględną ochroną. Powinny być konserwowane i restaurowane. W strefie pierwszej wg. kryteriów powinna znajdować się cytadela z obiektami wewnątrz oraz fort Mierzwiączka. Tereny te są inwestycyjnie niedostępne. 

               W strefie drugiej znalazłby się obiekt o szczątkowej substancji zabytkowej: fort Dęblin. W stosunku do tego obiektu należy przeprowadzić  prace zabezpieczające ruiny oraz uczytelnić jego układ. W strefie tej dopuszcza się budowle uzupełniające – odbudowa nieistniejących obiektów. Możliwe jest, po uprzednim uzyskaniu zgody WKZ, wprowadzenie obiektów tymczasowych o ile nie będą dysharmonizujące do układu zabudowy zabytkowej. 

                 W strefie trzeciej w której nie zachowała się substancja zabytkowa dopuszcza się powstawianie obiektów małej architektury.

                 W Dęblinie wszystkie elementy twierdzy zostały niezależnie od stopnia zachowania wpisane do rejestru zabytków.

ZASADY OCHRONY ZABYTKÓW ARCHEOLOGICZNYCH.

Wszelkie prace ziemne prowadzone w obrębie stanowiska i w jego otoczeniu oraz przekształcenia naturalnego terenu (niwelacje, melioracje, infrastruktura techniczna, prace budowlane), wymagają uzgodnienia z WKZ oraz uzyskania warunków i wytycznych archeologicznych prowadzenia prac.

Ponadto osoby prowadzące roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, który posiada cechy zabytku, obowiązane są niezwłocznie zawiadomić o tym zarząd właściwej gminy lub zarząd właściwego powiatu i właściwego konserwatora zabytków. Jednocześnie obowiązane są zabezpieczyć odkryty przedmiot i wstrzymać wszelkie roboty, mogące go uszkodzić lub zniszczyć, do czasu wydania przez WKZ odpowiednich zarządzeń.

Powyższe wynika z artykułu 22 Ustawy o ochronie dóbr kultury.

5. Kierunki rozwoju przestrzennego

5.1. Rozwój funkcji mieszkaniowych

Realizacja budownictwa mieszkaniowego, które w zasadniczy sposób rzutuje na ogólny rozwój miasta, uległa w ostatnim czasie pewnemu zahamowaniu. Jest to wynikiem ogólnie złej sytuacji gospodarczej kraju, powodującej zubożenie ludności, zastój inwestycyjny nie tylko w budownictwie mieszkaniowym, a w przypadku Dęblina brak dopływu nowych mieszkańców, a nawet odpływ młodych jednostek poszukujących pracy na innych terenach (za granicami kraju). Należy mieć nadzieję, że nie będzie to zjawisko długotrwałe, a te niekorzystne tendencje zostaną po pewnym czasie przełamane i pojawią się przesłanki mające pozytywny wpływ na rozwój funkcji mieszkaniowych miasta.

Stopień realizacji nowej kubatury mieszkaniowej będzie adekwatny do występującego na przestrzeni lat zapotrzebowania na mieszkańca. Jego wielkość będzie kształtowana przez wiele czynników, których siłę oddziaływania trudno obecnie określić. Sprzeczne obecnie prognozy w tym zakresie nie pozwalają na przewidywanie jego trendów rozwoju na najbliższe lata. Możliwe jest jedynie określenie niektórych czynników powodujących rozwój tych funkcji w mieście. Spośród nich można wymienić:

· Spodziewany ogólny wzrost ekonomiczny kraju;

· Wzrost liczby mieszkańców miasta (migracje do miast z terenów otaczających);

· Konieczność wymiany części substancji mieszkaniowej (konieczność wyburzeń zabudowy w złym stanie technicznym);

· Tendencje do rozgęszczenia istniejącej kubatury mieszkaniowej;

· Potrzebę zapewnienia mieszkań dla mieszkańców wyburzeń z powodów urbanistycznych;

· Możliwość zmiany funkcji mieszkaniowych na inne funkcje (usługowe), głównie w obszarze centrum miasta;

· Spodziewane powiększanie mieszkań w zabudowie wielorodzinnej przez łączenie dwóch sąsiadujących małych mieszkań celem uzyskania mieszkania większego.

Zakłada się, że zapotrzebowanie społeczne będzie obejmowało różne formy budownictwa mieszkaniowego, stosownie do stopnia zamożności poszczególnych grup społecznych. Z tego względu w kierunkowym rozwoju funkcji mieszkaniowych została uwzględniona możliwość realizacji zarówno droższego, o niskiej intensywności (na większych działkach) i bogatszym wyposażeniu budownictwa jednorodzinnego, jak też tańszego, o podstawowym wyposażeniu i większej intensywności budownictwa wielorodzinnego. Stopień udziału poszczególnych form budownictwa będzie mógł być określany w planach miejscowych opracowywanych dla poszczególnych zespołów adekwatnie do występującego w tym czasie zapotrzebowania i możliwości finansowych inwestujących.

Większość zespołów budownictwa mieszkaniowego w Dęblinie, dla których wykonane zostały plany miejscowe, określone jako osiedla: Lipowa, Wiślana i Masów, położone są, z wyjątkiem osiedla Masów, na terenie będącym pod wpływem uciążliwości hałasu lotniczego powyżej 85 dB. Plany miejscowe tych zespołów były wykonywane w okresie, gdy istniały zakazy przekraczania powierzchni działek określonych w normach dla poszczególnych typów zabudowy jednorodzinnej, dominują, więc działki o małej powierzchni.

Mając na względzie celowość złagodzenia skutków uciążliwego oddziaływania lotniska, zakłada się możliwość zmniejszenia intensywności zabudowy tych zespołów przez łączenie, na wniosek właścicieli, dwóch lub więcej działek i realizacji na powiększonym w ten sposób terenie jednego budynku jednorodzinnego. Umożliwi to stworzenie wokół domu otuliny zieleni izolującej go w pewnym sensie przed hałasem lotniczym. Inną formą poprawy sytuacji w tym zakresie może być zmiana na wniosek właścicieli, funkcji niektórych fragmentów zespołów zabudowy jednorodzinnej na budownictwo mieszkaniowo ogrodnicze.

Dla lokalizacji nowej kubatury mieszkaniowej powinny być wykorzystane kolejno tereny:

a) Zespoły wyznaczonych w planach miejscowych terenów mieszkaniowych Lipowa I-VI położonych na obszarze ograniczonym ulicami: Lipową – Stawską – 1-go Maja – Warszawską i Pułaskiego.

b) Zespoły wyznaczone w planach miejscowych: Wiślana Żwica na terenie położonym na wschód od ulicy Wiślanej w kierunku szlaku kolejowego oraz Wiślana II, na zachód od ulicy Wiślanej i Wiślana II, na południe od ulicy Stężyckiej.

Nowe tereny o funkcjach mieszkaniowych wskazane w Studium jako rezerwy na dalsze etapy rozwoju miasta, położone są poza izofoną 85 dB hałasu lotniczego, głównie w północno-wschodniej części obszaru. W pierwszej kolejności będzie to naturalny rozwój istniejącego osiedla zabudowy jednorodzinnej Jagiellońskie, w celu stworzenia na jego bazie właściwej jednostki struktury miejskiej, uporządkowanie, uzupełnienie i rozwój osiedla zabudowy jednorodzinnej Masów, położonego poza strefą nalotów oraz niewielkie uzupełnienia istniejących grup zabudowy.

Dla realizacji funkcji mieszkaniowych równolegle z funkcjami usług i nieuciążliwej produkcji, szczególnie w przypadku wolniejszego tempa inwestowania wyznacza się tereny zabudowy tzw. Wielofunkcyjnej. Odpowiednie rozmieszczenie tych funkcji w niewielkich zespołach umożliwi etapową realizację jednocześnie wszystkich tych funkcji przy zmniejszonym zakresie i nakładach na budowę systemów infrastruktury technicznej, które będą bardziej racjonalnie wykorzystane.

Inną formą zabudowy wielofunkcyjnej może być realizacja na tej samej działce nieuciążliwego obiektu produkcyjnego lub usługowego łącznie z mieszkaniem właściciela firmy inwestującej.

5.2. Rozwój funkcji usługowych.

Zasadniczymi zadaniami dla stworzenia w mieście odpowiedniej rangi ośrodka usługowego będą:

· Przygotowanie, zarezerwowanie możliwości i rozpoczęcie realizacji ogólnomiejskiego centrum usługowego, w oparciu o istniejący zabytkowy układ śródmieścia Dęblina

· Przygotowanie realizacyjne wspomagającego ośrodka usług ogólnomiejskich, wymagających koncentracji, wyznaczonego w rejonie skrzyżowania projektowanych przebiegów drogi krajowej nr 48 i drogi wojewódzkiej nr 801

· Sukcesywna realizacja głównych obiektów usługowych na wyznaczonych w Studium terenach.

Zakłada się, że ogólnomiejskie centrum usługowe obejmie tereny wyznaczone w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego Dęblin – Centrum, kształtując główne ciągi usługowe, handlowe w kierunku zachodnim, prowadzącym do bezkolizyjnego przekroczenia pieszo – rowerowego pod linią kolejowaą i dalej do ośrodka wspomagającego usług ogólnomiejskich dla zachodniej części miasta, położonej miedzy Wisłą a linią kolejową. Drugim , północnym kierunkiem rozwoju Centrum powinien być obszar na przedłużeniu ulicy Polskiego Czerwonego Krzyża, prowadzącym do terenu proponowanym w Studium lokalizacji hali wielofunkcyjnej. Właściwe ukształtowanie tej struktury powinno być poprzedzone opracowaniem jej urbanistyczno-architektonicznej koncepcji. W celu zwiększenia pojemności obszaru oraz umożliwienia większej elastyczności wykorzystania go dla funkcji usługowych, zasadnym będzie umożliwienie właścicielom działek położonych w północnej części obszaru objętego planem, a przeznaczonych na zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, zmiany na ich wniosek funkcji mieszkaniowej działek na funkcję mieszkaniowo-usługową lub wyłącznie na funkcję usług komercyjnych.

Proponowany ośrodek wspomagający powinien zawierać program wyłącznie usług ogólnomiejskich, wymagających koncentracji. Ze względu na swoje położenie powinien być dostępny komunikacyjnie z układu dróg wewnętrznych, bowiem drogi sąsiadujące (krajowa i wojewódzka) mają charakter dróg przelotowych i ze względu na swoją klasę nie mogą pełnić funkcji bezpośredniej obsługi obszaru.

Wskazane w Studium główne usługi będą decydowały o randze miasta i rzutowały na jakość życia jego mieszkańców.  Tereny wyznaczone dla ich lokalizacji zostały wybrane z uwzględnieniem wielu czynników wynikających z wymagań funkcjonalnych i uwarunkowań ze stanu zagospodarowania obszaru, jak m.in.:

· Rodzaj i zakres usługi;

· Możliwość kooperacji i komplementarność z programem obiektów na terenach sąsiadujących;

· Dostępność komunikacyjna;

· Uciążliwość dla otoczenia;

· Powiązania z centrum miasta itp.

Dla poszczególnych obiektów wybrano następujące, optymalne miejsca lokalizacji:

1. Hala wielofunkcyjna – w rejonie ograniczonym ulicami: 1-go Maja, Stawską, Jagiellońską i Ogrodową.

2. Hala targowa – adaptacja dla potrzeb handlowych obiektu wpisanego do ewidencji zabytków – parowozowni Dęblin (jako wariant jej wykorzystywania). Drugim wariantem jest przeznaczenie parowozowni na potrzeby produkcyjne.

3. Sala sportowa – przy stadionie (ulica 15-go P.P. „Wilków”) na terenie istniejącego targowiska, po przeniesieniu go do hali targowej.

4. Kryta pływalnia – w rejonie śródmieścia, przy ulicy Składowej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Dęblin – Centrum.

5. Motel – przy wylocie drogi krajowej nr 48 z miasta i w powiązaniu z ulicą Kocką stanowiącą w przyszłości główne powiązanie wewnątrzmiejskie.

Zakłada się możliwość wykorzystania dla funkcji usługowych fortu „Mierzwiączka”, który po stworzeniu pewnej strefy ekspozycji, również z drogi krajowej, uzyska lepszą dostępność, szczególnie dla przejeżdżających przez Dęblin tranzytem.

Sieć usług w mieście uzupełniają obiekty wyznaczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zespołów zabudowy jednorodzinnej, dla których zostały zarezerwowane odpowiednie działki.

Niewielkie, nieuciążliwe usługi komercyjne mogą być także realizowane w powiązaniu z zabudową mieszkaniową, na terenach zabudowy wielofunkcyjnej w północno-wschodniej części miasta.

Dla usług uciążliwych zostały przewidziane w rejonie ulicy Składowej tereny wyznaczone w programie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dęblin – Centrum.

5.3.  Rozwój funkcji produkcyjnych

      Określenie celów strategicznych rozwoju ekonomicznego miasta leży w gestii jego władz. Niniejsze studium ma jednak ambicje, aby na podstawie dokonanych w rozdziale IV ustaleń stanu faktycznego oraz przeprowadzonej w oparciu o nie (w sposób dość ogólny) analizy SWOT,  przedstawić propozycje celów strategicznych rozwoju ekonomicznego miasta. Cele te nazwać można dla potrzeb niniejszego studium kierunkami rozwoju ekonomicznego. Można wyznaczyć dwa zasadnicze kierunki rozwoju:

1) stworzenie podstaw pod lokalizację produkcji na terenie miasta

       Rozwój działalności produkcyjnej wymaga pewnych określonych warunków. Jednym z nich jest odpowiednia infrastruktura: tzn. zaopatrzenie w energię, gaz, wodę, system odprowadzania ścieków i ich oczyszczania, sieć telekomunikacyjna, sieć dróg o odpowiedniej przepustowości i jakości nawierzchni, sieć kolejowa z ewentualnym bocznicowaniem terenu przeznaczonego pod produkcję. Z analizy SWOT wynika, iż położenie Dęblina, istniejąca infrastruktura oraz odpowiednia rezerwa terenu pozwalają na wyznaczenie obszaru funkcjonalnego, przeznaczonego m.in. pod lokowanie działalności gospodarczej. Zadaniem miasta byłoby przygotowanie ofert terenów pod lokalizację zakładów produkcyjnych. Terenów łatwo dostępnych pod względem komunikacyjnym, uzbrojonych w potrzebne do tego typu działalności media w stopniu pozwalającym na  absorbowanie lokowanej na nich produkcję. W Studium wyznaczono tereny dla rozwoju funkcji produkcyjnych:

· w północnej części miasta trzy zgrupowania:

· do linii kolejowej Dęblin – Łuków, postronie południowej od terenów objętych miejscowymi planami przestrzennego „Lipowa”;

· pomiędzy ww. linią kolejową, a projektowanym przebiegiem drogi krajowej nr 48 

· poza drogą krajową w rejonie Rycice (tereny możliwe do ew. zbocznicowania, możliwość lokalizacji zakładów produkcyjnych wymagających większej powierzchni terenu);

· na południe od projektowanego przebiegu drogi krajowej i na wschód od osiedla Jagielońskiego Jagiellońskiego jako tereny wielofunkcyjne przeznaczone dla lokalizacji niewielkich, nieuciążliwych zakładów i hurtowni w małych zespołach wielofunkcyjnych z zabudową usługową i mieszkaniową;

· pojedyncze tereny położone wzdłuż linii kolejowej:

· będące własnością kolei, oferowane przez właściciela do sprzedaży – w rejonie ul. Kolejowej i wzdłuż ul. Towarowej;

· teren zajęty obecnie przez baraki mieszkalne w złym stanie technicznym, położone pomiędzy linią kolejową, a ul. Podchorążych, na południe od wiaduktu nad koleją;

· istniejące tereny produkcyjne z możliwością ich uzupełnienia w rejonach:

· za cmentarzem komunalnym,

· na południe od ul. Spacerowej pomiędzy linią kolejową, a skrzyżowaniem z ul.Składową,

· na zachód od ul. Stawskiej (przy zamrażalni owoców).

Zaproponowane powyżej tereny oraz inne sprzyjające warunki, o których mowa w analizie SWOT stwarzają możliwość przygotowania atrakcyjnej oferty dla dużych inwestorów zainteresowanych lokowaniem swojej działalności kierowanej na rynek polski, czy też na rynki wschodnie.

Funkcjonujące na terenie miasta lotnisko wojskowe oraz przylegające doń wojskowe zakłady stwarzają szansę na przyciągnięcie inwestycji amerykańskich związanych z tzw. off-set’em Mogłyby być one realizowane , m.in. w oparciu o Wyższą Szkołę Wojsk Lotniczych oraz współistniejące Wojskowe Zakłady Lotnicze nr 3. Istniejąca baza techniczna i zaplecze ludzkie daje możliwość ulokowania tu montażowni podzespołów do myśliwców F-16, a w dalszej kolejności także do samolotów pasażerskich.

2) rozwój usług ponadlokalnych. 

    Rozwój usług ponadlokalnych dla każdej gminy jest bardzo ważny.  Z punktu widzenia budżetu gminy odgrywa on podobną rolę co rozwój sektora produkcyjnego, gdyż powoduje on napływ do dodatkowych strumieni pieniężnych z zewnątrz gminy, a ponadto generuje dodatkowe miejsca pracy. Położenie Dęblina stwarza możliwości powstania dużego ośrodka przeładunkowego. Istniejący węzeł kolejowy, planowane lotnisko cywilne oraz rozbudowa sieci drogowej stwarzają takie możliwości. Czynnikiem sprzyjającym w tym wypadku może być spodziewany w związku z wejściem do Unii Europejskiej wzrost roli żeglugi na Wiśle. 

W oparciu o te atuty mogłyby być realizowane np. takie projekty jak:

· kolejowy węzeł przeładunkowy – sieć tego typu krajowych węzłów przeładunkowych dla przewożonych koleją towarów planuje stworzyć Zakład Przewozów Towarowych PKP;

· wykorzystanie lotniska wojskowego także dla potrzeb cywilnych;

· port przeładunkowy na Wiśle, który pozwoli dodatkowo wykorzystać atuty Dęblina jako węzła komunikacyjnego w transporcie.

· szkolnictwo wyższe – planowany wzrost roli Dęblina w regionie oraz istniejąca baza edukacyjna sprzyja rozwojowi szkolnictwa wyższego.  

3)  aktywizacja społeczności lokalnej.

       W każdej organizacji najważniejszym, ale często także najsłabszym elementem są ludzie. Podobnie jest w przypadku Dęblina. Dlatego długofalowym celem działalności gminy powinno być ukształtowanie i wykształcenie najbardziej wartościowych jednostek, a także utrzymanie ich w mieście. Można to osiągnąć poprzez inicjowanie powstawania różnorakich organizacji wychowawczych i samokształceniowych na terenie gminy, również kółek zainteresowań, klubów sportowych i innych. Ponadto gmina powinna wpływać na podnoszenie poziomu edukacji wśród dzieci i młodzieży, m.in. poprzez zatrudnianie nauczycieli zdolnych zachęcić uczniów do rozwijania swoich zdolności i kształcenia się w kierunkach do których są predestynowane, ponadto poprzez wyposażenie szkół w pomoce dydaktyczne.

Niezmiernie istotnym jest w tym wypadku także rozwój infrastruktury  jak: boiska, pływalnie, korty tenisowe, ścieżki rowerowe, hale sportowe, itp. Oczywiście jest to wyzwanie przewyższające możliwości gminy, dlatego do opracowania i późniejszej realizacji strategii działania w tym zakresie powinny być zaangażowane wszelkie środowiska opiniotwórcze miasta oraz biznes, np. poprzez wspominane już wcześniej Forum Rozwoju Miasta. Dużą rolę w tym zakresie będą mogły odegrać unijne środki pomocowe.

5.4. Rozwój funkcji rekreacyjnych i turystycznych

Pomimo bardzo korzystnego położenia miasta nad brzegami rzek Wisły i Wieprza oraz posiadania w swoim otoczeniu dużych kompleksów leśnych, baza dla obsługi rekreacji nie rozwinęła się w Dęblinie w stopniu zadowalającym. Przyczyną może być odgradzająca dostęp miasta do Wisły, niedostępna dla mieszkańców Cytadela oraz trudnodostępne, niezagospodarowane brzegi Wieprza.

W rozwoju funkcji rekreacyjnych dla mieszkańców Dęblina i jego okolic należy, w pierwszym rzędzie wykorzystać istniejące walory przyrodnicze. Zagospodarowanie w tym zakresie będzie stanowiło uzupełnienie dla aktywizacji ruchu turystycznego i stworzenia systemu turystycznego Dęblina, wykorzystując go dla ogólnego rozwoju miasta.

Jako najbliższe zadania należy wymienić:

· Wykorzystanie dla potrzeb rekreacyjnych terenu położonego przy ujściu Wieprza do Wisły, gdzie w oparciu o istniejącą stanicę wodną powinien rozwinąć się ośrodek rekreacyjny z prawdziwego zdarzenia z urządzeniami ułatwiającymi dostęp do wody oraz obiektami usług wypoczynkowych dla wszystkich grup wiekowych (wypożyczalnie sprzętu, tarasy do leżakowania, place gier i zabaw, mała gastronomia itp.);

· Podobnie należy udostępnić do zagospodarowania rekreacyjnego nabrzeże Wisły na północ od mostu drogowego preferując obiekty dla wyspecjalizowanych grup wodniackich;

· W oparciu o przepływającą przez miasto rzeczkę Irenkę mogą być realizowane wzdłuż niej pasy zieleni służące jako tereny spacerowe i codziennego wypoczynku najbliższe miejsca zamieszkania, łączące lokalne rozszerzenia terenów zielonych, na których można wyznaczyć urządzenia dla rekreacji fizycznej, place zabaw itp.

W górnej części Irenki na terenach leśnych położonych między odnogami linii kolejowej do Łukowa, istnieje możliwość stworzenia niewielkiego zbiornika wodnego, który może stanowić zalążek terenu wypoczynkowego, rodzaj parku leśnego, który będzie elementem zagospodarowania zbliżającym funkcjonalnie osiedle Stawy do Dęblina.

Trudniejszym zadaniem na przyszłość może być realizacja zbiornika wodnego na Wieprzu. Gdyby do niej doszło powinna być ona prowadzona wspólnie z gminami Ryki i Puławy. W Studium wskazano taką możliwość, natomiast jej realizacja będzie uzależniona od wielu czynników, a termin budowy bliżej nieokreślony. Posiada ona jednak wiele korzystnych cech, do których należą:

· Położenie zbiornika na piaszczystym podłożu, w otoczeniu dużych kompleksów leśnych;

· Retencja wód i możliwość regulacji ich poziomu w okresach powodziowych;

· Możliwość wykorzystania zapory do przeprowadzania drogi łączącej bezpośrednio miejscowości Skoki i Borową, położone na lewym brzegu Wieprza z centrum Dęblina;

· Możliwość wykonania małej elektrowni wodnej, przy wykorzystaniu różnicy poziomów lustra wody, pomiędzy zbiornikiem, a dalszym odcinkiem Wieprza;

· Stworzenie dużego ośrodka rekreacji dla mieszkańców Dęblina i otaczających go gmin.

Zbiornik ten może stanowić ważny element w strukturze systemu turystycznego Dęblina. Poza zbiornikiem w systemie tym powinny być wykorzystane:

· Zabytkowe, unikalne założenia obronne Twierdzy Dęblin (Cytadela i Forty);

· Zespół pałacowo-parkowy (Mniszchów-Jabłonowskich);

· Zespół dworca kolejowego z zabytkową zabudową drugiej strony placu dworcowego;

· Układ przestrzenny centrum miejskiego;

· Proponowana przystań żeglugi wiślanej z zespołem obsługi ruchu turystycznego oraz innymi obiektami do zrealizowania jako atrakcje dla turystów.

Uzupełnieniem tych funkcji będzie realizacja obiektów sportowo-rekreacyjnych – krytej pływalni i Sali sportowej przy istniejącym stadionie, który powinien zostać zmodernizowany.

6. Kierunki rozwoju systemu komunikacyjnego i obsługi obszaru

6.1. Układ drogowy

          W docelowym układzie ulic miasta Dęblina zachowane zostały istniejące ulice z jednoczesnym rozwinięciem sieci w celu uzyskania poprawy w przebiegu drogi krajowej i wojewódzkiej oraz obsługi nowych terenów zainwestowania miejskiego. Zgodnie z przypisaną funkcją każdej z ulic zapewniono im odpowiednią klasę techniczną.

Dla wszystkich dróg i ulic należy zapewnić odpowiednie parametry techniczne:

· Szerokość pasa drogowego w liniach rozgraniczających

· Szerokość jezdni i pasów ruchu;

· Właściwe skrzyżowania z innymi drogami;

· Odpowiednią geometrię trasy;

· Wyposażenie w infrastrukturę techniczną.

       Obecny układ ulic miasta Dęblina wymaga poważnego przekształcenia. Zasadniczym powodem modernizacji układu jest: konieczność zmiany przebiegu drogi krajowej nr 48 relacji Tomaszów Mazowiecki – Kozienice – Dęblin – Moszczanka-Kock, na znacznej długości w obszarze miasta oraz drogi wojewódzkiej Nr 801.

         Realizacja tych zamierzeń wymaga określenia:

· nowego przebiegu dla drogi krajowej i drogi wojewódzkiej;

· wykonania wiaduktów na przecięciach z koleją;

· wykonania węzłów na skrzyżowaniach z innymi ulicami.

     Dla ukształtowania poprawnego układu ulic w mieście, konieczna będzie realizacja niektórych nowych odcinków ulic i  modernizacja istniejących:

· konieczność obsługi komunikacyjnej terenów rozwojowych miasta;

· wprowadzenie właściwej hierarchii w sieci ulic w powiązaniu z układem dróg;

· upłynnienie przebiegu głównych ciągów komunikacyjnych;

· usprawnienie połączenia zewnętrznych  i wewnętrznych .

      W celu zapewnienia wymaganej płynności ruchu na drodze krajowej i wojewódzkiej oraz odpowiedniej hierarchii w sieci ulic należy:

· przekształcić lub zlikwidować niektóre wloty ulic lokalnych i dojazdowych łącząc je jedynie z układem obsługującym oraz uporządkować  skrzyżowania zgodnie z parametrami technicznymi klasy tych ulic;

· tworzyć określone ciągi ulic w przyjętej  dla nich klasie;

· zapewnić powiązania komunikacyjne w całym obszarze miasta a szczególnie pomiędzy terenami rozdzielonymi przez kolej i drogi zewnętrzne.

Koncepcja przebiegu dróg

       Droga krajowa Nr 48 oznaczona jako droga klasy G relacji Tomaszów Mazowiecki – Białobrzegi – Kozienice – Sieciechów – Dęblin – Moszczanka – Kock. Zostaje na zasadniczym odcinku przeniesiona na tereny znajdujące się w północnej części miasta.

        Zachowując obecny most na Wiśle (przewidywana rozbudowa o drugą jezdnię) przebiega odcinkiem  ul. 15-go PP. „Wilków”, częściowo ul. Wiślaną przecina tory kolejowe, w miejscu obecnego przejazdu. Dalej szerokim łukiem po terenach niezabudowanych, ponownie nad torami linii do Łukowa poza fortem do drogi na Moszczankę  (ul. Kocka). Przebieg wariantowy zakłada przeprowadzenie drogi - w większej odległości od istniejących terenów leśnych.

       Rezerwuje się dla tej drogi pas terenu o szerokości 40,0 m przewidując podwyższenie jej klasy do GP. Na odcinkach przebiegu drogi przez tereny istniejącej zabudowy, dopuszczalne jest zmniejszenie szerokości pasa drogowego do 30,00 m.

       Droga wojewódzka Nr 801 tzw. „Nadwiślanka”. Przebieg proponowany tej drogi pokrywa się zasadniczo z obecną ul. Podchorążych, do wiaduktu ul. Warszawską, następnie wzdłuż torów (ul. Towarowa) i przez tereny przyszłej zabudowy Michalinowa do ul. Stężyckiej, zgodnie z przebiegiem przyjętym w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Przewiduje się budowę przejścia pod torami w innym poziomie i modernizację skrzyżowania wiaduktu z ul. Warszawską. Szerokość terenu 30,0 m, klasa drogi G. Obydwie drogi posiadają ograniczoną dostępność nie przewiduje się możliwości bezpośredniej obsługi terenów przyległych. Ilość skrzyżowań z innymi drogami i innymi ograniczona. Uznaje się za korzystne projektowanie węzłów – skrzyżowań dwupoziomowych, szczególnie z drogą wojewódzką.

Układ sieci ulicznej

        Podstawowy ciąg komunikacyjny miasta stanowią ulice: Kocka, Niepodległości – Warszawska – odcinek 10-go P.P. „Wilków” oraz nowy przebieg wyznaczony miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Dla tych ulic przyjmuje się klasę G, szerokość w liniach rozgraniczających 30,0 m.

         Wybrane ciągi ulic klasy Z (zbiorcze) zapewniają sprawne połączenia wszystkich obszarów miasta.  Dla tych ulic przewiduje się rezerwę terenu w liniach rozgraniczających 20,0 – 30,0 m.

       Uzupełnieniem sieci ulic zbiorczych są ulice lokalne i dojazdowe, które stwarzają możliwość dojazdu do wszystkich terenów zainwestowania miejskiego. Ulice te winny posiadać pas terenu o szerokości 15,0 – 25,0 m.

Układ wzajemnych powiązań ulic powinien zachowywać przyjętą hierarchię zapewniającą właściwe warunki ruchu w mieście.

6.2. System powiązań rowerowych i pieszych

        Specyfika zabudowy obszaru miasta Dęblina charakteryzuje się jego rozczłonkowaniem i rozdzieleniem przez tereny kolejowe i ich zaplecze oraz tereny lotniska i wojskowe, wymaga w rozwiązaniach komunikacyjnych miasta poważnego potraktowania połączeń za pomocą ścieżek rowerowych i ciągów pieszych.

Sieć ścieżek rowerowych i ciągów pieszych powinna zapewniać wzajemne powiązanie poszczególnych obszarów miasta. Siec taką cechowac powinny w miarę najkrótsze i bezkolizyjne połłlączenia. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego idea sieci rowerowej i pieszej winna być kontynuowana.

       Przedłożony projekt proponuje realizację podstawowego ciągu rowerowo-pieszego pomiędzy dwoma sąsiednimi obszarami zabudowy miejskiej.

Ciąg ten zaczyna się w obszarze centrum ul. Okólna – Grunwaldzka, biegnie na zachód przez obszary obecnie częściowo zabudowane do ul. Konopnickiej – Lipowa, w tym miejscu tunelem pod torami kolejowymi, na drugą stronę i dalej w kierunku skrzyżowania ulic: Wiślanej i Stężyckiej a dalej do projektowanego centrum usługowo – handlowego „Żwica”.

Proponuje się dodatkowe ciągi o charakterze gospodarczym i rekreacyjnym.

6.3. Komunikacja zbiorowa – zaplecze motoryzacji

Dla potrzeb przewozów pasażerskich w obszarze miasta Dęblina wskazanym jest uruchomienie komunikacji zbiorowej opartej na małych jednostkach taborowych.

Pojazdy typu mikrobusów, tanich w eksploatacji przy odpowiedniej częstotliwości zapewniałyby obsługę pasażerską mieszkańców.

       W zakresie zaplecza motoryzacji przewiduje się budowę odpowiedniej ilości stacji paliw, zakładów obsługowo naprawczych, salonów i sklepów motoryzacyjnych. W projekcie przewidziane zostały tereny dla tego rodzaju działalności, na obszarach wyznaczonych pod komunikację bądź też na terenach zabudowy mieszanej mieszkalno – usługowej.

6.4. Kolej

        Dęblin był ważnym węzłem kolejowym w całej sieci kolei państwowych. Znajdujący się na linii Warszawa  - Dęblin – Lublin – Lwów węzeł zapewnia powiązania z kierunkiem Radom-Śląsk i całą siecią kolejową położoną na zachód od Wisły, oraz kierunkiem do Łukowa i dalej Biała Podlaska – Terespol.

        Malejąca rola kolei w przewozach pasażerskich i towarowych wpłynęła na znaczne ograniczenie zapotrzebowania na tereny związane z obsługą tych przewozów. Przedsiębiorstwo Koleje Państwowe ogranicza wielkość terenów dotychczas zajmowanych proponując znaczne obszary władzom samorządowym.

      Podobne tendencje występują w Dęblinie, kolej przewiduje część terenów obecnie zajętych przez urządzenia torowe i zaplecze  pod inne zainwestowanie.  W konkretnym przypadku dotyczy to zwłaszcza terenów zajętych przez tory na wschód od stacji kolejowej Dęblin i znacznego uszczuplenia terenów przy ul. Towarowej w rejonie istniejącej lokomotywowni.

7. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

7.1.    Zaopatrzenie w wodę.

Miasto Dęblin zaopatrywane  jest w wodę z różnych źródeł :

· tereny wojskowe wraz z osiedlami zaopatrywane są w wodę z własnych ujęć i stacji wodociągowych;

· tereny kolejowe zaopatrywane są obecnie z wodociągu komunikacyjnego. Na terenie Dęblina istnieją niewielkie lokalne studnie głębinowe, pracujące na potrzeby określonych odbiorców;

· odbiorcy komunalni zaopatrywani są w wodę ze stacji Wiślana (98% wykorzystania zdolności produkcyjnej oraz ze stacji Jagiellońska (około 60% wykorzystania zdolności produkcyjnej).

Przy dalszym rozwoju miasta Dęblina należy zachować następujące zasady w zakresie zaopatrzenia w wodę:

1. Mając na uwadze poprawienie warunków socjalno-bytowych oraz podniesienie standardu zużycia wody należy dążyć do zapewnienia wszystkim mieszkańcom wody o normatywnych parametrach i odpowiednim ciśnieniu.

2. Sukcesywnie prowadzić porządkowanie gospodarki wodociągowej miasta, dążąc do włączenia wszystkich odbiorców komunalnych oraz z terenów osiedli wojskowych  i terenów PKP w jeden układ wodociągowy oparty o współpracujące ze sobą staje Jagiellońska i Wiślana.

3. Wodę na potrzeby komunalne miasta jak: podlewanie zieleni, zmywanie ulic pobierać z tańszych źródeł wody z pominięciem komunalnych ujęć wody i kosztownego procesu uzdatniania. Należy rozważyć możliwość poboru wody z lokalnych nieużytkowanych studni głębinowych, zlokalizowanych na terenie miasta lub z ujęć brzegowych rzek płynących przez miasto.

4. Należy prowadzić racjonalną gospodarkę zużycia wody w mieście poprzez opomiarowanie wszystkich gospodarstw zarówno w budownictwie wielorodzinnym, jak też indywidualnym istniejącego zaplecza technicznego wod-kan.

5. Rozważyć możliwość pełniejszego wykorzystania wodociągów i kanalizacji  poprzez wprowadzenie szerokich usług w zakresie legalizacji wodomierzy, remontów, napraw, pomp i urządzeń, pogotowia wod.-kan. Itp., zarówno na terenie miasta, jak też terenie gminy.

6. Do realizacji kierunków porządkowania systemu wodociągowego należy wykonać: 

· rozbudowę sieci wodociągowej o średnicach docelowych, zamkniętej pierścieniowo;

· magistralę wodociągową spinającą istniejące ujęcia wody i umożliwiającą ich wzajemną współpracę;

· sieć wodociągową spinającą system wodociągowy osiedla Masów z wodociągiem komunalnym miasta Dęblin, umożliwiającą jednocześnie zaopatrzenie w wodę terenów zainwestowania, leżących w jej przebiegu;

· uzbroić i sukcesywnie włączać do współpracy studnie ujęcia wody Jagiellońska;

· przebudować i wymieniać sieć azbestowo-cementową.

7.2.   Odprowadzenie ścieków sanitarnych

Miasto Dęblin posiada rozdzielczy system odprowadzania ścieków sanitarnych i deszczowych. Sieć kanalizacyjna pracuje w układzie grawitacyjno-pompowym. Oczyszczalnia ścieków   wybudowana w latach dziewięćdziesiątych przyjmuje ścieki bytowo-gospodarcze z cywilnej zabudowy mieszkaniowej oraz drobnego przemysłu i usług. W latach ubiegłych włączone zostały do miejskiego systemu odprowadzenia ścieków z niektórych terenów zabudowy wojskowej. Komunalna oczyszczalnia ścieków posiada znaczne rezerwy hydrauliczne urządzeń technologicznych w granicach 70%. Obecne wykorzystanie waha się od 21 ÷ 30% w zależności od obiektu.

Przyjęta w latach 80. technologia nie spełnia obecnych normatywnych wymogów w zakresie usuwania biogenów.

Przy dalszym rozwoju miasta Dęblina należy zachować następujące zasady w zakresie odprowadzania i oczyszczania ścieków  sanitarnych:

1. Utrzymać w mieście rozdzielczy system kanalizacji ściekowej i deszczowej.

2. W przypadku niemożności grawitacyjnego odprowadzania ścieków dla uniknięcia nadmiernego zagłębienia kanałów należy przyjąć system grawitacyjno-pompowy kanalizacji ściekowej.

3. Dążyć do maksymalnego skanalizowania terenów zainwestowania m. Dęblin.

4. Z uwagi na zaostrzenie norm dla BZT 5 i fosforu ogólnego, obowiązujące po 2002 r., koniecznym jest wykonanie częściowej modernizacji oczyszczalni pod kątem wspomagania procesu oczyszczania dla usuwania fosforu.

5. Rozważyć możliwość wspólnych inwestycji z wojskiem i PKP z zakresu oczyszczania i odprowadzania ścieków sanitarnych.

6. Do realizacji powyższych kierunków należy wykonać: 

· układ grawitacyjno-pompowy kanalizacji: oparty o 16 pompowni, w tym 7 istniejących i 9 nowych. Powyższy układ zabezpiecza odprowadzenie ścieków z terenów objętych obecnymi granicami miasta. Dalszy rozwój miasta, a tym samym infrastruktury, będzie wymagał dodatkowo budowy 2 ÷ 3  pompowni na kierunku północnym oraz kanałów grawitacyjnych i rurociągów tłocznych;

· modernizację oczyszczalni pod katem wspomagania procesu oczyszczania dla usuwania fosforu.

7.3.   Odprowadzanie ścieków deszczowych

Miasto Dęblin posiada rozdzielczy system kanalizacji deszczowej i ściekowej. Obecnie miasto nie posiada w pełni zrealizowanego układu kanalizacji deszczowej. Istniejące kanały obejmują swoim zasięgiem stosunkowo niewiele terenów miasta. Brak jest kanałów w terenach gęstej zabudowy, obejmującej obszary centrum.

Przy rozwiązywaniu problematyki ścieków deszczowych z miasta należy zachować następujące zasady:

1. Kontynuacja przyjętych wcześniej rozdzielczych systemów odprowadzania ścieków deszczowych i sanitarnych.

2. Do kanalizacji deszczowej należy odprowadzić wody opadowe jedynie ze zlewni silnie zurbanizowanych, posiadających przewagę powierzchni szczelnych.

3. Tereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego odwadniać powierzchniowo poprzez naturalne wsiąkanie wód opadowych do gruntu przydomowych terenów zielonych.

4. Drogi i ulice odwadniać kanalizacją deszczową jedynie na odcinkach, które tego wymagają z uwagi na konfigurację terenu. Odprowadzenie wód opadowych z pozostałych odcinków ulic powinno się odbywać powierzchniowo poprzez zastosowanie nowoczesnych rozwiązań stosowanych w drogownictwie.

5. Place, boiska sportowe, parkingi należy odwadniać powierzchniowo przez zastosowanie nowoczesnych rozwiązań w tej dziedzinie.

6. Dla umożliwienia naturalnego odprowadzenia wód opadowych do gruntu, a tym samym ograniczenia spływu do kanalizacji oraz odbiornika (rzeki) należy wprowadzać maksymalną ilość zieleni na terenach zurbanizowanych, adaptować samodzielne zazielenienia miejskie z zaleceniem ich pielęgnacji i uzupełnień w ciągach ulicznych oraz wnętrzach terenów zabudowy. Uzupełnić tereny przemysłowo-składowe oraz usług ponad podstawowych zielenią izolacyjną.

7. Na terenie baz i zakładów związanych z obsługą komunikacji oraz innych, gdzie mogą wystąpić ścieki o dużej zawartości olejów  i smarów, przed wprowadzeniem ścieków deszczowych do miejskiej kanalizacji deszczowej należy stosować łapacze tłuszczów i olejów.

8. Na wylotach kanałów deszczowych do odbiornika należy stosować urządzenia oczyszczające, jak separatory lub zbiorniki PFZ, chroniące odbiornik przed zanieczyszczeniami powodującymi obniżenie klasy czystości.

7.4.   Zaopatrzenie w gaz.

1. Należy kontynuować rozbudowę przyjętego systemu gazyfikacji miasta opartego o sieć średnio i niskoprężną oraz dzielnicowe stacje redukcyjne IIo.

2. Nowe tereny zainwestowania wymagać będą wykonania sieci magistralnych średniego ciśnienia i stacji redukcyjnych II o do zasilenia sieci niskoprężnych

7.5.   Zaopatrzenie w ciepło.

        Największe źródło ciepła w Dęblinie jakim jest wysokoprężna kotłownia Wojskowego Rejonowego Zarządu Infrastruktury w Lublinie, położona przy ul. Składowej,  posiada rezerwy mocy wystarczające dla zapotrzebowania wynikającego z zakładanego dalszego rozwoju miasta. Funkcjonowanie pozostałych istniejących kotłowni uwarunkowane jest uzyskaniem przez nie konkurencyjnych efektów ekonomicznych przy odpowiedniej ich modernizacji i zmiany czynnika opałowego na paliwo ekologiczne, co znacznie zmniejszy uciążliwość kotłowni. Istotnym względem będzie tu odległość źródła ciepła od ogrzewanej zabudowy, która może przesądzić o nieopłacalności ogrzewania jej z określonego źródła.

Rozwój ogrzewania scentralizowanego dla ogrzania kubatury istniejącej, korzystającej obecnie z indywidualnych źródeł ciepła, jak też realizowanej na nowych terenach wymaga rozbudowy sieci ciepłowniczej.

7.6.   Zaopatrzenie w energię elektryczną.

       Istniejący system zaopatrzenia miasta w energię elektryczną po stronie wysokich napięć umożliwia dalszy rozwój Dęblina, zakładany w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego.

Podstawowy system zasilania miasta stanowi układ sieci średnich napięć 15 kV. Układ ten zasilany jest z istniejącego Głównego Punktu Zasilania 110/15 kV położonego przy ul. Spacerowej.

Dalsze działania w zakresie rozwoju tej części systemu powinny być skierowane na:

· zwiększenie pewności zasilania,

· zmianę stacji transformatorowych z napowietrzno-słupowych na wnętrzowe,

· dążenie do wymiany linii napowietrznych, zarówno średnich jak też niskich napięć na linie kablowe.

Nowe odcinki sieci SN powinny być realizowane jako sieć kablowa.

Dla linii napowietrznych 110 kV obowiązują korytarze techniczne – strefy uciążliwości szerokości 40 m, które nie mogą być zabudowywane.

7.7.   Zagospodarowanie odpadów

       Miasto Dęblin nie posiada komunalnego wysypiska śmieci. Od drugiej połowy 2001 r. śmieci wywożone są do spalarni IUNG w Puławach. W dalszym rozwoju miasta należy przyjąć następujące zasady w zakresie zagospodarowania odpadów.

1. Kontynuować przyjęty system zagospodarowania odpadów poprzez wywożenie ich do IUNG Puławy.

2. W celu zmniejszenia ilości odpadów a tym samym kosztów transportu należy:

· prowadzić recykling śmieci na terenie miasta,

· dla odpadów przemysłowych mających długi okres biodegradacji należy poszukiwać odbiorców posiadających technologie przetwarzania folii oraz opakowań z tworzyw sztucznych,

· dla zmniejszenia ogólnej ilości i objętości śmieci wywożonych na wysypisko należy prowadzić szeroką akcję w szkołach oraz mediach dotyczącą problematyki odpadów.

V. POLITYKA PRZESTRZENNA
1. Cele polityki przestrzennej

1.1. Treścią omawianego studium jest wyrażona w nim polityka przestrzenna, określająca zadania wiążące się w istotny sposób z zagospodarowaniem miasta i warunkami użytkowania terenów, które pośrednio, lub bezpośrednio wpływają na warunki życia mieszkańców i rozwój miasta.

        Jako podstawową zasadę polityki przestrzennej przyjmuje się dążenie do trwałego i zrównoważonego rozwoju miasta, z jednoczesnym określeniem następujących celów:

· Uzyskania przez miasto rangi wielofunkcyjnego ośrodka o znaczeniu regionalnym i stanowiącego jedno z podstawowych ogniw struktury osadniczej regionu. Program usługowo - administracyjny miasta powinien być dostosowany do pełnionych funkcji .

· Poprawa wizerunku zagospodarowania miasta, szczególnie obszaru centralnego.

· Koordynacji działań zapewniających harmonijne zagospodarowanie miasta na każdym etapie jego rozwoju.

· Modernizacji i rozbudowy bazy ekonomicznej miasta, m.in. poprzez restrukturyzację funkcjonalną i przestrzenną, stwarzającą korzystne warunki dla rozwoju przedsiębiorczości gospodarczej i inwestowania.

· Poprawy warunków zamieszkiwania i jakości życia mieszkańców m. in. poprzez rehabilitację istniejącej zabudowy mieszkaniowej i rozwój infrastruktury społecznej. Należy uzyskać wyższy poziom (standardy) obsługi i wyposażenia miasta w niezbędne obiekty o charakterze publicznym. Przyjęcie w planach miejscowych właściwych dla miasta standardów, będzie jednym z najistotniejszych zobowiązań do traktowania przestrzeni jako wspólne dobro publiczne. Stanowić będzie jednocześnie narzędzie kontroli merytorycznej określające wymagania przede wszystkim jakościowe, ale i ilościowe w odniesieniu do gospodarowania przestrzenią.

· Zagospodarowanie i porządkowanie terenu w dolinie rzek: Wisły, Wieprza i Irenki stosownie do rozwoju funkcji turystycznej, rekreacyjnej i wypoczynkowej.

· Rewaloryzacji i modernizacji centrum administracyjno - usługowego miasta. Polityka realizacyjna miasta powinna mieć charakter elastyczny, dostosowany do zmieniających się warunków i potrzeb. W oparciu o ocenę istniejących braków programowych należy określić odpowiednią strukturę  funkcjonalno - przestrzenną i rodzaj usług, zwłaszcza w obszarze zabytkowego układu urbanistycznego. 

· Odpowiedniego dla potrzeb, rozwoju i modernizacji systemu infrastruktury technicznej.

1.2. Określone wyżej cele polityki przestrzennej miasta będą realizowane głównie w ramach obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego miasta oraz opracowywania kolejnych planów miejscowych zagospodarowania przestrzennego a także przez podejmowanie decyzji dotyczących jego zagospodarowania i rozwoju przestrzennego. 

Należy jednocześnie:

· prowadzić stałą  obserwację i monitoring zmian w zagospodarowaniu przestrzennym;

· okresowo aktualizować studium z uwzględnieniem rozwiązań wyodrębnionych w zależności od potrzeb zagadnień rozwoju przestrzennego;

· zachować stałe powiązanie przyjętych w studium rozwiązań z opracowaniami planistycznymi sąsiednich jednostek samorządowych i studium zagospodarowania przestrzennego województwa.

2. Realizacja polityki przestrzennej.

2.1. W systemie planowania przestrzennego - studium jest dokumentem, który jest podstawą dla dalszego procesu planowania przestrzennego w mieście. Ustalenie przeznaczenia terenów  oraz warunków i zasad ich zagospodarowania należy do zadań właściwych władz samorządowych. Kierunki zagospodarowania przestrzennego ustalone w studium są podstawą ustaleń przestrzennych określonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego

2.2. Ustawy o samorządzie terytorialnym i zagospodarowaniu przestrzennym przypisują władzom samorządowym jako zadanie własne m. in. gospodarkę terenami, ład przestrzenny i ochronę środowiska. Zadania te, w oparciu o studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta - przenoszone są do ustaleń miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego w następujących aspektach problematyki studium:

· rozwój struktury funkcjonalno - przestrzennej oraz zasady kształtowania ładu przestrzennego;

· ochrona środowiska kulturowego;

· ochrona środowiska przyrodniczego i krajobrazu;

· usprawnienie i rozbudowa układu komunikacji;

· modernizacja i rozbudowa sieci i urządzeń infrastruktury technicznej.

2.3. Warunki realizacji ustalonej w studium polityki przestrzennej uzasadniają wykorzystanie, aktualizację lub opracowanie niżej wymienionych programów:

· strategii rozwoju społeczno - gospodarczego miasta z uwzględnieniem programu rozwoju funkcji administracyjno - usługowych miasta.

· kompleksowego programu ochrony środowiska przyrodniczego i krajobrazu, określającego działania ochronne i wzmacniające główne elementy struktury przyrodniczej, integrującego system terenów chronionych miasta z systemami ochronnymi terenów sąsiednich, program ten powinien jednocześnie określić wartości użytkowe środowiska przyrodniczego;

· programu ochrony i rewaloryzacji środowiska kulturowego oraz poprawy ładu przestrzennego;

· programu zagospodarowania turystycznego i rekreacyjnego oraz rozwoju turystyki z wykorzystaniem wszystkich walorów miasta i jego otoczenia;

· programu poprawy stanu sanitarnego w mieście.

3.  Wnioski do planu zagospodarowania przestrzennego i strategii rozwoju województwa lubelskiego.

     Przyjmuje się następujące wnioski wynikające ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Dęblina do planu i strategii rozwoju województwa:

1. Uznanie Dęblina jako ważnego ośrodka turystyki o znaczeniu wojewódzkim (regionalnym) i włączenie go w układ rejonu turystycznego Kazimierz – Nałęczów – Puławy.

2.  Wykorzystanie walorów Wisły dla funkcji turystyki (żegluga) i transportu towarów (przeładunek na inne rodzaje transportu : kolej, samochód, samolot).

3.  Wykorzystanie lotniska wojskowego również dla potrzeb cywilnych.

4.  Modernizacja drogi wojewódzkiej Nr 801 w obszarze miasta Dęblina wg. nowego przebiegu zaproponowanego w Studium.

5. Zwiększenie przestrzennej integracji pomiędzy Dęblinem a Rykami poprzez wyznaczenie powiązań funkcjonalnych

6. Uwzględnienie proponowanego w Studium nowego przebiegu drogi krajowej nr 48.  
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				saldo migracji		226		71		89		74		55		-118		-154		-154		-65		-111		-116						od 7 do 15		1,309		1,366								saldo migracji		226		71		89		74		55		-118		-154		-154		-65		-111		-116						Udział % dział produkcyjnej		84.8		74.3		78.6		21.7		24.2		12.5		0.68		0.5		5.1		7.8		13.4
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																																od 60 do 64		397		325
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				saldo migracji		226		71		89		74		55		-118		-154		-154		-65		-111		-116						od 7 do 15		1,309		1,366								saldo migracji		226		71		89		74		55		-118		-154		-154		-65		-111		-116						Udział % dział produkcyjnej		84.8		74.3		78.6		21.7		24.2		12.5		0.68		0.5		5.1		7.8		13.4																														wydatki inwestycyjne		3029.3				wydatki inwestycyjne		3029.30
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																																od 60 do 64		397		325

																																65 i więcej		1,138		706
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				liczba ludności ogółem		18538		19049		19250		19082		19212		19244		18885		18809		18629		18629		18251						od 0 do 2		239		304								napływ ludn.		549		411		335		418		373		269		204		266		338		334		327		245

				przyrost naturalny		123		135		112		83		75		81		42		24		16		33		3						od 3 do 6		419		437								odpływ ludn.		323		340		246		344		318		387		358		358		404		445		443		371

				saldo migracji		226		71		89		74		55		-118		-154		-154		-65		-111		-116						od 7 do 15		1,309		1,366								saldo migracji		226		71		89		74		55		-118		-154		-154		-65		-111		-116		-126
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																																od 50 do 59		988		905
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Arkusz1

		1989		1989

		1990		1990

		1991		1991

		1992		1992

		1993		1993

		1994		1994

		1995		1995

		1996		1996

		1997		1997

		1998		1998

		1999		1999



&A

Page &P

liczba ludności ogółem

przyrost naturalny

18538

123

19049

135

19250

112

19082

83

19212

75

19244

81

18885

42

18809

24

18629

16

18629

33

18251

3



Arkusz2

		0		0

		0		0

		0		0

		0		0

		0		0

		0		0

		0		0

		0		0

		0		0

		0		0



kobiety

mężczyźni



Arkusz3

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0

		0		0		0



&A

Page &P

napływ ludn.

odpływ ludn.

saldo migracji

lata

liczba osób

saldo migracji

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0



		





		






_1114370958.xls
Wykres2

		od 0 do 2		od 0 do 2

		od 3 do 6		od 3 do 6

		od 7 do 15		od 7 do 15

		od 16 do 19		od 16 do 19

		od 20 do 24		od 20 do 24

		od 25 do 39		od 25 do 39

		od 40 do 49		od 40 do 49

		od 50 do 59		od 50 do 59

		od 60 do 64		od 60 do 64

		65 i więcej		65 i więcej



kobiety

mężczyźni

239

304

419

437

1309

1366

608

778

693

723

1893

1810

1622

1591

988

905

397

325

1138

706



Arkusz1

		

						1989		1990		1991		1992		1993		1994		1995		1996		1997		1998		1999						wiek		kobiety		mężczyźni

				liczba ludności ogółem		18538		19049		19250		19082		19212		19244		18885		18809		18629		18629		18251						od 0 do 2		239		304

				przyrost naturalny		123		135		112		83		75		81		42		24		16		33		3						od 3 do 6		419		437

				saldo migracji		226		71		89		74		55		-118		-154		-154		-65		-111		-116						od 7 do 15		1,309		1,366

																																od 16 do 19		608		778
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				liczba ludności ogółem		18538		19049		19250		19082		19212		19244		18885		18809		18629		18629		18251						od 0 do 2		239		304								napływ ludn.		549		411		335		418		373		269		204		266		338		334		327						pracujący		7242		3673		5331		5057		5224		5079		4287		4425		4239		4071		4259				bezrobocie		X		X		X		1171		1354		1470		1470		1298		1133		1190		1403		1680
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				saldo migracji		226		71		89		74		55		-118		-154		-154		-65		-111		-116						od 7 do 15		1,309		1,366								saldo migracji		226		71		89		74		55		-118		-154		-154		-65		-111		-116						Udział % dział produkcyjnej		84.8		74.3		78.6		21.7		24.2		12.5		0.68		0.5		5.1		7.8		13.4
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				liczba ludności ogółem		18538		19049		19250		19082		19212		19244		18885		18809		18629		18629		18251						od 0 do 2		239		304								napływ ludn.		549		411		335		418		373		269		204		266		338		334		327						pracujący		7242		3673		5331		5057		5224		5079		4287		4425		4239		4071		4259
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