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STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA DĘBLIN
KIERUNKI I POLITYKA ROZWOJU
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Istniejące uwarunkowania zarówno zewnętrzne jak i wewnętrzne determinują rozwój i zagospodarowanie przestrzenne miasta Dęblin. Uwarunkowania zawarte w pierwszej części dokumentu pozwalają określić najbardziej pożądany i realny kierunek przemian przestrzennych, gospodarczych i społecznych, jak również zachodzących między nimi interakcji. Wynikiem tego są przedstawione w dalszej części kierunki rozwoju miasta.
Uwarunkowania rozwoju poddano ocenie, dzieląc je na sprzyjające i zagrażające rozwojowi przestrzennemu miasta, odgrywające wiodącą rolę w kształtowaniu jego polityki przestrzennej.
[bookmark: _Toc412326012]Synteza uwarunkowań
Uwarunkowania zewnętrzne wpływające na zagospodarowanie:
1. Miasto Dęblin położone jest w północno-zachodniej części województwa lubelskiego, w powiecie ryckim.
2. Na terenie miasta Dęblin i gmin sąsiednich zlokalizowany jest system fortyfikacji (Twierdza Dęblin). Są to obiekty zabytkowe o znaczeniu krajowym, będące częścią dawnego systemu umocnień.
3. Przez teren miasta przebiega droga krajowa nr 48 relacji Tomaszów Mazowiecki –Kozienice –– Dęblin– Kock (zapewniająca połączenia z drogą krajową nr 17 Lublin – Hrebenne) oraz drogi wojewódzkie 831 i 801.
4. Planowana jest modernizacja oraz zmiana przebiegu drogi wojewódzkiej nr 801, co pozwoli na dostosowanie parametrów drogi do jej klasy. Przełoży się to na poprawę warunków komunikacji w powiązaniach zewnętrznych i wewnętrznych miasta.
5. Planowana modernizacja oraz podniesienie klasy drogi krajowej nr 48 do klasy drogi głównej ruchu przyspieszonego (GP).
6. Miasto stanowi ważny węzeł kolejowy, krzyżują się tu linie nr 7 (Warszawa Wschodnia Osobowa – granica państwa) oraz  nr 26 (Radom – Łuków). Planowana jest modernizacja linii kolejowej nr 7 do prędkości 160 km/h.
7. Znajdujący się w granicach miasta odcinek Wisły, objęty jest ochroną w ramach sieci obszarów Natura 2000 – obszarem specjalnej ochrony ptaków Dolina Środkowej Wisły (PLB 140004).
Uwarunkowania wewnętrzne wpływające na zagospodarowanie:
1. W strukturze użytkowania gruntów dominują grunty leśne oraz zadrzewione i zakrzaczone (36%), jak również użytki rolne (29%), zajmując razem ponad 65% powierzchni miasta. Natomiast grunty zabudowane i zurbanizowane – ok. 13% powierzchni miasta.
2. Tereny zamknięte zajmują 37,3% powierzchni miasta, przy czym 35,1% miasta stanowią tereny będące w zarządzie Ministerstwa Obrony.
3. Ok. 59% wszystkich gruntów w mieście jest własnością Skarbu Państwa, a ok. 27% należy do osób prywatnych. Pozostałe grunty są własnością przede wszystkim wspólnot gruntowych i miasta
4. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna koncentruje głównie na osiedlach:  Jagiellońskie, Masów, Rycice, Wiślana-Żwica, Żdżary, zaś zabudowa wielorodzinna na osiedlach Staszica, Wiślana, 15 Pułku Piechoty „Wilków” oraz Wiślana. Na obszarze osiedli Michalinów, Mierzwiączka i Młynki zabudowa jest rozproszona wzdłuż ulic.
5. Ruch inwestycyjny w Dęblinie koncentruj się głównie na obszarach pokrytych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Obowiązuje 36 planów miejscowych pokrywających 20% powierzchni miasta – wskazują one do zainwestowania 700 ha.
6. Plany obejmują tereny zainwestowane lub przeznaczone do urbanizacji, w formie dogęszczania zabudowy. Powierzchnia nowych terenów inwestycyjnych wyznaczonych w planach wynosi 362 ha.
7. Pozwolenia na budowę wydane na latach 2009-2013 koncentrują się na terenach objętych planami miejscowymi.
8. W strefie rolniczej przestrzeni produkcyjnej dominują gleby klasy V i VI, niewielkie obszary zajęte są przez gleby III klasy bonitacyjnej (łącznie 108,7 ha, czyli ok. 10% użytków rolnych).
9. Ok. 35% powierzchni miasta zajmują grunty leśne oraz zadrzewione i zakrzaczone (w tym lasy, - ok. 15%). Ponad 98,5% lasów jest własnością Skarbu Państwa.  Kompleksy leśne są zwarte. W składzie gatunkowym dominuje sosna (58%). Ok. 96% lasów na terenie miasta ma status lasów ochronnych.
10. Miasto leży na obszarze trzech zlewni: Wisły, Irenki i Wieprza. Zgodnie z „Mapami zagrożenia powodziowego” tereny o prawdopodobieństwie 1% wystąpienia powodzi obejmują obszar ok. 123 ha, natomiast te o prawdopodobieństwie 10% niecałe 97 ha, co w stosunku do powierzchni całej gminy stanowi zaledwie 2-3%. Położone są one wzdłuż brzegów rzek Wisły i Wieprza, pomiędzy linią brzegową a wałami przeciwpowodziowymi.
11. Dęblin leży w granicach 2 obszarów Jednolitych Części Wód Podziemnych (JWCPd): nr 83 i 84. Granica pomiędzy nimi pokrywa się z działem wód powierzchniowych II rzędu. Północna część miasta leży w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych Subniecka warszawska (215). Dęblin położony jest także w granicach Obszaru Wysokiej Ochrony GZWP nr 405 Niecka Radomska.
12. Na obszarze miasta Dęblina nie występują udokumentowane złoża surowców. Występują natomiast perspektywiczne złoża żwiru w okolicach Rycic. Brak jest terenów górniczych.
13. Na terenie miasta występują obiekty i obszary objęte ochroną na podstawie przepisów o ochronie przyrody: Obszar Chronionego Krajobrazu Pradolina Wieprza, Obszar Natura 2000 Dolina Środkowej Wisły, pomniki przyrody (dąb szypułkowy, aleja lip drobnolistnych) oraz użytek ekologiczny (obszar torfowisk i łąk o powierzchni 6,86 ha położony w nadleśnictwie Puławy, leśnictwo Krasnogliny, oddział 189a).
14. Na terenie miasta funkcjonują 2 formy ochrony zabytków: wpis do rejestru zabytków oraz ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
15. Miasto Dęblin w 2012 roku zamieszkiwało 17 267 osób, średnia gęstość zaludnienia wynosiła ok. 454 os./km2. Przyrost naturalny w mieście od ponad 10 lat jest ujemny. 
16. W 2012 r. zarejestrowanych było 1211 podmiotów gospodarczych. Wśród podmiotów gospodarczych wg sekcji PKD 2007 największy udział przypadł jednostkom zaliczonym do sekcji G – handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdów samochodowych, włączając motocykle (27 % udział w całkowitej liczbie podmiotów gospodarczych). W 2012 r. pracujących było 3412 osób, tj. o blisko 0,72% mniej w porównaniu do roku 2002. 
17. Na terenie miasta wskazano 7 obszarów rewitalizacji i 6 potencjalnych obszarów do objęcia rewitalizacją.
18. Z sieci wodociągowej korzysta ok. 86 % mieszkańców.
19. Z sieci kanalizacyjnej sanitarnej korzysta ok. 61 % mieszkańców. Ścieki odprowadzane są do dwóch mechaniczno – biologicznych oczyszczalni ścieków. Na terenie miasta wyznaczono obszar aglomeracji Dęblin, docelowo do całkowitego objęcia systemem kanalizacji zbiorczej wraz z oczyszczalnią ścieków – w ramach KPOŚ.
20. Miasto Dęblin posiada słabo wykształcony rozdzielczy system kanalizacji deszczowej.
21. Miasto jest zasilane w energię elektryczną poprzez Główny Punkt Zasilający 110/15 kV, do którego dostarczana jest energia z sieci wysokiego napięcia 110 kV Puławy – Ryki. 
22. Z sieci gazowej korzysta ok.  62 % ludności Dęblina.
23. Niedziałające składowisko odpadów w Dęblinie jest rekultywowane poprzez zalesienie.
24. Miasto posiada dobrze rozwiniętą sieć telekomunikacyjną.
[bookmark: _Toc412326013]Ocena uwarunkowań
Głównymi uwarunkowaniami sprzyjającymi rozwojowi przestrzennemu miasta są:
· Obecność lotniska wojskowego oraz Wyższej Szkoły Sił Powietrznych.
· Pokrycie planami miejscowymi strategicznej części miasta.
· Wyraźne wyodrębnienie centrum miasta w przestrzeni miejskiej.
· Dobra dostępność komunikacyjna (drogowa i kolejowa) i rozwój infrastruktury o znaczeniu krajowym i międzynarodowym (modernizacja dróg).
· Sukcesywna poprawa lokalnej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.
· Atrakcyjne położenie w pradolinie rzeki Wisły i Wieprz.
· Ciekawe walory przyrodniczo-krajobrazowe i turystyczne.
Głównymi zagrożeniami dla rozwoju przestrzennego miasta mogą być:
· Niekorzystne procesy demograficzne.
· Rozpraszanie zabudowy, powodujące wzrost kosztów budowy i utrzymania infrastruktury technicznej i drogowej.
· Opóźniające się realizacje szybkich tras komunikacyjnych podnoszących jakość życia mieszkańców.
· Ograniczenia dotyczące lokalizacji inwestycji ze względu na unikatowe dziedzictwo kulturowe oraz stacjonujące jednostki wojskowe.
· Występowanie zagrożenia powodziowego wodą stuletnią oraz podtopień na terenie miasta.
[bookmark: _Toc412326014]Szacunkowe zmiany demograficzne
Przeprowadzona na potrzeby studium uproszczona prognoza zmian demograficznych w mieście Dęblin do roku 2035 opiera się na danych statystycznych (BDL GUS) z lat 2002 – 2012 (Ryc. 1). Przy obliczeniach wzięto pod uwagę dotychczasowe trendy demograficzne oraz prognozę dla miast w powiecie ryckim do 2035 r. W prognozie uwzględniono wskaźniki umieralności, płodności, migracji wewnętrznych i zagranicznych. Przy założeniu utrzymania się istniejących trendów, określono zmiany liczby ludności w ciągu najbliższych kilkunastu lat.
[bookmark: _Ref379894868][bookmark: _Toc412204663]Ryc. 1 Liczba mieszkańców Dęblina w latach 2002 - 2012 oraz prognoza jej zmian do 2035 r.


Źródło: Opracowanie własne na podstawie danych BDL GUS
Szacunkową liczbę ludności Dęblina do 2035 r. przy zachowaniu obecnych trendów, przedstawia poniższa tabela.
[bookmark: _Toc412204668]Tab. 1 Liczba mieszkańców Dęblina oraz prognoza jej zmian do 2035 r. (kursywa) przy zachowaniu obecnych trendów demograficznych
	rok
	2005
	2010
	2015
	2020
	2025
	2030
	2035

	liczba ludności/projektowana liczba ludności
	18710
	17730
	17211
	16768
	16336
	15916
	15506


Źródło: Opracowanie własne na podstawie danych BDL GUS
Obie prognozy wskazują na stałe zmniejszanie się liczby mieszkańców Dęblina. Trzeba jednak wziąć pod uwagę, iż obliczenia były prowadzone w oparciu o dotychczasowe trendy, głównie odpływ ludności do innych miast, a także ujemny przyrost naturalny. Dane GUS przedstawiają najbardziej pesymistyczną wersję zmian demograficznych.
Pozytywnym aspektem miasta Dęblina jest utrzymywanie stałej liczby podmiotów gospodarczych, pomimo odpływu ludności. Studium zakłada rozwój gospodarczy miasta, szczególnie poprzez rozwój zabudowy produkcyjnej, w tym realizację wielofunkcyjnego parku przemysłowego „Air&Dęblin Industrial Park”. Planowana rewitalizacja poszczególnych terenów miasta, modernizacja oraz rozbudowa sieci uzbrojenia terenu, zapewnienie dobrej bazy usługowej mogą zmienić demograficzny trend spadkowy. Realizacja zawartych w Studium celów może przełożyć się na odwrócenie trwającego od wielu lat odpływu ludności. 
Przedstawione w tabeli szacunkowe zmiany liczby ludności miasta w dłuższej perspektywie mogą odbiegać od przyjętych wartości, ze względu na zmianę warunków ekonomicznych oraz kierunków migracji ludności. 
Należy również zauważyć, że ponad 21% ludności w mieście Dęblin stanowią: żołnierze, cywile związani z wojskiem oraz studenci.
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Na kształtowanie kierunków rozwoju przestrzennego miasta Dęblina decydujący wpływ mają czynniki zewnętrzne – głównie makroekonomiczna sytuacja Polski oraz powiązana z nią krajowa i regionalna polityka przestrzenna wyrażona w działaniach inwestycyjnych o charakterze ponadlokalnym. Czynnikami wewnętrznymi, które rozstrzygną o kierunkach zmian w zagospodarowaniu przestrzennym będą lokalne uwarunkowania ekonomiczne, społeczne oraz środowiskowe a także pryncypia rozwoju miasta określone w „Strategii Rozwoju Lokalnego Miasta Dęblin na lata 2008 – 2015”, w której określono generalny cel dla rozwoju miasta:
„Wzmocnienie potencjału rozwojowego miasta Dęblin we wszystkich
dziedzinach oraz wzrost poziomu życia jego mieszkańców”
Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta oraz jego polityka przestrzenna muszą uwzględniać zasadę zrównoważonego rozwoju, wedle której zachowanie trwałości podstawowych procesów przyrodniczych i równowagi przyrodniczej, zintegrowane z procesami rozwoju społeczno-gospodarczego, dają jednakowe szanse dostępu do środowiska obecnemu, jak i przyszłym pokoleniom.
Determinantami rozwoju miasta o charakterze ponadlokalnym, ogólnopolskim będą inwestycje komunikacyjne oraz inwestycje przesyłowej infrastruktury technicznej. Do najważniejszych należy:
· osiągnięcie zrównoważonego systemu transportowego, a jako jedno z działań priorytetowych polepszenie połączeń z sąsiednimi województwami – poprzez modernizację i budowę obwodnic, w tym: podniesienie klasy drogi nr 48 do parametrów klasy głównej ruchu przyspieszonego (GP), budowę nowych odcinków dróg krajowej nr 48 i wojewódzkiej nr 801, służących przeprowadzeniu ruchu tranzytowego z pominięciem centrum miasta oraz lepszemu rozprowadzania i poprawie warunków ruchu w powiązaniach zewnętrznych i wewnętrznych miasta oraz podniesienie dla drogi wojewódzkiej 801 parametrów drogi głównej (G);
· w celu wzmocnienia spójności terytorialnej Dęblina z regionem i krajem modernizację linii kolejowej nr 7 do prędkości 160 km/h;
 Zrealizowanie tych inwestycji będzie miało duży wpływ na kształtowanie układu przestrzennego miasta. Z jednej strony inwestycje komunikacyjne będą miały znaczący pozytywny wpływ na poprawę jakości życia w centrum miasta poprzez wyprowadzenie ruchu tranzytowego z obszarów intensywniej zabudowanych. Z drugiej zaś strony mogą wywołać rozproszenie inwestycji i przemieszczanie się „środka ciężkości miasta”, postrzeganego przez pryzmat atrakcyjności miejsca, głównie pod względem lokalizowania inwestycji w przestrzeni.
Wyżej zarysowanym inwestycjom ponadlokalnym podporządkowane musi być racjonalne rozmieszczenie funkcji terenu.
[bookmark: _Toc412326016]Zasady rozwoju przestrzennego Dęblina
W wyniku przeprowadzonej analizy uwarunkowań miasta oraz opracowanych dokumentów ponadlokalnych i lokalnych ustala się zasady realizacji kierunków zagospodarowania przestrzennego Dęblina w celu formowania jego rozwoju:
1. Kształtowanie struktury miasta atrakcyjnej dla mieszkańców, aby zatrzymać ich migrację;
2. Kształtowanie struktury przestrzennej poprzez separację funkcji mieszkaniowo-usługowych, usługowych o charakterze uciążliwym i produkcyjnych;
3. Dążenie do optymalizacji układu komunikacyjnego, szczególnie o znaczeniu ponadlokalnym, które poprawi życie mieszkańców miasta i jednocześnie nie spowoduje marginalizacji miasta;
4. Podniesienie jakości przestrzeni publicznych, w szczególności zabytkowego centrum miasta;
5. Kształtowanie terenów funkcjonalno-przestrzennych w taki sposób, który w maksymalnym stopniu pozwoli wyeksponować walory środowiskowe (poprzez ochronę terenów o wysokich walorach przyrodniczo krajobrazowych) i kulturowe miasta (poprzez respektowanie zasad gospodarowania przestrzenią w obrębie historycznego układu urbanistycznego miasta, projektowanie nowych obiektów w nawiązaniu do tradycyjnego charakteru zabudowy lub w innych formach harmonizujących z krajobrazem kulturowym);
6. Optymalizacja układu przestrzennego miasta, który pozwoli na oszczędne gospodarowanie przestrzenią i podniesienie efektywności ekonomicznej jej wykorzystania;
Powyższe pryncypia są podstawą do formułowania polityki i wyznaczenia kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta.
[bookmark: _Toc412326017]Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów w tym tereny wyłączone spod zabudowy
[bookmark: _Toc412326018]Określenie struktury funkcjonalno-przestrzennej
Dzieląc miasto na tereny funkcjonalne przyjęto założenie, że w dzisiejszych warunkach społeczno-gospodarczych wśród terenów zabudowanych nie występują tereny o jednorodnych funkcjach. W trosce o rozwój przestrzenny i gospodarczy miasta w studium nie wyróżniono terenów o jednorodnych funkcjach mieszkaniowych, usługowych, czy też produkcyjnych. Tereny wskazane w studium do zabudowy mają charakter wielofunkcyjny czyli taki, w których dopuszcza się przenikanie się funkcji niekolidujących ze sobą. Jednocześnie jako zasadę przyjęto, że sankcjonuje się „istniejący stan zagospodarowania”, na tych terenach funkcjonalnych, na których dotychczasowy sposób zagospodarowania i użytkowania terenu, koliduje z proponowanym przeznaczeniem.
Dopuszcza się korekty linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu wskazanych na rysunku „Kierunki i polityka przestrzenna” w zakresie wynikającym z przebiegu granic własności, uwarunkowań terenowych, czy stanu istniejącego zagospodarowania terenów.
Od reguły wielofunkcyjnego charakteru terenów funkcjonalnych przyjęto wyjątek dla 4 terenów ZC, ZP, ZD, IT, dla których dopuszczona jest tylko jedna funkcja.

W studium zakłada się podział miasta na następujące tereny funkcjonalne wskazane na rysunku „Kierunki i polityka przestrzenna” oraz proponuje się dla nich wytyczne do miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego:
Tereny zainwestowane i przeznaczone pod zainwestowanie:
1. Śródmieście miasta Dęblin – S
2. Tereny wielofunkcyjne z dominacją zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej – WMW
3. Tereny wielofunkcyjne z dominacją zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – WMN
4. Tereny wydzielonych usług publicznych – UP
5. Tereny usług sportu – US
6. Tereny aktywności gospodarczej – AG
7. Tereny infrastruktury technicznej – IT
8. Tereny inwestycji specjalnych – IS
9. Tereny komunikacji – K
10. Tereny cmentarzy – ZC
11. Tereny pracowniczych ogrodów działkowych – ZD
12. Tereny zieleni urządzonej – ZP
Tereny otwarte:
1. Tereny rolnicze – R
2. Tereny leśne – L
3. Tereny wód – W
4. Tereny zieleni nieurządzonej – ZE

[bookmark: _S_-_Śródmieście]S - Śródmieście miasta Dęblin
Teren ten obejmuje, ukształtowane historycznie centrum Dęblina o funkcji mieszkaniowej i usługowej, w tym usług ogólnomiejskich. Pełni ono funkcje reprezentacyjne, skupia najważniejsze w mieście obiekty służące mieszkańcom i przyjezdnym. Kluczowym w tym obszarze jest wzmacnianie działań dążących do:
a) tworzenia wyraźnego, reprezentacyjnego centrum w przestrzeni miasta,
b) przygotowania wysokiej jakości przestrzeni publicznych,
c) umożliwienia lokalizacji w pierwszej kolejności usług o charakterze ponadpodstawowym,
d) zwiększenia funkcjonalnej atrakcyjności centrum miasta,
e) poprawy estetyki i podniesienia walorów funkcjonalnych i użytkowych terenów mieszkaniowych.
Obszar ten powinien utrzymać charakter terenów wielofunkcyjnych, z preferencją dla funkcji usługowej. Równie ważna dla podtrzymania charakteru centrum jest funkcja mieszkaniowa. Na obszarze tym nie dopuszcza się funkcjonowania przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko lub mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, dla których ocena oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko jest wymagana lub może być wymagana, za wyjątkiem inwestycji infrastrukturalnych i zabudowy mieszkaniowej.
W ramach tego wydzielenia możliwe jest wskazywanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego następujących funkcji terenów:
1. zabudowy usługowej,
2. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
3. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
4. zabudowy mieszkaniowo-usługowej,
5. terenów zieleni,
6. terenów sportu i rekreacji,
7. terenów komunikacji,
8. terenów infrastruktury technicznej.
Szczegółowe określenie funkcji i linie rozgraniczające pomiędzy nimi zostaną ustalone w planie miejscowym.
W trakcie decydowania o przeznaczeniu terenu priorytetowe jest uwzględnienie następujących uwarunkowań:
· obecność obszaru i obiektów wpisanych do rejestru zabytków,
· konieczność zachowania terenów zieleni urządzonej,
· ograniczenia wysokości zabudowy, wynikające z prawa lotniczego.
Zaleca się utrzymanie i konserwację  zieleni wysokiej, szczególnie wzdłuż ul. Warszawskiej i Niepodległości, która poza funkcją estetyczną zmniejsza uciążliwe oddziaływanie akustyczne drogi krajowej nr 48.
Wskazuje się na konieczność podejmowania działań organizacyjnych i planistycznych, mających na celu podniesienie jakości przestrzeni „Centrum miasta” o charakterze reprezentacyjnym. Oś tego terenu stanowią ulice Warszawska i Niepodległości. Obszar ten jest najbardziej atrakcyjny pod względem przestrzennym i funkcjonalnym. Dla tej osi najważniejsze działania organizacyjno-przestrzenne to: rewitalizacja, wyposażenie w obiekty małej architektury podnoszące jakość przestrzeni, ustalenie w prawie miejscowym zasad dotyczących lokalizacji reklam m.in. na elewacjach budynków.
Zasięg „Śródmieścia miasta Dęblina” został wskazany na rysunku „Kierunki i polityka przestrzenna”.
[bookmark: _WMW_-_tereny]WMW - tereny wielofunkcyjne z dominacją zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Dominującą funkcją na tych terenach jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Funkcją uzupełniającą są usługi zapewniające obsługę mieszkańców oraz inne usługi nieuciążliwe, nie kolidujące z przeznaczeniem podstawowym. Na obszarze tym nie dopuszcza się funkcjonowania przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko lub mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, dla których ocena oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko jest wymagana lub może być wymagana, za wyjątkiem inwestycji infrastrukturalnych i zabudowy mieszkaniowej.
W ramach tego wydzielenia możliwe jest wskazywanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego następujących funkcji terenów:
1. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2. zabudowy usługowej,
3. terenów zieleni,
4. terenów sportu i rekreacji,
5. terenów komunikacji,
6. terenów infrastruktury technicznej.
W trakcie decydowania o przeznaczeniu terenu priorytetowe jest uwzględnienie następujących uwarunkowań:
· obecność obszaru i obiektów wpisanych do rejestru zabytków,
· konieczność zachowania terenów zieleni urządzonej,
· ograniczenia wysokości zabudowy, wynikające z prawa lotniczego.
Zasięg terenów WMW został wskazany na rysunku „Kierunki i polityka przestrzenna”.
[bookmark: _WMN_-_tereny]WMN - tereny wielofunkcyjne z dominacją zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Dominującą funkcją tych terenów jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Funkcją uzupełniającą są usługi zapewniające obsługę mieszkańców oraz inne usługi. Na obszarze tym nie dopuszcza się funkcjonowania nowych przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko lub mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, dla których ocena oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko jest wymagana lub może być wymagana, za wyjątkiem inwestycji infrastrukturalnych i zabudowy mieszkaniowej.
W ramach tego wydzielenia możliwe jest wskazywanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego następujących funkcji terenów:
1. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2. zabudowy mieszkaniowo-usługowej,
3. zabudowy usługowej,
4. istniejących nieuciążliwych składów i produkcji,
5. terenów zieleni,
6. terenów sportu i rekreacji,
7. terenów infrastruktury technicznej,
8. terenów komunikacji.
Szczegółowe określenie funkcji i linie rozgraniczające pomiędzy nimi zostaną określone na etapie opracowania planu miejscowego.
W trakcie decydowania o przeznaczeniu terenu priorytetowe jest uwzględnienie następujących uwarunkowań:
· obecność obszaru i obiektów wpisanych do rejestru zabytków,
· ograniczenia wysokości zabudowy, wynikające z prawa lotniczego.
Nowe wydzielane ulice publiczne w liniach rozgraniczających nie mogą być węższe niż 10 m – poza sytuacjami określonymi w przepisach odrębnych. Ulice wewnętrzne nie mogą być węższe niż 6 m.
Rozmieszczenie terenów WMN zostało wskazane na rysunku „Kierunki i polityka przestrzenna”.
[bookmark: _UP_-_tereny]UP - tereny wydzielonych usług publicznych
W Studium wyróżniono tereny wydzielonych usług publicznych, na których będą realizowane usługi z zakresu: administracji, bezpieczeństwa publicznego, oświaty, zdrowia, kultury, nauki, domów pomocy społecznej, usług pocztowych.
Do kategorii tej zaliczono również tereny kościołów, klasztorów i związków wyznaniowych, ze względu na ich ważną funkcję dla społeczeństwa.
Budynki na terenach wydzielonych usług publicznych mogą stanowić dominanty architektoniczne i urbanistyczne miasta.
W trakcie decydowania o przeznaczeniu terenu priorytetowe jest uwzględnienie następujących uwarunkowań:
· obecność obszaru i obiektów wpisanych do rejestru zabytków,
· ograniczenia wysokości zabudowy, wynikające z prawa lotniczego.
Zasięg terenów UP został wskazany na rysunku „Kierunki i polityka przestrzenna”.
Jednocześnie, studium dopuszcza lokalizację nowej zabudowy usług publicznych w ramach innych terenów funkcjonalnych (S, WMN, WMW) w postaci obiektów wolnostojących lub będących częścią budynku o innej funkcji podstawowej.
Studium dopuszcza zmianę przeznaczenia publicznych terenów (obiektów) usług oświaty i zdrowia, które w wyniku zmian restrukturyzacyjnych przestały pełnić swoją rolę, na cele usługowe i mieszkaniowe.
[bookmark: _US_-_tereny]US - tereny usług sportu
Na terenach tych realizowane mogą być usługi sportu, turystyki i rekreacji oraz zieleni towarzyszącej. Dopuszcza się lokalizowanie obiektów budowlanych związanych z funkcją podstawową, w tym np. place gier i zabaw, bieżnie, boiska, korty, ujeżdżalnie, baseny itp. Dopuszcza się ponadto lokalizację obiektów hotelowych i pensjonatowych oraz obiektów usługowych towarzyszących funkcji sportu, rekreacji i turystyki.
Wszelkie inwestycje realizowane na obszarach: projektowanego Parku Krajobrazowego „Dolina Środkowej Wisły”, Natura 2000 „Dolina Środkowej Wisły” oraz bezpośredniego sąsiedztwa korytarzy ekologicznych paneuropejskiego korytarza ekologicznego dolina Wisły oraz korytarza regionalnego dolina Wieprza powinny zapewnić eliminację kolizji funkcjonalno-przestrzennych.
[bookmark: _AG_-_tereny]AG - tereny aktywności gospodarczej
Podstawowe przeznaczenie terenów pod usługi oraz działalność produkcyjną, przetwórczą, bazy, składy, centra logistyczne itp. Poza obiektami budowlanymi związanymi z funkcją podstawową możliwa jest lokalizacja obiektów administracyjno – technicznych, sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, komunikacji. Niewskazane jest lokalizowanie w tej strefie zabudowy mieszkaniowej, za wyjątkiem mieszkań służbowych i domów właścicieli. Ustala się, nakaz oddzielenia, pasem zieleni izolacyjnej, nowych inwestycji uznawanych za przedsięwzięcia mogące potencjalnie lub zawsze znacząco oddziaływać na środowisko, od zabudowy mieszkaniowej. Dla istniejących obszarów, na których ze względu na sposób zagospodarowania nie ma możliwości realizowania pasa zieleni dopuszcza się minimalizowanie uciążliwości poprzez wykorzystanie rozwiązań technicznych. Sposób realizacji tego wymogu zostanie doprecyzowany w planie miejscowym.
Dla obszarów wykreślonych z listy terenów zamkniętych (zgodnie z przepisami odrębnymi), przyjmuje się jako preferowany kierunek rozwoju funkcje AG, chyba że aktualne użytkowanie wyklucza przyjęcie takiego kierunku rozwoju.
Wyróżnia się obszar AGh, położony przy ulicy Niepodległości, z przeznaczeniem na teren targowiska miejskiego.
Wyróżnia się obszar AGuc, położony przy ulicy 15 Pułku Piechoty „Wilków”, na którym przeważającym przeznaczeniem terenu są usługi w zakresie handlu. Na terenie tym dopuszcza się realizację obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2. Pożądane jest aby był to obiekt o wysokich walorach architektonicznych, minimum 2 kondygnacje nadziemne. Obiekt ten może stanowić dominantę architektoniczną i krajobrazową.
Wyróżnia się obszary AGoze, z dopuszczeniem lokalizacji odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 100 kW.
W trakcie decydowania o przeznaczeniu terenu priorytetowe jest uwzględnienie następujących uwarunkowań:
· obecność obszaru i obiektów wpisanych do rejestru zabytków,
· ograniczenia wysokości zabudowy, wynikające z prawa lotniczego.
Wyróżnia się obszar AGpż, przeznaczony pod realizację przystani żeglarsko-kajakowej wraz z niezbędną infrastrukturą towarzyszącą. Dopuszcza się funkcjonowanie obiektów usług publicznych, z możliwością ich rozbudowy, przebudowy i remontu. Warunki budowy przystani określone są w przepisach odrębnych.
Zasięg terenów aktywności gospodarczej został wskazany na rysunku „Kierunki i polityka przestrzenna”.
[bookmark: _IT_-_tereny]IT - tereny infrastruktury technicznej
Podstawowe przeznaczenie – tereny infrastruktury technicznej.
Podstawową funkcją tych terenów jest zaopatrywanie mieszkańców miasta, a także okolicznych miejscowości, w infrastrukturę elektroenergetyczną, gazową, wodno-kanalizacyjną, ciepłowniczą i inną.
Wszystkie obiekty obsługi technicznej miasta, a w szczególności wodno-kanalizacyjne, energetyczne, w tym obiekty kubaturowe i liniowe, lokalizowane na terenach funkcjonalnych, należy realizować zgodnie z zasadami zawartymi w opracowaniach dotyczących rozwoju infrastruktury technicznej sporządzanych przez Burmistrza miasta Dęblin oraz przepisami odrębnymi.
Wyróżnia się obszar IT-PP – teren wału przeciwpowodziowego, pomiędzy mostem drogowym na Wiśle (ul. 15 Pułku Piechoty „Wilków”) i północno-zachodnią granicą administracyjną miasta. Dopuszcza się poprowadzenie bulwaru nadrzecznego, wraz z obiektami małej architektury. Sposób postępowania w zakresie zagospodarowania tych terenów regulują przepisy odrębne w zakresie prawa wodnego.
Rozmieszczenie terenów IT zostało wskazane na rysunku „Kierunki i polityka przestrzenna”.
[bookmark: _IS_-_tereny]IS - tereny inwestycji specjalnych
Do obszarów tych zaliczono tereny zamknięte resortu obrony narodowej.
Rozmieszczenie terenów IS zostało wskazane na rysunku „Kierunki i polityka przestrzenna”.
[bookmark: _K_-_tereny]K - tereny komunikacji
Na terenie Dęblina wskazuje się obszary pełniące funkcje komunikacyjne: kolejowe, drogi, ulice, parkingi i zespoły garażowe. Na terenach tych dopuszcza się sytuowanie niezbędnej dla funkcjonowania miasta infrastruktury technicznej, z uwzględnieniem wymagań, wynikających z przespiów szczególnych, w tym przepisów dotyczących dróg publicznych.
Uwidoczniony na rysunku „Kierunki i polityka przestrzenna” przebieg dróg i ulic obejmuje jedynie ważniejsze ciągi
[bookmark: _ZC_-_tereny]ZC - tereny cmentarzy
Teren ten obejmuje istniejące i planowane cmentarze komunalne oraz nieczynny cmentarz wojenny Balonna. Dla terenów cmentarzy ustala się ochronę i utrzymanie funkcji cmentarzy, zakaz zmniejszania powierzchni terenu cmentarzy. Zagospodarowanie terenu wokół czynnych cmentarzy regulują przepisy odrębne. Dopuszcza się budowę lub przebudowę budowli związanych z funkcją podstawową.
Zasięg terenów ZC został wskazany na rysunku „Kierunki i polityka przestrzenna”.

[bookmark: _ZD_-_tereny]ZD - tereny pracowniczych ogrodów działkowych
Dla terenów ogrodów działkowych wskazuje się utrzymanie funkcji rekreacyjnej. W ramach tego wydzielenia dopuszcza się budowę, rozbudowę i przebudowę obiektów małej architektury, zgodnie z przepisami.
Zasięg terenów ZD został wskazany na rysunku „Kierunki i polityka przestrzenna”.
[bookmark: _ZP_-_tereny]ZP - tereny zieleni
Teren ten obejmuje obszary zieleni obiektów ujętych w rejestrze zabytków.
Wyróżnia się obszar ZPp obejmujący park w zespole pałacowo-parkowym Jabłonowskich. Na terenie tym utrzymuje się obecnie istniejące funkcje oraz dopuszcza realizację funkcji usługowych w istniejących obiektach. Nie dopuszcza się realizacji nowych obiektów budowlanych.
Wyróżnia się obszar ZPt obejmujący obszar fortu Mierzwiączka. Na terenie tym dopuszcza się realizacje obiektów usługowych związanych z funkcją turystyczno-rekreacyjną lub gastronomiczną.
Wszystkie ww. obszary znajdują się w granicach wpisu do rejestru zabytków, sposób postepowania w zakresie zagospodarowania tych terenów regulują przepisy odrębne.
Zasięg terenów ZP został wskazany na rysunku „Kierunki i polityka przestrzenna”.
[bookmark: _R_-_tereny]R - tereny rolnicze
Na terenie miasta Dęblin wskazuje się obszary wykorzystywane dotychczas do produkcji rolniczej (R). W skład terenów funkcjonalnych R wchodzą tereny dotychczas wykorzystywane rolniczo, a także tereny odłogowane, które pełnią ważną funkcję przyrodniczą w mieście. Prowadzenie gospodarki rolnej powinno być dostosowane do uwarunkowań przyrodniczych, uwzględniając ograniczenia wynikające z położenia w obszarach ochrony przyrody.
Na terenach rolniczych dopuszcza się sytuowanie infrastruktury technicznej, dróg, a także budowę i rozbudowę zbiorników małej retencji oraz zalesianie na terenach o najniższej produkcyjności rolniczej i nieużytkach. Dopuszcza się na terenach R budowę wyłącznie kompletnych siedlisk rolniczych, przez które rozumie się teren pod budynkami wchodzącymi w skład gospodarstwa rolnego lub obiektami związanymi z produkcją rolniczą.
Zasięg terenów R został wskazany na rysunku „Kierunki i polityka przestrzenna”.
[bookmark: _L_-_tereny]L - tereny leśne
Tereny te obejmują zwarte i rozproszone obszary leśne oraz tereny zadrzewione i zakrzewione wskazane do zalesienia. Podstawowe przeznaczenie to utrzymanie dotychczasowych kompleksów leśnych. Gospodarowanie na tych obszarach wynika z planów urządzenia lasów – dla lasów będących własnością Skarbu Państwa oraz uproszczonych planów urządzenia lasów – dla lasów nie stanowiących własności Skarbu Państwa.
Zasięg terenów L został wskazany na rysunku „Kierunki i polityka przestrzenna”.
[bookmark: _W_-_tereny]W - tereny wód
Podstawowe przeznaczenie to tereny wód powierzchniowych rzek Wisły, Wieprza i Irenki oraz innych cieków, a także zbiorników wodnych. Zagospodarowanie tych terenów może polegać na powszechnym, zwykłym lub szczególnym korzystaniu z wód.
Zasięg terenów W został wskazany na rysunku „Kierunki i polityka przestrzenna”.
[bookmark: _ZE_-_tereny]ZE - tereny zieleni nieurządzonej
Za tereny zieleni nieurządzonej, należy uznać: zieleń izolacyjną od terenów komunikacyjnych, terenów aktywności gospodarczej, zieleń naturalną. Na terenach tych dopuszcza się sytuowanie niezbędnych dla miasta obiektów kubaturowych i liniowych infrastruktury technicznej, dróg, a także terenowych obiektów sportowych, obiektów małej architektury. W trakcie decydowania o przeznaczeniu terenu priorytetowe jest uwzględnienie przepisów odrębnych, w szczególności w zakresie ochrony przyrody i prawa wodnego.
Zasięg terenów ZE został wskazany na rysunku „Kierunki i polityka przestrzenna”.
[bookmark: _Toc412326019]Bilans terenu
[bookmark: _Toc412204669]Tab. 2 Bilans terenu
	
	Symbol
	Tereny funkcjonalne
	Pow. [ha]
	%

	Tereny zainwestowane i przeznaczone do zainwestowania
	S
	Śródmieście miasta Dęblin
	27,07
	2481,85
	0,7%
	64,8%

	
	WMW
	Tereny wielofunkcyjne z dominacją zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
	60,95
	
	1,6%
	

	
	WMN
	Tereny wielofunkcyjne z dominacją zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
	477,19
	
	12,5%
	

	
	UP
	Tereny wydzielonych usług publicznych
	28,65
	
	0,7%
	

	
	US
	Tereny usług sportu
	36,75
	
	1,0%
	

	
	AG
	Tereny aktywności gospodarczej
	196,92
	
	5,1%
	

	
	IT
	Tereny infrastruktury technicznej
	19,59
	
	0,5%
	

	
	IS
	Tereny inwestycji specjalnych
	1347,29
	
	35,2%
	

	
	K
	Tereny komunikacji
	193,67
	
	5,1%
	

	
	ZC
	Tereny cmentarzy
	11,47
	
	0,3%
	

	
	ZD
	Tereny pracowniczych ogrodów działkowych
	19,07
	
	0,5%
	

	
	ZP
	Tereny zieleni urządzonej
	63,25
	
	1,7%
	

	Tereny otwarte
	R
	Tereny rolnicze
	503,75
	1349,96
	13,1%
	35,2%

	
	L
	Tereny leśne
	535,33
	
	14,0%
	

	
	W
	Tereny wód
	64,83
	
	1,7%
	

	
	ZE
	Tereny zieleni nieurządzonej
	246,04
	
	6,4%
	

	Razem:
	3831,81 ha
	100%


[bookmark: _Toc412326020]Tereny wyłączone spod nowej zabudowy
Terenami wyłączonymi spod nowej zabudowy są:
· Obszary szczególnego zagrożenia powodzią. Ograniczenia dla zabudowy wynikają z przepisów odrębnych, dotyczących prawa wodnego.
· Tereny L – lasów i zalesień. Ograniczenia dla zabudowy wynikają z przepisów odrębnych, dotyczących lasów.
Tereny te wskazano na rysunku „Kierunki i polityka przestrzenna”.
[bookmark: _Toc412326021]Tereny ograniczeń w zabudowie
Terenami występowania ograniczeń dla zabudowy są:
· Tereny występowania gruntów organicznych. Ograniczenia dla zabudowy wynikają z niekorzystnych warunków inżynieryjno-technicznych podłoża. Zasady posadowienia obiektów budowlanych należy poprzedzić badaniami technicznymi gruntu.
· Obiekty i obszary wpisane do rejestru i ewidencji zabytków. Ograniczenia dla zabudowy wynikają z przepisów odrębnych, dotyczących ochrony zabytków.
· Obszary objęte prawnymi formami ochrony przyrody: Obszar Chronionego Krajobrazu „Pradolina Wieprza” oraz Natura 2000 PLB140004 Dolina Środkowej Wisły. Ograniczenia dla zabudowy wynikają z przepisów odrębnych, dotyczących ochrony przyrody.
· Obszary położone w strefie ograniczenia wysokości zabudowy. Ograniczenia dla zabudowy wynikają z przepisów odrębnych, dotyczących prawa lotniczego.
· Obszary położone w granicach stref sanitarnych od projektowanego cmentarza komunalnego. Ograniczenia dla zabudowy wynikają z przepisów odrębnych, dotyczących lokalizacji cmentarzy.
Tereny te wskazano na rysunku „Kierunki i polityka przestrzenna”.

Ponad to:
· Obszary narażone na zalanie, położone w bezpośrednim sąsiedztwie wałów przeciwpowodziowych. Ograniczenia dla zabudowy wynikają z przepisów odrębnych, dotyczących prawa wodnego.

[bookmark: _Toc412326022]Wytyczne do planów miejscowych – kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów
Niezależnie od wydzieleń funkcjonalno-przestrzennych w ramach wymienionych wyżej terenów zainwestowanych i przeznaczonych do zainwestowania dopuszcza się realizację zieleni publicznej, oraz niezbędnych do prawidłowego funkcjonowania tych terenów urządzeń infrastruktury technicznej i komunikacji. Ponad to na terenach innych niż AG dopuszcza się realizację inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury społecznej oraz obiektów służących innym funkcjom publicznym o charakterze lokalnym.
Studium proponuje następujące wskaźniki dotyczące zagospodarowania terenów zainwestowanych i przeznaczonych do zainwestowania:
· minimalny procentowy udział powierzchni biologicznie czynnej (PBC),
· maksymalną wysokość zabudowy,
· maksymalną liczbę kondygnacji.
Wskaźniki te winny być doprecyzowywane i uszczegółowione na etapie opracowania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego z dopuszczeniem w uzasadnionych przypadkach odstępstw od wartości zaproponowanych w studium. Wskaźniki te mają charakter postulatywny.
	
	Minimalna PBC
	Maksymalna wysokość zabudowy
	Maksymalna liczba kondygnacji

	Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
	30%
	10
	3

	Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
	50%
	15
	5

	Zabudowa usługowa i produkcyjna
	20%
	12
	3



Dla terenu AGuc – wielofunkcyjnej galerii handlowej, proponuje się:
· minimalna liczba kondygnacji – 2;
· maksymalna wysokość zabudowy – 15 m;
· minimalna powierzchnia biologicznie czynna – 20%.

Zasięg powierzchni ograniczających wysokość zabudowy ze względu na istniejącą strefę nalotu lotniska w Dęblinie został pokazany na rysunku „Kierunki i polityka przestrzenna”. Sytuowanie budynków w tej strefie regulują przepisy odrębne.

[bookmark: _Toc412326023]Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego
Perspektywa rozwoju miasta Dęblin wiąże się z koniecznością zrównoważonego rozwoju społeczno-gospodarczego i przestrzennego z ochroną środowiska przyrodniczego. Oznacza to konieczność określenia zasad zagospodarowania pozwalających na zachowanie zasobów środowiska przyrodniczego, w tym jego najcenniejszych elementów, przy jednoczesnym racjonalnym wykorzystaniu jego walorów. Stąd w studium ustala się następujące kierunki ochrony środowiska i kształtowania funkcji przyrodniczych:
· utrzymanie ciągłości przestrzennej i funkcjonalnej obszarów o szczególnych wartościach przyrodniczych i krajobrazowych, które w strukturze gminy stanowią system przyrodniczy, obejmując także fragmenty korytarzy ekologicznych i obszarów węzłowych o randze ponadregionalnej (krajowej),
· wyeksponowanie w strukturze miasta obszarów o wysokich wartościach przyrodniczych i krajobrazowych,
· ochrona istniejących oraz wprowadzanie nowych terenów zieleni urządzonej oraz pasów zadrzewień przyulicznych oraz śródpolnych,
· wprowadzenie w strefie miejskiej nakazu oddzielenia, pasem zieleni izolacyjnej, nowych inwestycji uznawanych za przedsięwzięcia mogące zawsze znacząco lub potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, od zabudowy mieszkaniowej. Dla istniejących obszarów, na których ze względu na sposób zagospodarowania nie ma możliwości realizowania pasa zieleni dopuszcza się minimalizowanie uciążliwości poprzez wykorzystanie rozwiązań technicznych,
· poprawa jakości środowiska,
· wzrost bezpieczeństwa ekologicznego.

W celu ochrony środowiska i jego zasobów w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym określa się:
· system obszarów otwartych (system przyrodniczy),
· obszary i obiekty ochrony przyrody,
· zasady ochrony powierzchni ziemi,
· zasady ochrony powietrza atmosferycznego,
· zasady ochrony zasobów wodnych i ich jakości,
· zasady ochrony akustycznej,
· zasady ochrony przed polami elektromagnetycznymi,
· zasady ochrony kopalin,
· zasady ochrony zwierząt i roślin.
[bookmark: _Toc412326024]System przyrodniczy miasta Dęblin
System powiązań przyrodniczych kształtowany jest przede wszystkim przez najbardziej aktywne biologicznie ekosystemy wodne, leśne, łąkowe i bagienne, połączone ze sobą w jeden spójny i ciągły przestrzennie układ obszarów. W skład tego systemu wchodzą:
1. obszary nadrzędny – tereny wchodzące w skład obszaru Natura 2000 „Dolina Środkowej Wisły” PLB140004 oraz Obszar Chronionego Krajobrazu „Pradolina Wieprza”
2. obszary wspomagające:
· tereny leśne – obszar regeneracji wymiany powietrza o znaczeniu ponadlokalnym,
· rzeka Irenka oraz pozostałe cieki
· użytek ekologiczny
3. obszary uzupełniające – tereny zieleni urządzonej, tereny sportu i rekreacji położone przeważnie na obszarze zurbanizowanym, tereny cmentarzy, ogrody działkowe, tereny rolnicze, tereny zabudowy mieszkaniowej i inne tereny zurbanizowane lub projektowane do urbanizacji o dużym udziale powierzchni biologicznie czynnej i większej ekstensywności.
Podstawowy system przyrodniczy wzbogacają tereny cmentarzy, tereny zieleni urządzonej, tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, pracownicze ogrody działkowe oraz pojedyncze elementy zieleni – nasadzenia i kępy śródpolne, pasy zieleni przydrożnej, roślinność przywodna. W ramach struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy system ten współtworzą tereny oznaczone symbolami: ZC, ZD, ZP, ZE.
Przedstawiony system przyrodniczy jest wadliwy. W dużym stopniu został on przekształcony, a łączność ekologiczna pomiędzy poszczególnymi obszarami została zachwiana. Z tego względu należy wzmocnić jego rolę poprzez: ochronę łąk oraz zarośli i zadrzewień jako otwartych przestrzeni przyrodniczych w pobliżu rzek i cieków, ze względu na ich ważną rolę w funkcjonowaniu środowiska przyrodniczego. Obszary te utrzymują równowagę hydrologiczną terenu i odpowiedni poziom wód gruntowych poprzez retencjonowanie wody. Mają znaczenie hydrosanitarne oraz wpływają korzystnie na warunki mikroklimatyczne.
Rola systemu przyrodniczego i jego ochrona musi zostać wzmocniona poprzez zapisy w planach miejscowych. Postuluje się w ramach terenów R i ZE utrzymanie trwałych użytków zielonych oraz wprowadzanie zieleni śródpolnej w sąsiedztwie cieków, celem eliminacji źródeł powierzchniowego zanieczyszczania wód powierzchniowych i podziemnych, jakimi może być intensywne nawożenie i uprawa ziemi.

Na obszarach tworzących system przyrodniczy:
1. wprowadza się następujące zakazy:
· zakaz lokalizacji obiektów i technologii, które są inwestycjami mogącymi potencjalnie lub zawsze znacząco oddziaływać na z wyłączeniem obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej i komunikacji;
· zakaz dokonywania trwałych zmian stosunków wodnych, a w szczególności prowadzenia odwodnień i innych robót powodujących trwałe obniżenie poziomu wód podziemnych lub ograniczenie zasilania poziomów wodonośnych, cieków i zbiorników wodnych, za wyjątkiem prac eksploatacyjnych prowadzonych na wyznaczonych terenach górniczych zgodnie z przepisami odrębnymi, prac związanych z ochroną przyrody, z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, z utrzymaniem, budową, odbudową urządzeń wodnych, oraz przedsięwzięć infrastrukturalnych służących obsłudze miasta i regionu;
· zakaz wykonywania prac ziemnych trwale zniekształcających naturalne formy rzeźby terenu i obniżających walory krajobrazowe, za wyjątkiem prac eksploatacyjnych prowadzonych na wyznaczonych terenach górniczych zgodnie z przepisami odrębnymi, prac związanych z ochroną przyrody, z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym, z utrzymaniem, budową, odbudową urządzeń wodnych, oraz przedsięwzięć infrastrukturalnych służących obsłudze miasta i regionu.
2. dopuszcza się:
· budowę zbiorników retencyjnych oraz polderów retencjonujących wody opadowe w dolinie Wieprza oraz na rzece Irence.
3. Postuluje się:
· eliminację kolizji funkcjonalno-przestrzennych na obszarach: projektowanego Parku Krajobrazowego „Dolina Środkowej Wisły”, Natura 2000 „Dolina Środkowej Wisły” oraz bezpośredniego sąsiedztwa korytarzy ekologicznych: paneuropejskiego korytarza ekologicznego dolina Wisły oraz korytarza regionalnego dolina Wieprza.
[bookmark: _Toc412326025]Obiekty i obszary ochrony przyrody
Prawnie ustanowionymi formami ochrony przyrody na obszarze miasta Dęblin są:
· Obszar Chronionego Krajobrazu ”Pradolina Wieprza” - powołany rozporządzeniem nr 38 Wojewody Lubelskiego z dnia 16 lutego 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 24 marca 2006 r. Nr 59, poz. 1151) w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu "Pradolina Wieprza";
· obszar Natura 2000 „Dolina Środkowej Wisły” (PLB140004);
· pomnik przyrody dąb szypułkowy objęty ochroną na podstawie zarządzenia nr 42 Wojewody Lubelskiego z dnia 22 października 1987 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 1987 r. Nr 12, poz. 211, zmiana Dz. Urz. Woj. Lub. z 1990 r. Nr 15, poz. 200);
· pomnik przyrody aleja lipowa objęty ochroną na podstawie zarządzenia nr 42 Wojewody Lubelskiego z dnia 22 października 1987 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z 1987 r. Nr 12, poz. 211, zmiana Dz. Urz. Woj. Lub. z 1990 r. Nr 15, poz. 200).
· użytek ekologiczny objęty ochroną na podstawie rozporządzenia Wojewody Lubelskiego z dnia 20 lutego 2004 r. (Dz.Urz. Województwa Lubelskiego z 2004 r. Nr 47, poz. 945).

Opis obszarów objętych ochroną prawną znajduje się w Części I Studium – Uwarunkowania.
Obszary te zostały wskazane na rysunku „Kierunki i polityka przestrzenna”. Zasady ochrony ww. form ochrony przyrody regulują przepisy odrębne.

W stosunku do istniejących form ochrony przyrody obowiązują ustalenia zawarte w odrębnych aktach prawnych, które są dokumentami nadrzędnymi w stosunku do studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego, wyznaczają podstawowe kierunki ochrony środowiska i przyrody na terenie miasta Dęblin i winny być uwzględniane w aktach prawa miejscowego i decyzjach administracyjnych.
[bookmark: _Toc412326026]Proponowane obiekty i obszary do objęcia ochroną przyrody
W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Lubelskiego (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2002 r. nr 107, poz. 2449 ze zm.) obszar położony wzdłuż Wisły w wskazany jest do objęcia ochroną w formie Parku Krajobrazowego „Doliny Środkowej Wisły” wraz z otuliną.
Obszar Parku został wskazany na rysunku „Kierunki i polityka przestrzenna”.
[bookmark: _Toc412204664]Ryc. 2 Obszar projektowanego Parku Krajobrazowego "Dolina Środkowej Wisły"

Źródło: Biuro Planowania Przestrzennego w Lublinie
[bookmark: _Toc412326027]Zasady w zakresie ochrony powierzchni ziemi
W zakresie ochrony powierzchni ziemi w studium ustala się:
· zachowanie ukształtowania naturalnych form rzeźby terenu,
· zakaz takiego kształtowania powierzchni działki, który powodował będzie przekierowanie wody na grunty sąsiednie
· zakaz wykonywania prac ziemnych trwale zniekształcających naturalne formy rzeźby terenu i obniżających walory krajobrazowe, za wyjątkiem prac eksploatacyjnych prowadzonych na wyznaczonych terenach górniczych zgodnie z przepisami odrębnymi, prac związanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym, z utrzymaniem, budową, odbudową urządzeń wodnych oraz przedsięwzięć infrastrukturalnych służących obsłudze miasta i regionu.


[bookmark: _Toc412326028]Zasady w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego
W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego w studium postuluje się:
· ograniczenie emisji powierzchniowej, liniowej (związanych z ruchem samochodowym) i niskiej emisji rozproszonej komunalno – bytowej, poprzez stosowanie niskoemisyjnych paliw i technologii,
· ograniczenie emisji ze źródeł komunikacyjnych – stosowanie zintegrowanego systemu transportowego w zakresie: rozwoju ścieżek rowerowych, wprowadzanie wzdłuż ciągów komunikacyjnych o dużym natężeniu ruchu pasa zieleni izolacyjnej oraz modernizację i budowę dróg i parkingów w oparciu o materiały i technologie ograniczające emisję pyłu,
· ograniczenie emisji ze źródeł technologicznych i komunalno-bytowych poprzez nie wprowadzanie instalacji i urządzeń wymagających pozwolenia na wprowadzenie gazów i pyłów do powietrza, na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz o znacznym udziale tej zabudowy,
· wprowadzenie zieleni wzdłuż ciągów komunikacyjnych o dużym natężeniu ruchu pasa zieleni izolacyjnej, celem eliminacji unosu pyłu z powierzchni terenu, dróg, pól uprawnych tj. tzw. emisji niezorganizowanej,
· ograniczanie lokalizacji (przede wszystkim na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz o znacznym udziale tej zabudowy) obiektów wymagających pozwolenia na wprowadzenie gazów i pyłów do powietrza,
· termomodernizację budynków wielorodzinnych oraz budynków użyteczności publicznej.
[bookmark: _Toc412326029]Zasady w zakresie ochrony zasobów wodnych i ich jakości
W zakresie ochrony zasobów i jakości wód Studium ustala:
· ochronę zbiorowisk roślinności wodnej i przywodnej;
· zachowanie określonej w przepisach odrębnych odległości od brzegów cieków i odległości ogrodzeń od brzegów cieków i zbiorników wodnych;
· ochronę i wykorzystanie naturalnych zagłębień terenu i terenów podmokłych, istniejących stawów do zwiększenia małej retencji wodnej;
· odprowadzanie wód deszczowych do gruntu na terenach zabudowy mieszkaniowej, o ile nie doprowadzono kanalizacji ogólnospławnej;
· uporządkowanie gospodarki wodno-ściekowej m.in. poprzez podłączenie terenów zwartej zabudowy do zbiorczych systemów odprowadzania i oczyszczania ścieków;
· zachowanie jak największego udziału powierzchni biologicznie czynnej na terenach przewidzianych do urbanizacji,
· utrzymanie stref ochronnych ujęć wody,
[bookmark: _Toc412326030]Zasady ochrony przed polami elektromagnetycznymi
W zakresie ochrony przed polami elektroenergetycznymi w studium informuje się o:
· przebiegu istniejących napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napięcia, o napięciach znamionowych 110 kV,
· lokalizacji sieci i urządzeń radiolokacyjnych i radionawigacyjnych.
Zasięgi stref technicznych i ich zasady zagospodarowania regulują przepisy odrębne.
[bookmark: _Toc412326031]Zasady w zakresie ochrony akustycznej
W celu ograniczenia uciążliwości hałasu komunikacyjnego należy dążyć do poprawy stanu zgodnie z obowiązującymi standardami, na etapie planowania, projektowania i eksploatacji systemu transportowego, a w szczególności poprzez:
· rozbudowywanie sieci drogowej poprawiając tym samym klimat akustyczny w strefie intensywnego zainwestowania,
· zwiększanie konkurencyjności alternatywnych w stosunku do samochodu osobowego, środków komunikacji.

W odniesieniu do ochrony przed hałasem komunikacyjnym i przemysłowym w studium ustala się:
· ochronę istniejących oraz wprowadzanie nowych terenów zieleni urządzonej oraz pasów zadrzewień przyulicznych (w szczególności zieleni wysokiej wzdłuż dróg klasy zbiorczej (Z)) oraz śródpolnych,
· wskazywanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pasów zieleni izolującej od głównych źródeł hałasu, w szczególności dróg o wysokim natężeniu ruchu i kolei,
· niedopuszczenie do powstawania nowej zabudowy w odległościach powodujących przekroczenie dopuszczalnego poziomu hałasu w budynkach,
· stosowanie rozwiązań technicznych, minimalizujących zanieczyszczenie hałasem, przy czym ze względów krajobrazowych należy poszukiwać korzystniejszych rozwiązań niż ekrany dźwiękochłonne,
· niedopuszczanie poprzez formułowanie odpowiednich zapisów w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego do nadmiernego mieszania się funkcji produkcyjnych i usługowych z terenami wskazanymi do zabudowy mieszkaniowej.

W odniesieniu do ochrony przed hałasem lotniczym:
· w studium informuje się o przebiegu izolinii miarodajnego poziomu dźwięku (50, 55 i 60 dB);
· wymagania techniczne dla budników znajdujących się w strefie oddziaływania akustycznego lotniska regulują przepisy odrębne.
[bookmark: _Toc412326032]Zasady ochrony zwierząt i roślin
W zakresie działań podejmowanych w ramach planowania i zagospodarowania przestrzennego a dotyczących ochrony roślin i zwierząt obowiązuje m.in.:
· zachowanie cennych ekosystemów, różnorodności biologicznej i utrzymanie równowagi przyrodniczej, w tym ochrona obszarów i obiektów cennych przyrodniczo, realizowane poprzez ustalenia opisane w podrozdziałach powyżej (system przyrodniczy, obszary i obiekty ochrony przyrody),
· zapobieganie zagrożeniom naturalnych kompleksów i tworów przyrody oraz abiotycznych elementów środowiska, realizowane poprzez ustalenia opisane w podrozdziałach powyżej (zasady ochrony elementów środowiska),
· eliminacja kolizji funkcjonalno-przestrzennych na obszarach: projektowanego Parku Krajobrazowego „Dolina Środkowej Wisły”, Natura 2000 „Dolina Środkowej Wisły” oraz bezpośredniego sąsiedztwa korytarzy ekologicznych: paneuropejskiego korytarza ekologicznego dolina Wisły oraz korytarza regionalnego dolina Wieprza.
[bookmark: _Toc412326033]Zasady w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego
W zakresie ochrony walorów przyrody i krajobrazu kulturowego w studium ustala się:
· utrzymanie ciągłości przestrzennej i funkcjonalnej obszarów o wysokich wartościach przyrodniczych i krajobrazowych (OChK Pradolina Wieprza) które w strukturze miasta stanowią system przyrodniczy, obejmując także fragmenty korytarzy ekologicznych (doliny rzek Wisły oraz Wieprza) i obszarów węzłowych o randze ponadregionalnej (krajowej),
· eliminacja kolizji funkcjonalno-przestrzennych na obszarze projektowanego Parku Krajobrazowego „Dolina Środkowej Wisły”,
· wyeksponowanie dziedzictwa kulturowego Dęblina poprzez ochronę układu rozplanowania centrum miasta oraz okolic dworca kolejowego,
· zachowanie elementów związanych z ekspozycją krajobrazową, a w szczególności zachowanie ciągów widokowych o walorach krajobrazowych oraz stref krajobrazowych Twierdzy Dęblin,
· zachowanie skali otwartych przestrzeni poprzez ochronę zespołów krajobrazu otwartego oraz ograniczenie działalności inwestycyjnej na tych terenach,
· rewitalizację obszarów i obiektów dysharmonizujących z otoczeniem,
· ochronę tradycyjnych form zabudowy i zagospodarowania na obszarach o czytelnej tożsamości kulturowej – nowe lub przebudowywane obiekty powinny nawiązywać skalą i formą do lokalnej tradycji architektonicznej oraz harmonizować z zabudową istniejącą i otaczającym krajobrazem. 
[bookmark: _Toc412326034]Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej
Celem prowadzonej w studium polityki przestrzennej jest zachowanie wartości dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym również dziedzictwa archeologicznego. Podejmowane działania dotyczyć będą w szczególności historycznych założeń przestrzennych, zespołów budowlanych i pojedynczych obiektów, zespołów zabudowy fortecznej, form zakomponowanej zieleni, miejsc upamiętniających wydarzenia historyczne. Wartości podlegające ochronie odnoszą się do ich walorów historycznych, architektonicznych i ekspozycyjnych.
[bookmark: _Toc412326035]Generalne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
Generalnymi zasadami ochrony wartości zabytkowych, którym należy podporządkować kształtowanie zagospodarowania przestrzennego w obszarach dziedzictwa kulturowego, są:
· zachowanie i konserwacja zabytkowej substancji,
· zachowanie zabytkowego układu i kompozycji przestrzennej zespołów zabudowy o wybitnych cechach zabytkowych,
· podporządkowanie wymogom konserwatorskim dopuszczalnych przekształceń zabytkowej zabudowy i zagospodarowania terenu,
· wykluczenie lokalizowania nowych obiektów dysharmonizujących z historycznym sąsiedztwem i przesłaniających obiekty zabytkowe, w tym ograniczenie lokalizowania naziemnych obiektów infrastruktury technicznej,
· uwzględnianie wymogów ochrony archeologicznej.
Dla zachowania spuścizny kulturowej na terenie miasta postulowane jest:
· objęcie ochroną historycznego układu urbanistycznego miasta Dęblin (dawnej osady lokacyjnej Irena) rozplanowanego w oparciu o istniejący i zachowany układ komunikacyjny oraz naturalne uwarunkowania środowiskowe, jak również zabudowy o wartościach historycznych, architektonicznych i zabytkowych; ochrona taka powinna być wskazana we wszystkich miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego obejmujących zasięgiem przestrzennym obszar układu urbanistycznego,
· planowanie rozwoju nowej zabudowy w nawiązaniu do istniejących układów przestrzennych, tradycyjnych podziałów, układu dróg oraz naturalnych warunków środowiskowych,
· projektowanie nowej zabudowy w nawiązaniu do tradycyjnych form architektonicznych, w szczególności w zakresie wysokości budynków, ich gabarytów, posadowienia, kształtów dachów oraz kolorystyki;
· nawiązywanie nowej zabudowy (skali zabudowy i zagospodarowania terenu – ochronna widoku) do charakteru i skali zabudowy istniejącej (ochrona sylwet), szczególnie w rejonie obiektów zabytkowych,
· umożliwienie tradycyjnego sposobu lokalizacji zabudowy – mieszkalnej i gospodarczej w granicach między poszczególnymi działkami, 
· dla zachowania tradycyjnego charakteru zabudowy wzdłuż ulic, gdzie wykształciły się pierzeje w liniach rozgraniczających ustalenie potrzeby realizacji zwartej zabudowy pierzejowej w granicach działek przylegających do ulic, zwłaszcza przy skrzyżowaniach i narożnikach,
· nie dopuszczanie do powstania elementów przysłaniających i konkurujących z dominantami historycznymi w ich najbliższym otoczeniu lub w przestrzeni najbardziej korzystnej ich odbioru widokowego,
· wprowadzanie zakazu lokalizowania w sąsiedztwie obiektów zabytkowych budynków zasłaniających widok na zabytek, a także obiektów dysharmonizujących przestrzennie i kompozycyjnie z tym zabytkiem,
· kształtowanie zwartej struktury miejscowości w oparciu o tradycyjne miejsca koncentracji usług i życia publicznego (rynki, place) oraz ograniczanie zabudowy rozproszonej deformującej ich panoramy i historyczne układy przestrzenne,
· zachowanie wszystkich istniejących w przestrzeni zabytkowych i historycznych krzyży, figur i kaplic, pomników, płyt, tablic,
· wprowadzanie zakazu obudowywania dróg, lasów, parków i dolin rzecznych w przypadkach mających wpływ na deformację krajobrazu kulturowego, szczególnie dotyczy okolic cmentarzy, parków i terenu Twierdzy Dęblińskiej i jej otoczenia,
· kontynuowanie i odtwarzanie alei przydrożnej, która jest elementem nieodłącznym krajobrazu Dęblina.
[bookmark: _Toc412326036]Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytków, objęte ochroną prawną na podstawie przepisów odrębnych
[bookmark: _Toc412204670]Tab. 3 Wykaz obiektów prawnie chronionych wpisanych do rejestru zabytków na terenie miasta Dęblin
	l.p.
	Nazwa
	Opis
	Uwagi

	1)
	Zespół pałacowo-parkowy

	
	1.1
	Park pałacowy z wyspą i stawem (z ukształtowaniem terenu i ciągiem komunikacyjnym)
	koniec XVIII w.
	A/960/1-15 z dn. 12.04.1988

	
	1.2
	Pałac, ob. Rektorat
	1743 r. – pocz. XX w.
	

	
	1.3
	Budynek komendy Szkoły
	1936 r.
	

	
	1.4
	Dawny Dom ogrodnika
	1920 r.
	

	
	1.5
	Kordegarda
	1770 r.
	

	
	1.6
	Oficyna pałacowa I
	1924-1927 r.
	

	
	1.7
	Oficyna pałacowa II
	1924-1927 r.
	

	
	1.8
	Willa Komendanta Szkoły
	1924-1927 r.
	

	
	1.9
	Willa oficerska I
	1924-1927 r.
	

	
	1.10
	Willa oficerska II
	1924-1927 r.
	

	
	1.11
	Willa oficerska III
	1924-1927 r.
	

	
	1.12
	Willa oficerska IV
	1924-1927 r.
	

	
	1.13
	Willa oficerska V
	1924-1927 r.
	

	
	1.14
	Willa oficerska VI
	1924-1927 r.
	

	
	1.15
	Oranżeria
	1743 r. – pocz. XX w.
	

	2)
	Zespół dworca kolei nadwiślańskiej

	
	2.1
	Dom przy ul. Dworcowej 1
	1921 r., drewn.
	A/1093/1-13 z dn. 10.03.1994
(budynki wpisane w granicach ścian zewnętrznych)

	
	2.2
	Dom przy ul. Dworcowej 3
	1922 r., drewn.
	

	
	2.3
	Dom przy ul. Dworcowej 5
	1896 r.
	

	
	2.4
	Dom przy ul. Dworcowej 7
	1896 r.
	

	
	2.5
	Dom przy ul. Dworcowej 11 (mieszkalno-administracyjny, ob. apteka)
	1923 r.
	

	
	2.6
	Dom przy ul. Dworcowej 13
	1921 r., drewn.
	

	
	2.7
	Dom przy ul. Dworcowej 15
	1923 r.
	

	
	2.8
	Dom przy ul. Dworcowej 17
	1923 r.
	

	
	2.9
	Dom przy ul. Dworcowej 23
	1923 r.
	

	
	2.10
	Dworzec
	1900 r., mur.-drewn.
	

	
	2.11
	Dom tzw. Belweder przy ul. Kolejowej 16
	1900 r.
	

	
	2.12
	Wieża ciśnień
	1920 r.
	

	
	2.13
	Żuraw wodny przy Lokomotywowni
	pocz. XX w.
	

	3)
	Twierdza Dęblin – Fort II Mierzwiączka

	
	3.1
	Właściwy fort i powiązany z nim teren dawnej esplanady
	1879-1892 r.
	A/895 z dn. 10.12.2009
(teren działek ew. 691 i 1407/2)

	
	3.2
	Brama z przyległą skaza matowaną kordegardą
	
	

	
	3.3
	Mur przeciwskarpowy gładki umiejscowiony w zespole półkaponiery zachodniej
	
	

	
	3.4
	Mur przeciwskarpowy skazamatowany z zaczątkami galerii kontrminowych – w zespole półkaponiery wschodniej
	
	

	
	3.5
	Mur przeciwskarpowy skaza matowany z kazamatami kontrminowymi w zespole kaponiery głównej
	
	

	
	3.6
	Pozostałości drogi krytej
	
	

	
	3.7
	Odcinki fosy suchej i mokrej
	
	

	
	3.8
	Pozostałości zespołu budowli kaponiery głównej: kazamata (in. poterna lub potajnik ) położona pod wałem artyleryjskim
	
	

	
	3.9
	Pozostałości zespołu budowli półkaponiery barkowej wschodniej: brama wraz ze sklepionymi kazamatami
	
	

	
	3.10
	Pozostałości zespołu budowli półkaponiery barkowej zachodniej: brama wraz ze sklepionymi kazamatami
	
	

	
	3.11
	Zespół budowli kaponiery szyjowej: kazamata, ujęta w mury oporowe, mieszcząca wejście z bramą do poterny, po bokach której – wejścia do sklepionych kazamat z dwoma strzelnicami artyleryjskimi
	
	

	
	3.12
	Przedstok (in. glacis )
	
	

	
	3.13
	Przedwał z przedpiersiem
	
	

	
	3.14 
	Wał artyleryjski z trawersami (in. poprzecznicami) i schronami pogotowia oraz drogą wałową
	
	

	
	3.15
	Otoczenie Fortu II Mierzwiączka, tj. teren w granicach działki geodezyjnej nr 1407/2
	
	

	4)
	Twierdza Dęblin – Fort III Dęblin

	
	4.1
	Fort III Dęblin wraz z otoczeniem części ziemno-murowanych
	1879-1882
	A/895 z dn. 19.11.2009
(teren działek ew. 4080/94 i 4080/50)

	
	4.2
	Fragment fosy przy półkaponierze barkowej południowo-zachodniej
	
	

	
	4.3
	Fragment wału artyleryjskiego nad zespołem półkaponiery barkowej południowo-zachodniej
	
	

	
	4.4
	Główna kazamata osiowa (in. poterna lub potajnik)
	
	

	
	4.5
	Kaponiera szyjowa z reliktami bramy głównej od strony północnozachodniej
	
	

	
	4.6
	Pozostałości zespołu tzw. łuków opróżnionych, tj. mur przeciwskarpowy (in. przeciwstoku) z kazamatami kontrminowymi
	
	

	
	4.7
	Pozostałość zespołu kaponiery barkowej południowo-zachodniej: kazamaty (in. poterna lub potajnik) i schron amunicyjny na wale artyleryjskim
	
	

	5)
	Twierdza Dęblin – Reduta I gen. Kąckiego

	
	5.1
	Reduta I gen. Kąckiego
	XIX w.
	A/895 z dn. 11.05.1966, 
z 31.01.1985, 
z 17.12.2004
(teren działki ew. 4054/37)

	
	5.2
	Mur przeciwskarpowy w zachodniej części reduty
	
	

	
	5.3
	Przedstok (glacis)
	
	

	
	5.4
	Łuki opróżnione
	
	

	
	5.5
	Galeria strzelecka
	
	

	
	5.6
	Wał artyleryjski wraz z podwalnią reduty (schronem) 
	
	

	
	5.7
	Sucha fosa wewnątrz reduty
	
	

	
	5.8
	Prochownia
	
	

	6)
	Twierdza Dęblin – Reduta II gen. Zajączka

	
	6.1
	Właściwy teren Reduty i teren dawnej esplanady (in. przedpola)
	XIX w.
	A/895 z dn. 09.05.2011
(teren działek ew. 44067/2 i 4067/6)

	
	6.2
	Przedstok (in. glacis)
	
	

	
	6.3
	Fosa
	
	

	
	6.4
	Wał artyleryjski i osłonowy
	
	

	7)
	Twierdza Dęblin – Cytadela

	
	Budynki, urządzenia i elementy obronne z XIX w. na działce ew. nr 4061/14:
	1838-1845, 
1878
	A/895 z dn. 11.05.1966, 
z 31.01.1985, 
z 17.12.2004
(teren działki ew. 4061/14)

	
	7.1
	Ciągłe koszary obronne wraz z furtami, w tym tzw. Brama Egipska (nr adm. 17) wraz z pozostałością fragmentów murów części północno-wschodniej budynku
	
	

	
	7.2
	Ciągłe koszary obronne wraz z furtami, w tym tzw. Brama Egipska (nr adm. 18) 
	
	

	
	7.3
	Ciągłe koszary obronne wraz z furtami, w tym tzw. Brama Egipska (nr adm. 19) 
	
	

	
	7.4
	Obronny magazyn frontu wodnego z kazamatami (nr adm. 16)
	
	

	
	7.5
	Kaponiera główna frontu wodnego (nr adm. 70)
	
	

	
	Bateria flankująca front wodny:
	
	

	
	7.6
	Działobitnia pn.-zach. – nr adm. 14
	
	

	
	7.7
	Działobitnia pd.-zach. – nr adm. 15
	
	

	
	7.8
	Mur przeciwskarpowy pn.- zach. (nr adm. 14 i 18)
	
	

	
	7.9
	Mur przeciwskarpowy pd.- zach. (nr adm. 15 i 19)
	
	

	
	7.10
	Prochownia w pobliżu nieistniejącej reduty bastionu III (nr adm. 93)
	
	

	
	Budynki wewnątrz Cytadeli:
	
	

	
	7.11
	Magazyn obronny (nr adm. 7)
	
	

	
	7.12
	Magazyn (nr adm. 8)
	
	

	
	7.13
	Prochownia (nr adm. 6)
	
	

	
	7.14 
	Prochownia (nr adm. 68)
	
	

	
	Pozostałości wału artyleryjskiego z fosą, w tym: 
Półbastion północny – i oraz:
	
	

	
	7.15
	Batardeau - grodza fosy (nr adm. 107)
	
	

	
	7.16
	Kazamaty poterny (potajnika) (nr adm. 108)
	
	

	
	7.17
	Mur Carnota przy kazamatach poterny (przy nr adm. 108)
	
	

	
	Bastion II oraz:
	
	

	
	7.18
	Redita i droga kryta
	
	

	
	7.19
	Kurtyna II-III
	
	

	
	7.20
	Brama w kurtynie II-III (nr adm.: 94, 95)
	
	

	
	Bastion III oraz:
	
	

	
	7.21
	Kurtyna III-IV
	
	

	
	7.22
	Brama w kurtynie III-IV (nr adm.: 98, 99)
	
	

	
	Bastion IV oraz:
	
	

	
	7.23
	Pozostałości redity
	
	

	
	7.24
	Kurtyna IV-V z zachowaną okładziną z granitu
	
	

	
	7.25
	Brama Lubelska w kurtynie IV-V (nr adm. 71)
	
	

	
	Półbastion południowy – V wraz z okładziną z granitu (j.w.) oraz:
	
	

	
	7.26
	Batardeau (grodza fosy)
	
	

	
	7.27
	Kazamaty poterny (potajnika) (nr adm. 215)
	
	

	
	7.28
	Mur Carnota między koszarami obronnymi (nr adm. 19) a kazamatami poterny półbastionu południowego – V (nr adm. 215)
	
	

	
	Raweliny:
	
	

	
	7.29
	Kazamaty rawelinu nr 2 (na przedpolu kurtyny II-III): nr adm. 22
	
	

	
	7.30
	Kazamaty rawelinu nr 2 (na przedpolu kurtyny II-III): nr adm. 23
	
	

	
	7.31
	Kazamaty rawelinu nr 2 (na przedpolu kurtyny II-III): nr adm. 24
	
	

	
	7.32
	Pozostałości rawelinu 3 (na przedpolu kurtyny III-IV)
	
	

	
	Budynki nieobronne z XIX w. na działce ew. nr 4061/14:
	
	

	
	7.33
	Dom Komendanta (nr adm. 1 )
	
	

	
	7.34
	Oficyna Domu Komendanta (nr adm. 12)
	
	

	
	7.35
	Budynek kwatermistrzowski ob. pralnia i łaźnia (nr adm. 13)
	
	

	
	7.36
	Oficerski dom mieszkalny (nr adm. 2)
	
	

	
	7.37
	Budynek gospodarczy zw. pocztą gołębiową (nr adm. 5)
	
	

	
	Zespół pocerkiewny:
	
	

	
	7.38
	Plebania (nr adm. 3)
	
	

	
	7.39
	Dom cerkiewnego (nr adm. 4)
	
	

	
	7.40
	Kaplica (nr adm. 34)
	
	

	
	7.41
	Kapliczka z 1893 r. (nr adm. 214), w pobliżu kazamatów rawelinu nr 2 (nr adm. 24), na przedpolu kurtyny II – III
	1893 r.
	

	
	7.42
	Teren działki geodezyjnej nr 4061/14 o powierzchni 68,6382 ha jako część obszaru dawnej Cytadeli twierdzy w Dęblinie. 
	---
	


Źródło: Dane Lubelski Wojewódzki Konserwator Zabytków i GEZ
Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytków wskazano na rysunku „Kierunki i polityka przestrzenna”.
[bookmark: _Toc412326037]Obiekty i obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytków
Wykaz obiektów i obszarów wpisanych do gminnej ewidencji zabytków miasta Dęblin został przedstawiony poniżej.
[bookmark: _Toc378928760][bookmark: _Toc412204671]Tab. 4 Wykaz obiektów znajdujących się w gminnej ewidencji zabytków, z wyłączeniem stanowisk archeologicznych
	l.p.
	Nazwa
	Opis
	Uwagi

	1
	Cmentarz komunalny
	pocz. XX w.
	ewidencja wojewódzka

	2
	Cmentarz wojenny Balonna
	1915-1939 r.
	ewidencja wojewódzka

	3
	Kościół parafialny p.w. Chrystusa Miłosiernego
	II poł. XVIII w., przeniesiony w latach 1928-1929, drewn.
	ewidencja wojewódzka


Źródło: Gminne Ewidencja Zabytków (GEZ)
[bookmark: _Toc412326038]Zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne
W Gminnej Ewidencji Zabytków Dęblina zostało ujętych 5 stanowisk archeologicznych na 2-ch obszarach AZP, których wykaz umieszczono w tabeli poniżej i wskazano na rysunku „Kierunki i polityka przestrzenna”.
[bookmark: _Ref378777804][bookmark: _Toc378928761][bookmark: _Toc412204672]Tab. 5 Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do ewidencji zabytków miasta Dęblin
	Lp.
	Lokalizacja
	AZP
	Nr stan. na obszarze
	Nr stan. w miejsc.
	Funkcja
	Chronologia
	Uwagi

	1.
	Bobrowniki
	71-75
	29
	11
	ślad osadnictwa
	WEB
	

	
	
	
	
	
	ślad osadnictwa
	WŚR
	

	2.
	Dęblin
	70-74
	11
	5
	ślad osadnictwa
	WEB (?)
	Stanowisko położone nad bezimiennym ciekiem. Ekspozycję określono w stosunku do cieku. 

	
	
	
	
	
	osada
	WŚR
	

	3.
	Dęblin
	70-74
	13
	6
	obozowisko
	M
	Stanowisko położone na terenie podmokłych łąk

	4.
	Dęblin
	71-75
	49
	3
	ślad osadnictwa
	WŚR /X w./
	

	5.
	Masów
	71-75
	22
	2
	ślad osadnictwa
	nieokreślone
	


Źródło: Gminne Ewidencja Zabytków (GEZ)
M – mezolit; WEB - wczesna epoka brązu; WŚR - wczesne średniowiecze
[bookmark: _Toc412326039]Ochrona zabytków w rejestrze i gminnej ewidencji zabytków
Wszelkie działania w obrębie obiektów i obszarów zabytkowych muszą być zgodne z obowiązującymi w tym zakresie przepisami odrębnymi, które należy odpowiednio stosować w przepisach prawa miejscowego i decyzjach administracyjnych.
W stosunku do obszarów i obiektów zabytkowych wpisanych do rejestru zabytków obowiązuje priorytet wymagań konserwatorskich wynikający z przepisów odrębnych. 
Obiekty i obszary znajdujące się w rejestrze oraz gminnej ewidencji zabytków o walorach historycznych lub architektonicznych, będące charakterystycznymi elementami historycznej zabudowy, należy przewidzieć do trwałej adaptacji, z zachowaniem tradycyjnych dla miejsca form i faktur.
Adaptacja winna odbywać się na zasadach zapewniających zachowanie istotnych dla miejscowej tradycji form architektonicznych, proporcji, detalu, materiałów i faktur wypraw zewnętrznych.
Tryb postępowania działań dotyczących zmiany gabarytów, zmian w sposobie dyspozycji i artykulacji elewacji – czyli takie, które mogą mieć wpływ na stan zachowania lub zmianę wyglądu, a także rozbiórki obiektów znajdujących się w rejestrze zabytków oraz w gminnej ewidencji zabytków – regulują przepisy odrębne.
W stosunku do cmentarzy wpisanych do gminnej ewidencji zabytków Województwa Lubelskiego odpowiednio w przepisach prawa miejscowego i decyzjach administracyjnych należy:
· dla cmentarzy czynnych utrzymać: układy kompozycji alei i szpalerów w tym obsadzenia granic, ogrodzenia i bramy, podziały na kwater, zabytkowe nagrobki, krzyże i rzeźby (w szczególności starsze niż 50-letnie),
· tereny cmentarzy nieczynnych utrzymać jako obszary o funkcji estetyczno-kulturowej i skupiska zieleni wysokiej; uporządkowanie terenu winno obejmować usunięcie zbędnych krzewów i samosiejek, ogrodzenie terenu, porządkowanie mogił; utrzymanie krzyży i pomników w dobrym stanie technicznym.
Ochrona stanowisk archeologicznych polega na ich uwzględnianiu w zagospodarowaniu przestrzennym i przy opracowywaniu miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego poprzez wskazanie w opracowywanych planach miejscowych.
Sposób postępowania w obrębie istniejących stanowisk archeologicznych regulują przepisy odrębne.
Wykaz stanowisk, wskutek prowadzonych badań, może ulegać zmianom, a jego aktualizacja nie będzie skutkować koniecznością zmiany lub nieważnością Studium.
[bookmark: _Toc412326040]Obszary wskazane do ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Proponuje się korektę obowiązujących granic obszaru układu urbanistycznego miasta Dęblin, (nazwanego w obowiązujących miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego osadą „Irena”) o wysokich walorach historycznych i zabytkowych ustanowioną w obowiązujących miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
[bookmark: _Toc412204665]Ryc. 3 Proponowane korekty granicy ochrony konserwatorskiej obszaru układu urbanistycznego (z wyłączeniem terenów zamkniętych)

Źródło: Opracowanie własne na podstawie danych od WKZ w Lublinie oraz obowiązujących mpzp miasta Dęblin.
Proponuje się powiększenie obszaru ochrony układu urbanistycznego miasta Dęblin w kierunku ulicy Konopnickiej oraz zmniejszenie obszary w okolicy ul. Staromiejskiej i północnej części ul. Przechodniej zgodnie z rysunkiem Studium. W związku z powyższym stwierdza się potrzebę wprowadzenia zmian celem doprowadzenia do zgodności granic obszaru ochrony konserwatorskiej układu urbanistycznego miasta Dęblin w studium i planach miejscowych.
Ochroną konserwatorską terenu układu urbanistycznego w granicach wyznaczonych na rysunku studium obejmuje się charakterystyczny zespół zabudowy historycznej osady Irena, który zawiera: czytelny układ ulic, podziały geodezyjne, zachowaną zabudowę zabytkową, która wyznacza skalę i formę architektury małomiasteczkowej.
W celu ochrony układu urbanistycznego ustala się następujące zasady:
· na terenie obszaru należy utrzymać istniejącą linię i układ zabudowy oraz przebieg istniejących ciągów komunikacyjnych;
· zaleca się usunięcie obiektów dysharmonijnych w przestrzeni, jak: agresywne reklamy i szyldy, napowietrzne obiekty infrastruktury technicznej, tymczasowe obiekty budowlane;
· zaleca się poprzedzanie lokalizacji nowej zabudowy wykonaniem dla inwestycji studium krajobrazowego;
· postuluje się utworzenie spójnego na terenie układu urbanistycznego systemu oznakowania i informacji miejskiej;
· postuluje się wprowadzanie wzdłuż głównych ulic spójnych formą elementów małej architektury jak np.: oświetlenie uliczne, ławki, itp.
W stosunku do obiektów budowlanych zlokalizowanych w obszarze ochrony konserwatorskiej układu urbanistycznego miasta Dęblin, odpowiednio w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego należy uszczegółowić parametry techniczne budynków, szczególnie w zakresie: gabarytów budynków (w tym wysokości), kształtów dachów oraz rodzaju i koloru elewacji zewnętrznych.
[bookmark: _Toc412326041]Obszary wskazane do zmiany ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
W studium wskazuje się na potrzebę zmiany granic ochrony konserwatorskiej w Uchwale nr XIX/101/2003 z dnia 24. 10.2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Lotnisko w Dęblinie w dla obszaru zespołu pałacowo-parkowego zgodnie ze strefą wpisu do rejestru z decyzji Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.
[bookmark: _Toc412326042]Obszary i obiekty wskazane do wykreślenia z ochrony na podstawie ustaleń planu miejscowego
Wskazuje się do wyłączenia (wykreślenia) z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Stawy w Dęblinie Uchwała XIX/102/2003 Rady Miasta Dęblin z dnia 24 października 2003 r. terenu historycznego rozplanowania zabudowy i obiektów zabytkowych, ze względu na bardzo zły stan techniczny obiektów i utratę istotnych walorów zabytkowych zabudowy.
[bookmark: _Toc412326043]Obszary i zasady ochrony dóbr kultury współczesnej
Studium nie wskazuje obiektów i obszarów wskazanych do ochrony jako dobra kultury współczesnej. 
W przypadku uznania obiektów i obszarów za dobro kultury współczesnej, obowiązuje ochrona poprzez sporządzenie dla obszarów ich występowania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, których zapisy określą szczegółowo zasady ochrony.
[bookmark: _Toc412326044]Park kulturowy
Pomimo, postulatu utworzenia Nadwiślańskiego Parku Kulturowego na obszarze miasta zawartej w Planie zagospodarowania przestrzennego województwa lubelskiego odstępuje się czasowo od jego utworzenia na terenie miasta do czasu przygotowania kompletu materiałów merytorycznych pozwalających na powołanie tej formy ochrony zabytków. Dotychczasowe materiały zgromadzone w tej sprawie uznaje się za niewystarczające. Stąd podstawową formą ochrony zabytków pozostanie wpis do rejestru zabytków i gminnej ewidencji zabytków.
[bookmark: _Toc412326045]Tereny do rewitalizacji i rewaloryzacji
Zaleca się kontynuację działań rewitalizacyjnych zgodnie z Lokalnym Programem Rewitalizacji miasta Dęblina na lata 2007 – 2015, dotyczy ona w szczególności: rewitalizacji zespołu pałacowo-parkowego Jabłonowskich, zagospodarowania przestrzeni publicznej Os. Stawy, zagospodarowania terenu wzdłuż ul. Dworcowej, wymiany sieci kanalizacyjnej i wodociągowej w os. Stawy, modernizacji i budowy ulic i chodników w ulicach: Ścibiora, Kowalskiego, Rogowskiego.
W ramach rewaloryzacji założeń kompozycyjnych i krajobrazowych Twierdzy Dęblin postuluje się:
· nie wprowadzanie zalesień i nie dopuszczanie do naturalnej sukcesji roślinności, która zasłaniałaby widok na obszary przed i pomiędzy fortami (międzypola);
· utrzymanie istniejących korytarzy widokowych na obiekty forteczne z kierunku Wisły i dróg dojazdowych do obiektów;
· w miarę możliwości uczytelnienie układów przestrzennych fortyfikacji.
[bookmark: _Toc412326046]Kierunki rozwoju komunikacji
[bookmark: _Toc412326047]Polityka rozwoju transportu
[bookmark: _Toc412326048]Cele polityki rozwoju transportu
Celem generalnym polityki rozwoju transportu, opartej na zasadach zrównoważonego rozwoju, jest stworzenie warunków dla sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego przemieszczania się osób i towarów, przy ograniczaniu szkodliwego wpływu transportu na środowisko i warunki życia. 
Ponadto celami są:
· udostępnienie zagospodarowania i celów podróży na terenie miasta, 
· zapewnienie powiązań z ponadlokalnym systemem transportu i terenami sąsiednimi,
· zaspokojenie potrzeb przewozowych mieszkańców i gospodarki,
· poprawa standardów podróży i bezpieczeństwa ruchu,
· zapewnienie możliwości korzystania z komunikacji zbiorowej oraz dotarcia pomocy, 
· współtworzenie ładu przestrzennego i warunków dla rozwoju gospodarczego.
[bookmark: _Toc412326049]Rekomendowany podział zadań przewozowych pomiędzy komunikację indywidualną i zbiorową
Ze względu na strukturę przestrzenną miasta, intensywność i charakter zagospodarowania, za właściwe uznaje się umożliwienie pełnej swobody korzystania z samochodu osobowego, ograniczenia w tym zakresie mogą dotyczyć ścisłego centrum miasta. Towarzyszyć temu powinno tworzenie warunków dla rozwoju komunikacji zbiorowej oraz ruchu rowerowego i pieszego.
[bookmark: _Toc412326050]Kierunki rozwoju podsystemów transportowych
[bookmark: _Toc412326051]Kierunki rozwoju systemu drogowego
Głównymi celami rozwoju układu drogowego są: 
· zapewnienie powiązań zewnętrznych, dostępności celów podróży w mieście, obsługi terenów rozwojowych oraz umożliwienie funkcjonowania komunikacji autobusowej,
· poprawa funkcjonalności układu drogowego, poprzez uwzględnienie zróżnicowanych funkcji dróg poszczególnych kategorii i klas w układzie transportowym, ochronę dróg wyższych klas przed nadmierną dostępnością oraz uwolnienie zwartych obszarów zabudowy od ruchu tranzytowego, 
· poprawa warunków i bezpieczeństwa ruchu.
Przy określaniu kierunków rozwoju układu drogowego, w szczególności wzięto pod uwagę podstawowe zasady jego rozwoju ustalone w planach miejscowych, Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Dęblina z 2003 r. Strategii Rozwoju Lokalnego Miasta Dęblina, Planie Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Lubelskiego, Strategii Rozwoju Województwa Lubelskiego, wnioski i zamierzenia inwestycyjne Generalnej Dyrekcji Dróg Krajowych i Autostrad oraz Zarządu Dróg Wojewódzkich, wnioski Zarządu Województwa Lubelskiego, zamierzenia inwestycyjne PKP PLK SA oraz wnioski osób fizycznych.

Układ drogowy miasta tworzyć będzie zhierarchizowany system, składający się z:
· układu podstawowego (drogi główne ruchu przyspieszonego, główne i zbiorcze), do którego wejdą drogi krajowe, wojewódzkie, powiatowe i gminne, mające znaczenie ponadlokalne i lokalne o istotnym znaczeniu dla gminy,
· układu obsługującego (drogi lokalne i dojazdowe), o znaczeniu lokalnym, tworzony przez pozostałe drogi powiatowe oraz gminne.
Układ podstawowy będzie wypełniał nadrzędne funkcje, wynikające z kierunków rozwoju systemu transportowego kraju i województwa, służąc powiązaniom międzyregionalnym, regionalnym, a także ważniejszym powiązaniom zewnętrznym i wewnętrznym miasta. Zadaniem tego układu będzie przede wszystkim prowadzenie ruchu. Obsługa zagospodarowania przy pomocy dróg układu podstawowego odbywać się będzie w dopuszczalnych dla poszczególnych klas zakresach, określonych w przepisach dotyczących warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie.
Zadaniem układu obsługującego będzie zapewnienie bezpośredniego dojazdu i obsługa zagospodarowania, wyprowadzenie ruchu na układ podstawowy oraz zapewnienie powiązań zewnętrznych i wewnętrznych, nie obsługiwanych przez układ podstawowy.
Elementami podstawowego układu drogowego będą:
· droga krajowa nr 48 klasy drogi głównej ruchu przyspieszonego (GP). W ciągu drogi konieczna jest budowa obwodnicy omijającej co najmniej obszar historycznego centrum Dęblina (d. osady Irena). Postulowana jest budowa „pełnej” obwodnicy miasta, całkowicie omijającej obszar zwartej zabudowy miasta, ponieważ tylko taki przebieg drogi może zapewnić parametry drogi klasy GP na całej jej długości, zgodnie z wnioskiem GDDKiA i przewidywaną przez GDDKiA dla tej drogi docelową klasą GP. Tylko takie poprowadzenie drogi klasy GP nie wpłynie negatywnie na środowisko i warunki życia, nie spowoduje fragmentacji przestrzeni, nie rozetnie więzi społecznych i gospodarczych oraz nie utrudni dostępu do układu drogowego, dojazdu do zabudowy i powiązań poprzecznych. Dla nowego przebiegu drogi brak jest jakichkolwiek przesądzeń, decyzji administracyjnych, a także opracowań i analiz dotyczących możliwych wariantów jej przebiegu obejmujących także tereny poza obszarem Dęblina, rozwiązań technicznych, uwarunkowań, skutków i oddziaływań  przestrzennych oraz środowiskowych, w związku z tym w Studium:
· adaptuje się przebieg istniejącego wschodniego odcinka drogi nr 48, przechodzącego przez tereny  niezabudowane, od wschodniej granicy miasta do rejonu cmentarza przy ul. Kockiej, z jego rozbudową do drogi klasy GP, z węzłem lub skrzyżowaniem ul. Kockiej z planowaną obwodnicą,
· wyznacza się przebieg obwodnicy w ciągu drogi nr 48, jako drogi klasy GP, od rejonu cmentarza przy ul. Kockiej do  linii kolejowej nr 579 Stawy – Dęblin przez tereny otwarte Pastwisk Żdżarskich, z węzłem lub skrzyżowaniem z drogą powiatową nr 1438L (ul. Stawską) i bezkolizyjnym przekroczeniem ww. linii kolejowej,
· na dalszym odcinku wyznacza się dwa warianty obwodnicy w ciągu drogi nr 48, jako drogi klasy GP, przy czym rezerwy terenowe w planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego należy utrzymać dla obydwu wariantów drogi, którymi są :
· wariant postulowany w korytarzu przebiegającym przez tereny otwarte po północnej i wschodniej stronie terenów zabudowy miasta, przechodzący przez linie kolejowe nr 7 Warszawa - Dorohuski i 26 Łuków - Radom po północnej stronie stacji Dęblin Rycice, następnie przez gminę Stężyca do nowego mostu przez Wisłę około  2,0 – 2,5 km na północ od istniejącego mostu, w wariancie tym przewiduje się skrzyżowanie lub węzeł z przedłużeniem ulicy Tysiąclecia, 
· wariant alternatywny, zgodny z dotychczasowymi ustaleniami, polegający na rozbudowie  istniejących i budowie nowych odcinków dróg, jako drogi klasy GP o przebiegu: istniejący most przez Wisłę – ul. 15 Pułku Piechoty – ul. Stężycka – ul. Wiślana (droga wojewódzka nr 831) – nowy przebieg po zachodniej stronie zabudowy wzdłuż ulicy Wiślanej – projektowany wiadukt nad stacją kolejową – ulica Tysiąclecia – nowa droga do wiaduktu nad linią kolejową nr 579. W wariancie konieczne będzie zachowanie szeregu skrzyżowań wynikających z kształtu istniejącej sieci drogowo-ulicznej miasta i konieczności zachowania wielu połączeń o charakterze lokalnym. W skutek tego odległości między skrzyżowaniami będą mniejsze niż wymagane dla drogi klasy GP. Wraz z budową obwodnicy w tym wariancie istniejąca droga wojewódzka nr 831 (ul. Wiślana) zostanie częściowo włączona w ciąg drogi krajowej, a na pozostałym odcinku jej klasa powinna zostać obniżona do lokalnej (L),
Zgodnie z wnioskiem Generalnej Dyrekcji Dróg Krajowych i Autostrad, droga nr 48 klasy głównej ruchu przyspieszonego (GP) powinna odpowiadać następującym warunkom:
· szerokość drogi w liniach rozgraniczających, zgodnie z rozporządzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. 1999.43.430) nie może być mniejsza niż 25 m, jednocześnie dla umożliwienia realizacji chodników, ścieżek rowerowych lub ciągów pieszo-rowerowych, ciągów pieszo-jezdnych lub dróg zbiorczych dla ruchu lokalnego, zaleca się zwiększenie tej szerokości do 40 m i dodatkowo odpowiednie poszerzenia w rejonach skrzyżowań,
· wzdłuż drogi, zgodnie z art. 39 ust. 6 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. 2007.19.115 z późn. zm.) należy przewidzieć lokalizację kanału technologicznego dla infrastruktury technicznej związanej i niezwiązanej z potrzebami zarządzania drogą lub potrzebami ruchu drogowego,
· obsługa terenów przyległych do drogi powinna spełniać wymagania wynikające z docelowej klasy drogi (GP), na terenach przyległych do drogi należy wprowadzić zakaz tworzenia nowych zjazdów z możliwością pozostawienia istniejących do czasu zrealizowania docelowej obsługi komunikacyjnej; docelowo powiązania z drogą krajową będą możliwe wyłącznie przy pomocy jej skrzyżowań z pozostałymi drogami publicznymi, z zachowaniem wymaganych warunków dotyczących klas tych dróg oraz odległości między skrzyżowaniami,
· ewentualne podziały nieruchomości powinny uwzględniać docelową obsługę komunikacyjną terenów przyległych do drogi,
· zgodnie z § 11 i § 325 rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, zabudowa przeznaczona na pobyt ludzi powinna być sytuowana poza zasięgiem uciążliwości drogi, lub w ich zasięgu pod warunkiem zastosowania środków technicznych zmniejszających uciążliwości do poziomu określonego w tych przepisach oraz w Polskich Normach, na terenach przyległych do drogi krajowej należy planować taki sposób zagospodarowania, na który nie mają wpływu ewentualne uciążliwości od ruchu drogowego, w bezpośrednim sąsiedztwie drogi nie dopuszcza się przekształcania istniejącej zabudowy gospodarczej na mieszkaniową, jak również uzupełniania takiej zabudowy o zabudowę przeznaczoną na pobyt ludzi, 
· na terenach, które przylegają do drogi, powinny być wyznaczone odrębne linie zabudowy dla nowych obiektów budowlanych; usytuowanie tych linii należy wyznaczać w oparciu o posiadane lub prognozowane dane dotyczące zasięgu uciążliwości pochodzących od ruchu drogowego (m.in. hałas, drgania, zanieczyszczenia powietrza); linie te powinny spełniać poniższe wymagania:
· dla zabudowy mieszkaniowej powinny być usytuowane:
· poza zasięgiem uciążliwości od ruchu drogowego,
· nie bliżej od zewnętrznej krawędzi jezdni drogi krajowej ogólnodostępnej niż: 50 m dla budynków jednokondygnacyjnych, 70 m dla budynków wielokondygnacyjnych, 200 m dla budynków szpitali, sanatoriów i innych wymagających szczególnej ochrony;
· dla pozostałych obiektów – poza liniami rozgraniczającymi drogi, gdzie szerokość drogi w liniach rozgraniczających należy przyjmować odpowiednio do potrzeb usytuowania wszystkich niezbędnych jej elementów, nie bliżej jednak niż wskazano w art. 43 pkt. 1 ww. ustawy o drogach publicznych,
· na obszarach przyległych do drogi krajowej należy ponadto przewidzieć konieczność stosowania urządzeń, które w przypadku przyszłego zwiększenia uciążliwości, będą ograniczały ich oddziaływanie poniżej poziomu ustalonego w odpowiednich przepisach; urządzenia te powinny być zastosowane przez inwestora w ramach prowadzonych zamierzeń budowlanych; wymaganie to dotyczy w szczególności istniejącej zabudowy mieszkaniowej usytuowanej na terenach przylegających do drogi krajowej;
· wszelkie obiekty budowlane, a także ogrodzenia i reklamy należy lokalizować zgodnie z przepisami o drogach publicznych, poza tą drogą,
· obsługa terenów przyległych wymaga uzgodnienia z zarządcą drogi,
· po wybudowaniu obwodnicy, istniejące odcinki drogi krajowej stracą charakter drogi tranzytowej, a jej klasa w obszarze zabudowy, poza odcinkiem w ciągu drogi nr 801,  może zostać obniżona do klasy drogi zbiorczej (Z). Do czasu wybudowania obwodnicy, należy utrzymać klasę drogi głównej (G) dla istniejącego przebiegu drogi krajowej. Ustalenie ostatecznego przebiegu obwodnicy Dęblina w ciągu drogi nr 48 wymaga wykonania analiz wariantów drogi, wykraczających poza zakres merytoryczny Studium i poza obszar miasta, a także województwa lubelskiego. Analizy te muszą uwzględnić w szczególności uwarunkowania techniczne, funkcjonalne,  przestrzenne oraz środowiskowe wynikające z obszaru Natura 2000, uwzględnienia w planach zagospodarowania przestrzennego oraz strategiach rozwoju województw mazowieckiego i lubelskiego, planach budowy i finansowania dróg krajowych, uzyskania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji oraz decyzji zezwalającej na realizację inwestycji drogowej.
· droga wojewódzka nr 801 klasy drogi głównej (G), w ciągu której postuluje się budowę nowego odcinka dla obejścia terenów zabudowy położonych wzdłuż ulic Mickiewicza, Stężyckiej i 15 Pułku Piechoty, zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego z 2003 r. i planów miejscowych, tj. w nowym korytarzu przez obszar Michalinowa i z wykorzystaniem fragmentów ulic Kościuszki oraz Towarowej;
ponadto przewiduje się rozbudowę odcinków na wschód i na zachód od nowego odcinka drogi oraz w dalszej perspektywie budowę wiaduktu na przecięciu z liniami kolejowymi nr 26 i 580,
po wybudowaniu obwodnicy klasa odcinków istniejącej drogi (ulice Mickiewicza i Stężycka) może  zostać obniżona do zbiorczej (Z);
do czasu realizacji nowego odcinka, dla istniejącej drogi wojewódzkiej należy utrzymać klasę drogi głównej (G);
· drogi powiatowe klasy głównej (G):
· droga nr 1436L (ul. Skotnickiego),
· wschodnia część drogi nr 1438L (ul. Stawska) od ul. Jagiellońskiej do Ryk,
· drogi powiatowe klasy zbiorczej (Z):
· odcinek drogi nr 1438L (ulice 1 Maja z nowym przebiegiem drogi w rejonie ul. Stawskiej i Tysiąclecia) od ul. Stawskiej do planowanej drogi zbiorczej z wiaduktem nad stacją kolejową, 
· odcinek drogi nr 1439L (ul. Balonna i Spacerowa) od drogi nr 801 (ul. Podchorążych) do ul. Krasickiego, 
· odcinek drogi nr 1440L (ulice Jagiellońska i Lipowa) od drogi nr 48 (ul. Kocka) do ul. 1 Maja,
· droga nr 1440L (ulice 1 Maja i Składowa) od ul. Lipowej do ul. Spacerowej.
Dla ww. istniejących i planowanych dróg krajowych i wojewódzkich, wraz z ich nowymi odcinkami (obwodnicami) oraz dróg powiatowych, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego należy zapewnić możliwości przestrzenne ich budowy, rozbudowy i przebudowy, zgodnie z wymaganiami, wynikającymi z ich klas i określonych w przepisach szczególnych, a także z uwzględnieniem oddziaływania hałasu drogowego i zabezpieczeń akustycznych. 
W zakresie układu obsługującego przewiduje się:
· zapewnienie możliwości przestrzennych rozbudowy i przebudowy istniejących dróg powiatowych klasy lokalnej (L),
· rozbudowę i przebudowę dróg  gminnych klasy lokalnej (L) i dojazdowej (D),
· budowę nowych dróg gminnych klasy lokalnej (L) i dojazdowej (D) na terenach planowanego zagospodarowania. 
Dopuszcza się korekty przebiegu dróg wszystkich kategorii i klas wskazanych na rysunkach w zakresie wynikającym z analiz szczegółowych oraz przyjętych rozwiązań przestrzennych i technicznych.
Szerokości pasów drogowych (w liniach rozgraniczających) dróg publicznych układu obsługującego w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego należy przyjmować zgodnie z przepisami szczególnymi. Ponadto celowe jest przyjmowanie następujących szerokości w liniach rozgraniczających:
· co najmniej 12 m dla ulic klasy lokalnej (L), 
· co najmniej 10 m dla dróg klasy dojazdowej (D),
· co najmniej 6 m dla dróg wewnętrznych.
[bookmark: _Toc412326052]Rozwój komunikacji kolejowej i autobusowej
Najważniejszym celem rozwoju komunikacji zbiorowej jest zapewnienie możliwości korzystania z niej przez wszystkich mieszkańców miasta i gminy.
Podstawowymi kierunkami przewozów w lokalnej komunikacji zbiorowej będą Warszawa i Lublin  oraz Ryki, Puławy i Radom.
W kierunkach rozwoju komunikacji kolejowej i zbiorowej gminy przewiduje się:
· adaptację oraz zapewnienie możliwości przestrzennych dla rozbudowy i przebudowy linii kolejowych nr 7, 26 i 579 wraz ze stacją w Dęblinie, w tym modernizacji i dostosowania linii nr 7 do prędkości 160 km/h oraz linii nr 580,
· zapewnienie możliwości przestrzennych dla realizacji terminalu przeładunkowego z wykorzystaniem terenów i infrastruktury istniejącej stacji towarowej w Dęblinie,
· adaptację w miarę potrzeb istniejących bocznic,
· zapewnienie możliwości przestrzennych dla rozbudowy węzła przesiadkowego na stacji kolejowej, w tym modernizacji przystanków autobusowych, parkingów typu „Parkuj i jedź” oraz parkingów dla rowerów.
Trasy autobusów i lokalizacje przystanków powinny zapewniać dojście piesze w granicach 500 – 1000 m dla większości obszaru zabudowanego gminy. Układ linii autobusowych zależeć będzie od rozwoju układu drogowego i będzie ulegał zmianom w miarę jego rozbudowy. Dla potrzeb funkcjonowania komunikacji autobusowej, w planach miejscowych oraz projektach budowlanych należy przewidywać lokalizację przystanków z zatokami i wiatami oraz w miarę potrzeb i możliwości pętli końcowych.
[bookmark: _Toc412326053]Transport ładunków
Planowany terminal przeładunkowy zwiększy udział pojazdów ciężarowych w ruchu. Podstawowe trasy dojazdu do tego centrum powinny prowadzić drogami nr 48 (obwodnicą i planowaną ulicą z wiaduktem nad linią kolejową) i 801 oraz drogami powiatowymi z kierunku Ryk i Bobrownik. Wjazd (zjazd) do terminalu przeładunkowego powinien prowadzić bezpośrednio od nowego odcinka drogi nr 801, tj. z obecnej ulicy Towarowej. 
Na terenach, gdzie planuje się rozwój aktywności gospodarczej, dojazd zapewni sieć istniejących i planowanych dróg.
[bookmark: _Toc412326054]Ruch pieszy i rowerowy
Należy uwzględniać potrzeby ruchu pieszego poprzez tworzenie dogodnych, krótkich i bezpiecznych powiązań dla pieszych, w tym dojść do przystanków komunikacji zbiorowej i obiektów użyteczności publicznej. 
Celem rozwoju dróg rowerowych jest zapewnienie każdemu chętnemu możliwości korzystania z roweru, poruszania się bezpiecznie w dogodnych warunkach środowiskowych,  uczynienie z roweru konkurencyjnego środka lokomocji oraz podniesienie atrakcyjności turystycznej miasta i gminy.
Przyjmuje się następujące zasady kształtowania sieci dróg rowerowych:
· zapewnienie powiązań rejonów mieszkalnych z miejscami pracy, szkołami, handlem i usługami oraz terenami atrakcyjnymi turystycznie i rekreacyjnie,
· wyposażenie w ścieżki rowerowe lub pieszo-rowerowe, albo pasy rowerowe co najmniej dróg układu podstawowego, z dopuszczeniem ruchu rowerowego na jezdniach pozostałych drogach o mniejszym ruchu, na zasadach ogólnych, wspólnie z ruchem pojazdów samochodowych.
Ponadto konieczne będzie tworzenie miejsc do przechowywania i parkowania rowerów, szczególnie przy szkołach, obiektach handlowych i usługowych.
Planowane ścieżki rowerowe powinny uwzględniać przebiegające przez gminę znakowane szlaki rowerowe.
Oprócz ścieżek wskazanych na rysunku, w planach miejscowych oraz w miarę budowy nowych dróg i modernizacji istniejących, każdorazowo powinna być przeanalizowana możliwość i celowość budowy dalszych ścieżek rowerowych.
[bookmark: _Toc412326055]Polityka parkingowa
Zasady polityki parkingowej wynikają z założonego dopuszczalnego wysokiego udziału komunikacji indywidualnej w podróżach. Oznacza to dobre udostępnienie samochodem źródeł i celów podróży w cały mieście (z możliwymi ograniczeniami w centrum),włącznie z zapewnieniem właściwej liczby i organizacji miejsc do parkowania, poprzez dostosowanie podaży tych miejsc do popytu. 
W celu ujednolicenia standardów zaspakajania potrzeb parkingowych, uwzględniając przyjęte w studium zasady polityki transportowej, podstawą do ustalenia tych wskaźników w planach powinny być poniższe ramowe wskaźniki dla najczęściej występujących rodzajów obiektów.
· dla zabudowy wielorodzinnej 1 – 1,5 miejsca postojowych na parkingu lub w garażu)/lokal,
· dla zabudowy jednorodzinnej 1,5 – 2 miejsc postojowych na parkingu lub w garażu/1 mieszkanie, dom lub segment,
· dla obiektów administracji i biur minimum 25 miejsc postojowych/1 000 m2 powierzchni użytkowej,
· dla handlu i usług minimum 30 miejsc postojowych/1 000m2 powierzchni użytkowej,
· dla wielkoprzestrzennych obiektów handlowo – usługowych (powyżej 2  000 m2 powierzchni użytkowej) minimum 50 miejsc postojowych/ 1 000m2 powierzchni użytkowej,
· dla sal widowiskowych minimum 20 miejsc postojowych/100 miejsc,
· dla gastronomii minimum 20 miejsc/100 miejsc konsumpcyjnych lub 1 miejsce postojowe na 4 – 10 m2 sali konsumpcyjnej,
· dla przychodni zdrowia minimum 10 miejsc postojowych/1 000 m2 powierzchni użytkowej lub 1-2 miejsca postojowe/1 gabinet lekarski, 
· dla szkół minimum 30 miejsc postojowych/100 zatrudnionych,
· dla obiektów sportu i rekreacji 5 – 30 miejsc postojowych/100 użytkowników jednocześnie,
· dla hoteli i pensjonatów minimum 35 miejsc postojowych/100 łóżek lub 1 miejsce postojowe/1 pokój,
· dla obiektów o charakterze produkcyjnym minimum 20 miejsc postojowych/100 zatrudnionych,
· dla hurtowni minimum 10 miejsc postojowych/1 000m2 powierzchni użytkowej,
· dla magazynów, placów magazynowych, składów, placów wystawowych i targowych minimum 8 miejsc postojowych/1 000m2 powierzchni użytkowej lub 30 miejsc postojowych/100 osób zatrudnionych,
· dla stacji obsługi pojazdów minimum 4 miejsca postojowe/stanowisko naprawcze,
· dla kościołów minimum 10 miejsc postojowych/100 użytkowników jednocześnie,
· dla cmentarzy minimum 10 miejsc postojowych/1 ha,
· dla zabudowy letniskowej minimum 2 miejsca na każdy domek lub działkę letniskową,
· dla ogródków działkowych 2 miejsca na 5 działek dla ogródków działkowych.
Parkingi należy realizować na terenie własnym inwestycji.
Realizacja miejsc postojowych w liniach rozgraniczających ulic w formie zatok i pasów postojowych, dopuszczalna jest na warunkach określonych w przepisach w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi i ich usytuowanie.
Dodatkowo należy przewidywać miejsca dla przechowywania (postoju) rowerów w liczbie nie mniejszej niż 10% wyliczonej liczby miejsc dla samochodów osobowych. 
Na parkingach  dla samochodów osobowych, liczących więcej niż 15 miejsc postojowych, co najmniej 4% miejsc należy przeznaczyć dla samochodów, z których korzystają osoby niepełnosprawne.
[bookmark: _Toc412326056]Koordynacja polityki rozwoju transportu i polityki rozwoju przestrzennego
Konieczne jest skoordynowanie polityki komunikacyjnej z polityką przestrzenną, dla zmniejszenia transportochłonności i kosztów rozwoju całego układu, poprzez: 
· utrzymanie zwartości struktury przestrzennej terenów zabudowanych, przeciwdziałanie przenoszenia się osadnictwa na obszary trudne do obsługi lub wymagające znacznych nakładów dla jej zapewnienia,
· utrzymanie wysokiej intensywności wykorzystania terenów o dogodnej obsłudze transportowej,
· kształtowanie zagospodarowania przyjaznego ruchowi pieszemu i rowerowemu oraz umożliwiającego jego obsługę transportem zbiorowym.

Zabudowa przy drogach i kolejach powinna być lokalizowana w sposób minimalizujący uciążliwości komunikacyjne, zgodnie z obowiązującymi przepisami Prawa ochrony środowiska oraz przepisami szczególnymi dotyczącymi dróg publicznych i kolei.
Nowe obiekty budowlane powinny być sytuowane w odległościach nie mniejszych niż wynika to z zasięgu uciążliwości, w razie potrzeby z zastosowaniem zabezpieczeń przeciwdziałających ponadnormatywnemu hałasowi oraz w odległościach od zewnętrznej krawędzi jezdni, granicy obszaru kolejowego i skrajnych torów, zgodnie z przepisami odrębnymi.
Obsługa komunikacyjna terenów położonych przy drogach układu podstawowego (klasy zbiorczej i wyższych) musi uwzględniać ograniczenia w lokalizacji zjazdów z jezdni tych dróg, wynikające z przepisów o drogach publicznych.
Prowadzenie infrastruktury technicznej wzdłuż dróg publicznych wymaga uwzględnienia przepisów o drogach publicznych, a w szczególności nie powinna być lokalizowana w pasach drogowych poza terenem zabudowy z wyjątkiem tzw. kanałów technologicznych.
[bookmark: _Toc412326057]Kierunki rozwoju transportu – priorytety realizacyjne. 
Działaniem priorytetowymi powinna być poprawa warunków ruchu na najważniejszych ciągach drogowych tj. na drogach krajowych, wojewódzkich i powiatowych, zapewniających powiązania zewnętrzne, co należy do zadań Generalnej Dyrekcji Dróg Krajowych i Autostrad, samorządów województwa i powiatu. Konieczna jest ścisła współpraca z zarządcami tych dróg, szczególnie w ustalaniu zakresu działań modernizacyjnych, ich przebiegu i potrzeb terenowych w planach miejscowych oraz kształtowaniu otoczenia dróg, zgodnie z wymaganiami, wynikającymi z ich funkcji i klasy. 
Wśród działań priorytetowych samorządu miasta powinny znaleźć się kontynuacja działań na rzecz budowy obwodnic i modernizacji dróg nr 48 i 801.
[bookmark: _Toc412326058]Kierunki rozwoju systemów infrastruktury technicznej
[bookmark: _Toc412326059]Elektroenergetyka
Z analiz przeprowadzonych w „Założeniach do planu zaopatrzenia w ciepło, energię elektryczną i paliwa gazowe dla obszaru miasta Dęblin” wynika, że do roku 2020 nie wystąpi deficyt energii elektrycznej na terenie miasta w stosunku do odbiorców indywidualnych.
Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Lubelskiego rozbudowany ma zostać Główny Punkt Zasilający Dęblin 110/15 kV. Ponadto planowana jest budowa nowej linii 110 kV Kozienice-Dęblin. Jej przybliżony przebieg przedstawia Ryc. 4.
Rozwój systemów elektroenergetycznych miasta powinien zagwarantować dostarczenie odbiorcom komunalnym, instytucjonalnym, przemysłowym i rolnikom energii elektrycznej o odpowiednich parametrach ilościowych i jakościowych. Przewidywane spadki napięć – dla sieci średnich napięć – 2%, dla sieci niskich napięć 5%.
W obrębie miasta funkcjonują dwa poziomy średniego napięcia 30 kV i 15 kV. Korzystnym i pożądanym działaniem jest skablowanie linii średniego napięcia. Przebudowa ta oprócz pozytywnego skutku krajobrazowego przyczyni się także do wzrostu bezpieczeństwa dostaw, szczególnie dla odbiorców indywidualnych.
[bookmark: _Ref379895952][bookmark: _Toc412204666]Ryc. 4 Przebieg projektowanej linii elektroenergetycznej 110kV (Fragment PZP Woj. Lubelskiego)

Źródło: Plan Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Lubelskiego
W nowoprojektowanych, remontowanych i przebudowywanych układach energetycznych należy liczyć się z koniecznością wprowadzenia na szeroką skalę nowych materiałów i technologii wykonawstwa pozwalających na:
· rozgęszczenie sieci,
· zmniejszenie uciążliwości w gospodarce terenami w pobliżu urządzeń i linii energetycznych,
· ograniczenie stref ochronnych i terenów przeznaczonych pod urządzenia energetyczne,
· poprawę bezpieczeństwa.
Zaleca się dążenie do nierozpraszania zabudowy, które mogłoby skutkować nadmierną rozbudową linii elektroenergetycznych w mieście oraz wysokimi stratami przesyłowymi energii.
W studium zakłada się, że w miarę możliwości finansowych gestora sieci wszystkie nowo budowane oraz przebudowywane linie energetyczne niskiego napięcia wykonywane będą jako linie kablowe podziemne.
W mieście obecnie nie wykorzystuje się alternatywnych źródeł energii. W 2013 r. wydano pozwolenie na budowę farmy fotowoltaicznej, która będzie zlokalizowana na północ od lotniska na działce o numerze ewidencyjnym 4252/1. Ponadto planuje się utworzyć kolejną farmę fotowoltaiczną w sąsiedztwie fortu Mierzwiączka.
Przebieg istniejących linii wysokiego napięcia wraz ze stacją elektroenergetyczną GPZ oznaczoną symbolem IT oraz projektowaną linię wysokiego napięcia Kozienice-Dęblin pokazano na rysunku „Kierunki i polityka przestrzenna”.
[bookmark: _Toc412326060]Gazownictwo
Głównym źródłem zasilania miasta Dęblin w gaz jest gazociąg wysokiego ciśnienia DN 100 CN 64, biegnący wzdłuż drogi krajowej z północnego-wschodu na południowy-zachód i prowadzący do stacji redukcyjnej I°, która zlokalizowana jest w okolicy ul. Skotnickiego, we wschodniej części miasta. Ze stacji wyprowadzony jest gazociąg średniego ciśnienia biegnący wzdłuż drogi krajowej (ul. Kocka, Warszawska) i wojewódzkiej (ul. Stężycka) w kierunku gminy Stężyca. Gaz dostarczany jest do odbiorców gazociągami średniego i niskiego ciśnienia. Na terenie miasta znajdują się 4 stacje redukcyjno-pomiarowe II°, zasilające sieć rozdzielczą w niskie ciśnienie, oraz 6 stacji redukcyjnych zasilających bezpośrednio indywidualnych odbiorców. 
Sieć gazowa w Dęblinie jest w dobrym stanie technicznym i posiada parametry pozwalające na dalszą jej rozbudowę w miarę rosnących potrzeb.
[bookmark: _Toc412326061]Ciepłownictwo
Z analiz przeprowadzonych w Założeniach do planu zaopatrzenia w ciepło, energię elektryczną i paliwa gazowe dla obszaru miasta Dęblin wynika, że w przeciągu najbliższych dwudziestu lat w Dęblinie nie nastąpią gwałtowne zmiany w wymaganej mocy źródeł ciepła ani w przewidywanym zużyciu energii cieplnej. Zapotrzebowanie na moc cieplną będzie spadać w wyniku spadku liczby ludności oraz poprzez zwiększenie efektywności wykorzystania energii cieplnej. W związku z tym można stwierdzić, że w skali całego miasta nie istnieje zagrożenie niedostatku energii cieplnej – jest ono w stanie zaspokoić swoje potrzeby cieplne w oparciu o istniejące zasoby, technologie i używane paliwa.
W chwili obecnej ciepłownia wraz z siecią ciepłowniczą zasilającą miasto jest zarządzane przez Wojskowy Zarząd Infrastruktury w Lublinie. Miasto dąży do przejęcia w zarząd tego obiektu.
[bookmark: _Toc412326062]Zaopatrzenie w wodę
Rozwój Dęblina powinien wiązać się z zapewnieniem niezawodności dostaw wody na terenie całego miasta. Nie jest ono obecnie zwodociągowane całkowicie – wymaga więc rozbudowy układu. Docelowo proponuje się sukcesywną budowę zamkniętego układu magistral. Dodatkowo, poprzez modernizację i wymianę urządzeń źródłowych i przesyłowych, szczególnie sieci azbestowo – cementowych oraz żeliwnych, należy dążyć do poprawy pracy systemu miejskiego.
Dęblin zaopatrywany jest w wodę z pięciu ujęć: dwóch komunalnych (Jagiellońska i Wiślana), dwóch wojskowych oraz jednego ujęcia prywatnego zakładu produkcyjnego. Polityka rozwoju infrastruktury miejskiej prowadzi do uniezależnienia funkcjonowania komunalnej sieci wodociągowej od wojskowych ujęć wody, z których zaopatrywane jest obecnie osiedle Stawy oraz jeszcze do niedawna osiedle Lotnisko. Wiąże się to z budową magistral oraz awaryjnych studni przy komunalnych ujęciach wody. Obecnie miasto posiada jedną magistralę, łączącą osiedle Lotnisko z ujęciem wody Jagiellońska. Wydajność ujęć Jagiellońska i Wiślana jest wystarczająca do obsługi całego miasta, uwzględniając również kierunki rozwoju przestrzennego. Biorąc pod uwagę prognozę demograficzną oraz coroczny spadek zapotrzebowania na wodę nie przewiduje się konieczności budowy nowych ujęć wody. Natomiast dopuszcza się możliwość zaopatrywania zakładów przemysłowych z własnych ujęć wody. 
Miasto uwzględniając aktualne potrzeby i plany inwestycyjne sporządziło Wieloletni Plan Rozwoju i Modernizacji Urządzeń Wodociągowych i Kanalizacyjnych MZGK sp. z o.o. na lata 2014 – 2017, który zakłada realizację następujących zadań inwestycyjnych:
· budowa magistrali wodociągowej łączącej osiedle Stawy z ujęciem wody Jagiellońska (osiedle zaopatrywane jest obecnie z ujęcia wojskowego);
· budowa magistrali wodociągowej od ujęcia Jagiellońska do ujęcia Wiślana (zapewnienie niezawodności dostaw wody oraz możliwość wykonywania remontów ujęć i stacji uzdatniania wody);
· budowa studni awaryjnej w ujęciu Wiślana (zapewni ciągłość dostaw wody dla mieszkańców zachodniej części miasta i umożliwi wykonywanie prac konserwacyjnych i remontowych);
· budowa sieci wodociągowej w ul. Saperów (planuje się wykonać łącznik pomiędzy siecią w ul. 15 PP ”Wilków” zasilaną z ujęcia Jagiellońska, a zasilaną z ujęcia Wiślana; realizacja tego zadania wraz  z budową magistrali pomiędzy dwoma ujęciami pozwoli na połączenie miejskich sieci wodociągowych w pierścień, co zapewni niezawodność dostaw wody oraz obniżenie kosztów eksploatacji całego systemu wodociągowego);
· budowa sieci wodociągowej do os. Podchorążych (osiedle zaopatrywane jest obecnie z ujęcia wojskowego; powstanie sieć w układzie pierścieniowym, co zwiększy niezawodność dostaw wody);
· wymiana sieci wodociągowej na osiedlu Michalinów (zły stan techniczny sieci);
· modernizacja hydroforni na osiedlu Lotnisko.
Monitoring obiektów będzie ulepszany i rozwijany w celu usprawnienia pracy i szybszego reagowania na występujące awarie oraz zabezpieczenia ujęć wody.
Jako zasadę przyjmuje się prowadzenie nowych sieci wodociągowych, w miarę możliwości, w liniach rozgraniczających dróg.
[bookmark: _Toc412326063]Gospodarka ściekami
Na terenie miasta wyznaczono obszar aglomeracji Dęblin – Stężyca. Docelowo obszar ten powinien zostać objęty systemem zbiorczej kanalizacji sanitarnej odprowadzającej ścieki do miejskiej oczyszczalni ścieków w Stężycy. W związku z tym planuje się modernizację miejskiej oczyszczalni ścieków i rozbudowę rozdzielczej sieci kanalizacyjnej. Dysproporcje w zaawansowaniu rozwoju systemu kanalizacji sanitarnej (60,9% obsługi ogólnej liczby ludności) w stosunku do systemu wodociągowego (86,2% obsługi ludności) powinny zostać w miarę możliwości niwelowane. Rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej ma umożliwić rezygnację ze stosowania zbiorników bezodpływowych, przydomowych oraz lokalnych oczyszczalni ścieków. Zaleca się rozważenie na etapie sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego nakazu niezwłocznego przyłączenia do kanalizacji sanitarnej po jej wybudowaniu oraz likwidacji bezodpływowych zbiorników na nieczystości płynne. Dopuszcza się stosowanie szamb oraz przydomowych oczyszczalni ścieków na obszarach nie obsługiwanych przez kanalizację sanitarną.
Obecnie rozbudowywana jest kanalizacja na osiedlach Jagiellońska i Centrum oraz na osiedlu Mierzwiączka w ulicach: 1 Maja (odcinek od ul. Grunwaldzkiej do ul. Lipowej), Stawska (odcinek od ul.1 Maja do Jagiellońskiej), Sochackiego, Lipowej (odcinek od ul. Tysiąclecia w kierunku ul. Jagiellońskiej), Asnyka (odcinek od ul. Grunwaldzkiej do ulicy Ogrodowej) oraz Nadrzecznej.
Miasto uwzględniając aktualne potrzeby i plany inwestycyjne sporządziło Wieloletni Plan Rozwoju i Modernizacji Urządzeń Wodociągowych i Kanalizacyjnych MZGK sp. z o.o. na lata 2014 – 2017, który zakłada realizację następujących zadań inwestycyjnych:
· budowa kanalizacji sanitarnej do osiedla Stawy oraz następnie likwidacja wyeksploatowanej oczyszczalni ścieków Stawy;
· przebudowa kanalizacji sanitarnej na osiedlu Stawy;
· budowa kanalizacji sanitarnej na osiedlach Michalinów i Rycice;
· wykonanie sieci kanalizacyjnej na osiedlu Młynki;
· modernizacja miejskiej oczyszczalni ścieków.
Modernizacja miejskiej oczyszczalni ścieków pozwoli na przyjęcie docelowej ilości ścieków z obszaru aglomeracji, z zachowaniem wymaganej redukcji zanieczyszczeń. Zmniejszona zostanie objętości osadów ściekowych oraz ich uciążliwości. Rozbudowany i ujednolicony zostanie system kontroli i sterowania procesami technologicznymi. Wszystkie te działania przyczynią się do obniżenia opłat za korzystanie ze środowiska oraz zmniejszenia kosztów eksploatacji.
Postuluje się rozbudowę sieci kanalizacji sanitarnej na osiedla nie objęte siecią kanalizacyjną, w tym: Masów i Żdżary.
[bookmark: _Toc412326064]Wody deszczowe
Dęblin posiada słabo rozbudowany system kanalizacji deszczowej. Obecnie istniejące kanały obsługują część terenów zlokalizowanych bezpośrednio przy drogach, w których są poprowadzone, tj. niewielką cześć miasta, i tylko w nielicznych przypadkach są one wyposażone w urządzenia oczyszczające ścieki deszczowe. Większość wód deszczowych, z pozostałych terenów, jest odprowadzana bezpośrednio do gruntu.
Miasto posiada plany rozbudowy sieci kanalizacji deszczowej opracowane w Koncepcji budowy sieci kanalizacyjnej deszczowej w Dęblinie z 2009 r. Łączna długość sieci zwiększy się o ponad 60%, a wszystkie kanały zostaną poprowadzone w pasie dróg, z uwzględnieniem wymagań, wynikających z przespiów szczególnych, w tym przepisów dotyczących dróg publicznych. Sieć będzie składała się z kanałów obsługujących tereny dotąd nie skanalizowane, głównie te o większym zagęszczeniu zabudowy, oraz z kanałów uzupełniających odcinki już istniejące (np. na osiedlach Rycice czy Starówka). Wszystkie odcinki zostaną doprowadzone albo do rzeki Irenki albo do rowów melioracyjnych, poza kanałem na os. Mierzwiączka, gdzie uchodzić on będzie do fosy przy forcie. Kanały odprowadzające opady z terenów usługowych i produkcyjnych będą dodatkowo wyposażone w separatory substancji ropopochodnych, oczyszczające wodę.
W uwarunkowaniach niniejszego Studium zwrócono uwagę na problem zalewania osiedla Jagiellońskiego przez wody opadowe z powodu braku kanalizacji deszczowej. W Koncepcji na tym terenie zaprojektowano dwa niezależne odcinki kanałów, kończące się w rzece Irence, które powinny rozwiązać ten problem.
Jako tereny, gdzie kanalizacja powinna być rozwijana ze względu na dużą gęstość zabudowy, Studium wskazuje północny kraniec osiedla Michalinów oraz osiedle Masów. Ponad to postuluje się rozbudowę kanalizacji deszczowej podczas modernizacji dróg.
[bookmark: _Toc412326065]Odpady komunalne i przemysłowe
Na terenie miasta Dęblin nie ma oraz nie planuje się lokalizacji składowisk odpadów komunalnych.
Z dniem 1 lipca 2013 r. miasto jest właścicielem wszystkich odpadów wytwarzanych na jej terenie i odpowiada za ich wywóz. Organizacja systemu odbioru odpadów jest zgodna z rozwiązaniami systemowymi zakładanymi w polskim prawie. Na terenie miasta Dęblin wskazano lokalizację Punktu Selektywnej Zbiórki Odpadów Komunalnych przy ulicy Skotnickiego.
[bookmark: _Toc412326066]Telekomunikacja
Należy dążyć do pokrycia co najmniej całego obszaru, w granicach terenów inwestycyjnych wskazanych na rysunku „Kierunki i polityka przestrzenna” siecią telekomunikacyjną kablową. Zakłada się, że łączność bezprzewodowa zapewniona będzie na obszarze całego miasta. Rozwój sieci zmierzać będzie do zapewnienia mieszkańcom Dęblina standardów współczesnej teletransmisji, przy jednocześnie wzrastających warunkach ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym. 
Dopuszcza się możliwość realizacji masztów telefonii komórkowej na całym obszarze objętym studium, z zastrzeżeniem przepisów odrębnych.
[bookmark: _Toc412326067] Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
W studium wyróżnia się obszary, na których realizowane są i będą w najbliższych latach inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Należą do nich:
· tereny dróg gminnych oraz obiektów i urządzeń transportu publicznego, w tym ogólnodostępnych parkingów;
· budowa, przebudowa i modernizacja dróg gminnych, wraz z urządzeniami dla lokalnej komunikacji zbiorowej i ścieżek rowerowych;
· budowa i modernizacja sieci wodociągowej oraz magistrali wodociągowych wraz z obiektami technicznymi;
· budowa i modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej wraz z obiektami technicznymi;
· modernizacja oczyszczalni ścieków;
· tereny czynnych cmentarzy;
· budowa oraz utrzymywanie obiektów i urządzeń służących ochronie przed powodzią;
· budowa i utrzymywanie pomieszczeń: obiektów ochrony zdrowia, przedszkoli, domów opieki społecznej, placówek opiekuńczo-wychowawczych i obiektów sportowych;
· budowa i utrzymywanie obiektów oraz urządzeń niezbędnych do zapewnienia bezpieczeństwa publicznego.
[bookmark: _Toc412326068]Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
Wyróżnia się obszary, na których realizowane są i będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Należą do nich:
· rozbudowa, przebudowa i modernizacja linii kolejowych, w tym linii kolejowej nr 7 do prędkości 160 km/h, wraz ze stacją w Dęblinie i  rozbudową w tym miejscu węzła przesiadkowego,  elementem rozbudowy linii nr 7 i stacji w Dęblinie powinna być budowa wiaduktu drogowego, wraz z niezbędnymi dojazdami,
· budowa terminalu przeładunkowego, 
· budowa obwodnicy w ciągu drogi krajowej nr 48 wraz z jej połączeniami z pozostałym układem drogowym oraz jej rozbudowa, przebudowa i modernizacja,
· budowa nowego odcinka (obwodnicy) drogi wojewódzkiej nr 801 oraz jej rozbudowa, przebudowa i modernizacja,
· rozbudowa, przebudowa i modernizacja drogi nr 831, 
· rozbudowa i przebudowa dróg powiatowych,
· budowa linii 110 kV Kozienice–Dęblin oraz rozbudowa stacji 110/15 kV Dęblin;
· rewaloryzacja założeń kompozycyjnych i krajobrazowych Twierdzy Dęblin;
[bookmark: _Toc412326069]Obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
[bookmark: _Toc412326070]Obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości
Na terenie miasta Dęblin nie wskazuje się obszarów do obowiązkowego przeprowadzenia scaleń i podziałów.
[bookmark: _Toc412326071]Obszary rozmieszczenia obiektów handlowych wielkopowierzchniowych
Na terenie miasta Dęblin wskazuje się obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2. Tworzy do teren położony przy ulicy 15 Pułku Piechoty „Wilków”.
[bookmark: _Toc412326072]Obszary przestrzeni publicznej
Na terenie miasta Dęblin wskazuje się dwa obszary przestrzeni publicznych:
· tworzą go tereny przylegające do ulicy Warszawskiej i Niepodległości w obrębie obszaru śródmieścia miasta Dęblin. Jest to oś tworząca wyraźne, reprezentacyjne centrum w przestrzeni miasta.
· teren wału przeciwpowodziowego, pomiędzy mostem drogowym na Wiśle (ul. 15 Pułku Piechoty „Wilków”) i północno-zachodnią granicą administracyjną miasta, wraz z proponowaną przystanią żeglarsko-kajakową oraz Miejskim Domem Kultury. Jest to teren szczególny z uwagi na uwarunkowania przyrodnicze oraz konieczność „otwarcia” miasta w stronę Wisły. 
Tereny te został wskazany na rysunku „Kierunki i polityka przestrzenna”.
[bookmark: _Toc412326073]Obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne
Na terenie miasta Dęblin nie wskazuje się obszarów dla których gmina zamierza sporządzić miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
[bookmark: _Toc412326074]Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej
Dla ochrony i racjonalnego wykorzystania rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyznacza się tereny rolnicze, oznaczone na rysunku „Kierunki i polityka przestrzenna” symbolem R. Są to tereny zwartych kompleksów gruntów ornych oraz łąk i pastwisk. Ze względu na niską przydatność rolniczą większości gruntów na terenie miasta, dopuszcza się możliwość zalesiania gruntów rolnych, w szczególności na terenach zalewowych w dolinie Wieprza oraz wzdłuż rzeki Irenki, z zastrzeżeniem ograniczeń wynikających z przepisów odrębnych 
Podstawowym przeznaczeniem terenów lasów są lasy i zalesienia. Obejmują one zwarte kompleksy leśne, rozproszone obszary leśne oraz grunty szczególnie predysponowane do wprowadzenia zalesień. Dla ochrony i racjonalnego wykorzystania leśnej przestrzeni produkcyjnej wyznacza się obszary oznaczone na rysunku „Kierunki i polityka przestrzenna” symbolem L. Działania ochronne istniejących lasów i zalesienia dodatkowych terenów powinny być prowadzone zgodnie ze stosowanymi zasadami określonymi w przepisach odrębnych. Ponadto głównymi dokumentami determinującymi kierunki i politykę przestrzenną w zakresie leśnej przestrzeni produkcyjnej są plany urządzenia lasów, zgodnie z którymi należy prowadzić gospodarkę leśną. Zmiana przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gruntów leśnych Skarbu Państwa na cele nierolnicze i nieleśne wymaga uzyskania wcześniej zgody ministra właściwego ds. środowiska, a w przypadku pozostałych gruntów leśnych zgody marszałka województwa.
[bookmark: _Toc412326075]Obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi i osuwania się mas ziemnych
Zgodnie z „Mapami zagrożenia powodziowego” na terenie Dęblina znajdują się tereny, na których istnieje ryzyko wystąpienia powodzi. Tereny o prawdopodobieństwie wystąpienia powodzi 1% oraz 10% stanowią obszary szczególnego zagrożenia powodzią i są podstawą dla planowania zagospodarowania przestrzennego. 
Tereny o prawdopodobieństwie 1% wystąpienia powodzi obejmują obszar ok. 123 ha, natomiast te o prawdopodobieństwie 10% niecałe 97 ha, co w stosunku do powierzchni całej gminy stanowi zaledwie 2-3%. Obszary te położone są wzdłuż brzegów rzek Wisły i Wieprza, pomiędzy linią brzegową a wałami przeciwpowodziowymi. W miejscach, gdzie nie ma wałów, woda albo zatrzymuje się na skarpach związanych z obecnością Cytadeli albo wylewa szerzej na południowym wschodzie (dotyczy to tylko jednoprocentowego prawdopodobieństwa). Wartość potencjalnych strat powodziowych na wskazanych obszarach zostały wycenione od poniżej 1 zł/m2 do maksymalnie 25 zł/m2. 
„Mapy zagrożenia powodziowego” nie wskazują, aby na terenach zagrożonych występowała kolizja z istniejącą zabudową. Jednak przeprowadzona analiza wykazała, iż budynek domu kultury, położony przy ul. 15 Pułku Piechoty „Wilków” 32b, znajduje się na obszarze szczególnego zagrożenia powodzią, a część budynków znajdujących się na terenach zamkniętych w zasięgu wody stuletniej.
Opracowanie wskazuje także miejsca przelania się wody przez wały przeciwpowodziowe. W Dęblinie są to 3 odcinki położone pomiędzy mostami kolejowymi i dotyczą one wody stuletniej.
Na terenach szczególnego zagrożenia powodzią zasady zagospodarowania określają przepisy odrębne.
Obszary szczególnego zagrożenia powodzią zostały pokazane na rysunku „Kierunki i polityka przestrzenna”.
W 2007 r. Państwowa Służba Hydrogeologiczna opracowała „Mapę obszarów zagrożonych podtopieniami w Polsce” w skali 1:50 000.  Obszary zagrożone podtopieniami w dolinach rzecznych i w ich sąsiedztwie zostały wyznaczone na podstawie materiałów geologicznych, hydrogeologicznych oraz szczegółowej analizy morfologii i hydrografii terenu. Wyznaczając obszary podtopień na terenie Dęblina, bazowano tylko na dolinach rzecznych Wisły oraz Wieprza, pomijając rzekę Irenka. Tereny podtopień zajmują powierzchnię ok. 2 487 ha, co stanowi zdecydowaną większość powierzchni Dęblina, i zlokalizowane są w południowej oraz środkowej część miasta.
Na terenie miasta nie występują obszary narażone na osuwanie się mas ziemnych.
[bookmark: _Toc412326076]Obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny
Na terenie miasta Dęblin obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny nie występują.
[bookmark: _Toc412326077]Obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych oraz obowiązujące na nich ograniczenia prowadzenia działalności gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenów byłych hitlerowskich obozów zagłady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271)
Na terenie miasta Dęblin obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych nie występują.

[bookmark: _Toc412326078]Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji lub rekultywacji
Studium nie wskazuje obszarów wymagających rehabilitacji i rekultywacji.
[bookmark: _Toc412204667]Ryc. 5 Obszary wskazane do rewitalizacji miasta Dęblin

Źródło: „Lokalny program rewitalizacji miasta Dęblina na lata 2007-2015 (aktualizacja)” przyjęty Uchwałą Nr LXIX/421/2010 Rady Miasta Dęblin z dnia 28 września 2010 r.
Za obszary do przekształceń funkcjonalno-przestrzennych uznaje się tereny wskazane do rewitalizacji, zgodnie z „Lokalnym programem rewitalizacji miasta Dęblina na lata 2007-2015 (aktualizacja)” ich zasięg wskazano na powyższej rycinie.

[bookmark: _Toc412326079]Granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych
Na terenie miasta Dęblin występują tereny zamknięte, zdefiniowane w ustawie z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne.
[bookmark: _Toc412204673]Tab. 6 Tereny zamknięte na których znajdują się linie kolejowe
	Gmina
	Nr obrębu
	Obręb
	Nr działki
	Pow. [ha]

	Dęblin
	1
	Dęblin
	2363/46
	20,7327

	Dęblin
	1
	Dęblin
	2363/48
	7,9658

	Dęblin
	1
	Dęblin
	2363/54
	10,5496

	Dęblin
	1
	Dęblin
	2363/56
	0,2685

	Dęblin
	1
	Dęblin
	2363/59
	10,9507

	Dęblin
	1
	Dęblin
	4301/1
	7,6265

	Dęblin
	1
	Dęblin
	4301/2
	5,8808

	Dęblin
	1
	Dęblin
	4301/3
	5,8923

	Dęblin
	1
	Dęblin
	4301/4
	2,4064

	Dęblin
	4
	Rycice
	3
	2,8350

	Dęblin
	5
	Mierzwiączka
	1605/1
	1,5039

	Dęblin
	5
	Mierzwiączka
	1605/2
	3,0473

	Dęblin
	5
	Mierzwiączka
	1605/3
	5,0229

	Dęblin
	6
	-
	10
	21,0470

	Dęblin
	6
	-
	13
	7,7850

	Dęblin
	6
	-
	4/1
	0,5188

	Dęblin
	6
	-
	4/2
	11,4942


[bookmark: _Toc412204674]Tab. 7 Tereny zamknięte resortu obrony narodowej
	Gmina
	Nr obrębu
	Obręb
	Nr działki
	
	Gmina
	Nr obrębu
	Obręb
	Nr działki

	Dęblin
	1
	Dęblin
	957/17
	
	Dęblin
	1
	Dęblin
	4248

	Dęblin
	1
	Dęblin
	3858
	
	Dęblin
	1
	Dęblin
	4249

	Dęblin
	1
	Dęblin
	3859
	
	Dęblin
	1
	Dęblin
	4252/2

	Dęblin
	1
	Dęblin
	4054/53
	
	Dęblin
	1
	Dęblin
	4252/3

	Dęblin
	1
	Dęblin
	4056/1
	
	Dęblin
	1
	Dęblin
	4252/6

	Dęblin
	1
	Dęblin
	4058/1
	
	Dęblin
	1
	Dęblin
	4291/7

	Dęblin
	1
	Dęblin
	4061/14
	
	Dęblin
	6
	-
	1/5

	Dęblin
	1
	Dęblin
	4080/16
	
	Dęblin
	6
	-
	1/6

	Dęblin
	1
	Dęblin
	4080/17
	
	Dęblin
	6
	-
	1/8

	Dęblin
	1
	Dęblin
	4080/27
	
	Dęblin
	6
	-
	1/10

	Dęblin
	1
	Dęblin
	4080/70
	
	Dęblin
	6
	-
	1/11

	Dęblin
	1
	Dęblin
	4080/98
	
	Dęblin
	6
	-
	1/12

	Dęblin
	1
	Dęblin
	4080/101
	
	Dęblin
	6
	-
	1/16

	Dęblin
	1
	Dęblin
	4080/102
	
	Dęblin
	6
	-
	1/17

	Dęblin
	1
	Dęblin
	4080/103
	
	Dęblin
	6
	-
	1/18

	Dęblin
	1
	Dęblin
	4080/107
	
	Dęblin
	6
	-
	1/22

	Dęblin
	1
	Dęblin
	4080/109
	
	Dęblin
	6
	-
	1/23

	Dęblin
	1
	Dęblin
	4080/110
	
	Dęblin
	6
	-
	1/24

	Dęblin
	1
	Dęblin
	4080/111
	
	Dęblin
	6
	-
	1/25

	Dęblin
	1
	Dęblin
	4080/112
	
	Dęblin
	6
	-
	1/26

	Dęblin
	1
	Dęblin
	4080/113
	
	Dęblin
	6
	-
	1/27

	Dęblin
	1
	Dęblin
	4080/115
	
	Dęblin
	6
	-
	1/28

	Dęblin
	1
	Dęblin
	4080/116
	
	Dęblin
	6
	-
	15

	Dęblin
	1
	Dęblin
	4080/124
	
	Dęblin
	6
	-
	17

	Dęblin
	1
	Dęblin
	4080/126
	
	Dęblin
	6
	-
	125

	Dęblin
	1
	Dęblin
	4242/2
	
	Dęblin
	6
	-
	126

	Dęblin
	1
	Dęblin
	4242/3
	
	Dęblin
	6
	-
	127

	Dęblin
	1
	Dęblin
	4244
	
	Dęblin
	6
	-
	128

	Dęblin
	1
	Dęblin
	4246
	
	Dęblin
	6
	-
	129

	Dęblin
	1
	Dęblin
	4247
	
	Dęblin
	6
	-
	130


Ponad to, wskazuje się działkę ewidencyjną nr 4054/48 w obrębie Dęblin planowaną do wpisania na listę terenów zamkniętych resortu obrony narodowej.


Dla wskazanych terenów zamkniętych resortu obrony narodowej wyznaczono strefy ochronne:
[bookmark: _Toc412204675]Tab. 8 Strefa ochronna dla terenów zamkniętych resortu obrony narodowej
	Gmina
	Nr obrębu
	Nr działki
	Obszar

	Dęblin
	6
	17
	w całości

	Dęblin
	6
	110/3
	w całości

	Dęblin
	6
	110/1
	w części

	Dęblin
	6
	111
	w części

	Dęblin
	6
	113
	w całości

	Dęblin
	6
	114
	w części

	Dęblin
	6
	116
	w części

	Dęblin
	6
	117
	w części

	Dęblin
	6
	119
	w części

	Dęblin
	6
	120
	w części

	Dęblin
	6
	122
	w całości

	Dęblin
	6
	123
	w części



Zasięg terenów zamkniętych oraz ich strefy ochronne przedstawiono na rysunku „Kierunki i polityka przestrzenna”.
[bookmark: _Toc412326080]Obszary problemowe
Na terenie miasta Dęblin nie wskazuje się obszarów problemowych.
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Arkusz1

				liczba mieszkańców w latach 2002-2012		prognoza zmian liczby ludności do 2035 r. przy zachowaniu obecnych trendów		prognoza zmian liczby ludności do 2035 r. na podstawie prognozy GUS dla miast powiatu ryckiego

		2002		19294

		2003		19207

		2004		18710

		2005		18150

		2006		17976

		2007		17774

		2008		17665

		2009		17775

		2010		17730																								19294		0.9954908262

		2011		17565																								19207		0.9741240173

		2012		17267		17267		17267										17267										18710		0.9700694816

		2013				17094		16884										17077.3243010244										18150		0.9904132231

		2014				16923		16516										16889.7321643805										17976		0.9887627948

		2015				16754		16151										16704.2007024132										17774		0.9938674468

		2016				16587		15779										16520.7072788852										17665		1.0062270025

		2017				16421		15419										16339.2295062151										17775		0.9974683544

		2018				16257		15079										16159.7452427464										17730		0.9906937394

		2019				16094		14749										15982.2325900456										17565		0.9830344435

		2020				15933		14427										15806.6698902305										17267

		2021				15774		14091										15633.0357233279												9.8901513297

		2022				15616		13750										15461.3089046604												0.989015133

		2023				15460		13397										15291.4684822611

		2024				15305		13039										15123.4937343178

		2025				15152		12671										14957.3641666448

		2026				15001		12300										14793.0595101821

		2027				14851		11926										14630.5597185228

		2028				14702		11543										14469.844965467

		2029				14555		11160										14310.895642603

		2030				14410		10768										14153.6923569148

		2031				14265		10377										13998.2159284163

		2032				14123		9979										13844.4473878109

		2033				13982		9571										13692.3679741771

		2034				13842		9175										13541.9591326799

		2035				13703		8763										13393.2025123063
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