UCHWALA Nr LXVII1/366/2018
Rady Miasta D¢blin
z dnia 28 wrzesnia 2018 r.

w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
na obszarze miasta Deblin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.) oraz art. 32 ust. 2, 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073
7€ Zm.) po zapoznaniu si¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

miasta Deblin, Rada Miasta Deblin uchwala, co nastepuje:
§1

Uznaje si¢ czgsciowa nieaktualnosé ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Deblin” przyjete Uchwalg Nr V/23/2015 z dnia 20 hutego 2015 r. Rady
Miasta De¢blin, co skutkuje koniecznoscia dokonania zmian aktualizujgcych studium w trybie
okreslonym ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
§2

Uznaje si¢ cz¢iciowa nieaktualnosé obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze miasta Deblin, co skutkuje koniecznoscia dokonania zmian
aktualizujagcych miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trybie okreslonym
ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3

Potwierdza si¢ zasadno$¢ rozpoczetych procedur w zakresie aktualnie sporzadzanych

migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:
1) Wislana HI” - Uchwala Nr XXX1X/224/2017 Rady Miasta Deblin z dnia 28 lutego 2017 r.
o przystapieniu do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego

osiedla Wislana III w Deblinie.
2) ,Wislana II” — Uchwala Nr XXXIX/225/2017 Rady Miasta Deblin z dnia 28 lutego

2017 r. o przystgpieniu do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania

przestrzennego osiedla Wislana Il w Deblinie.
3) ,,Zdzary” — Uchwala Nr XX/130/2016 r. Rady Miasta Deblin z dnia 25 lutego 2016 r.
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zdzary w Deblinie.
4) ,Michalinow” — Uchwata Nr LVI11/320/2014 Rady Miasta D¢blin z dnia 27 marca 2014 r.
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

osiedla Michalinéw w Deblinie.
§4

Opracowanie pn. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Deblin wraz
z oceng aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego







oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”, stanowi zalgcznik
do niniejszej uchwaty.

§5
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Deblin.
§6

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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1. WSTEP

1. Podstawa prawna
Podstawe prawng niniejszej analizy stanowi art. 32 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.):
W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo
prezydent miasta dokouje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy W opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w
rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia

lub zmiany planu miejscowego.”

2. Przedmiot opracowania

W opracowaniu przeprowadzono analiz¢ ponizszych dokumentow:
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Deblin.
Miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta Deblin,
Decyzji ustalajgcych warunki zabudowy (od stycznia 2015 roku).
Decyzji ustalajgcych lokalizacje inwestycji celu publicznego (od stycznia 2015 roku).
Whnioskéow skiadanych przez mieszkancow 1 inwestorow w sprawie zmiany
przeznaczenia i zagospodarowania dziatek (od 2014 roku).

VVVVYY

3. Cel opracowania

Celem opracowania jest przygotowanie wynikow analizy dla Rady Miasta w Deblinie
do podjecia uchwaly w sprawie aktualnosci studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania  przesitrzennego oraz  miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego na obszarze miasta Deblin.

Powyzszy obowiazek wynika z przepisdw prawa.

4. Zakres opracowania

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia stan zainwestowania na
terenic miasta Deblin, podjete uchwaly o sporzadzenie planéw oraz wnioski zloZone do
studium i miejscowych planéw o zmiang przeznaczenia zagospodarowania terenu oraz
wydane decyzje ustalajace warunki zabudowy na koniec 2017 roku.

Podstaws oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw jest takze ocena stopnia zgodnosei tych
dokumentéw z aktualnymi przepisami prawa, w tym w szczegOlnosci z wymaganym
zakresem ustalen okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
wart. 10 ust. 112, wart. 151 art. 16 ust. 1 oraz przepisami odrgbnymi.

II. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
MIASTA DEBLIN
1. Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Deblin

Dokumentem planistycznym okreslajacym polityke przestrzenng miasta Deblin jest
,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Degblin”,
przyjete Uchwala Nr V/23/2015 Rady Miasta Deblin z dnia 20 lutego 2015 roku, zwane dalej
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Hstudium™.

Od czasu uchwalenia studium w 2015 roku nie wprowadzano zadnych zmian, jednak
od czasu uchwalenia zmienily si¢ przepisy odrebne, w zwigzku z czym nalezy przeanalizowac
zgodno$é dokumentéw planistycznych oraz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym dla
miasta Deblin.

Rysunek nr 1. Obowigzujqce studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego miasta Deblin,
Zrédlo: UM Deblin,

Od roku 2014 wplywaly wnioski i uwagi dotyczace punktowych zmian miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, ktdre wplywajg takze na aktualnos¢ studium.
Zgodnie z powyzszym od 2014 roku do kofica 2017 roku wplynglo 22 wnioskéw o zmiany
planéw miejscowych, z czego 14 nie wywohuje potrzeby zmiany studium.

Whioski dotyczyly gldwnie zmiany przeznaczenia terenéw na cele mieszkaine. Nalezy
takze zauwazy¢, ze cze$¢ z 22 wnioskow odnosita si¢ do kilku zagadnien we wnioskowanym
obszarze, w tym zmiany przeznaczenia terenu (21 zagadnien) lub korekty ukiadu drogowego
(takze 21 zagadnien - wnioski te odnotowano jako dotyczace infrastruktury), w zwigzku z
czym poruszono w sumie 42 zmiany przeznaczenia terenu lub uktadow komunikacyjnych w
zlozonych 22 wnioskach.




Cztery zmiany funkeji terenéw z powyzszych wnioskow sg mozliwe do wprowadzenia
pod warunkiem zmiany studium.

Pozostale wnioski do planoéw nie wymagaja zmiany studium. Jednym z takich
wnioskéw, zastugujacym na odnotowanie, jest zmiana zagospodarowania przestrzennego,
obejmujaca teren przy ul. Balonnej i ul. Spacerowej, oznaczona symbolem 266 P, S, B oraz
rozszerzenie niniejszych terenéw o ushugi. Wniosek ten zostal zlozony i zaopiniowany
pozytywnie prze Komisje Gospodarki Przestrzennej i Budzetu Rady Miasta Deblin.

Whnioski o zmiany planéw miejscowych rozkladaly sie nastepujaco w_poszczegodlnych
obrebach:
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Wnioskowana struktura zmiany przeznaczenia terendw na terenie miasta Deblin (cze$é

wnioskéw odnosila sie do kilku zagadnienr we wnioskowanvm obszarze):
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2. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na
obszarze miasta De¢blin.
Miasto De¢blin ma znaczne pokrycie terenu miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego.
Na terenie miasta obowigzuje igcznie 37 plandw miejscowych, w tym 17 planéw
sporzadzonych w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 1994 nr 89, poz. 415 ze zm.) oraz 20 planow sporzadzonych na podstawie ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.

2017

poz. 1073 ze zm.).

Zestawienie migjscowych planéw wraz ze zmianami przedstawia ponizsza tabela:

Lp.

Nazwa planuw/zmiany

Numer uchwaly
i data jej wydania

Dziennik urzgdowy

Uwagt

Zmiana miejscowego planu
szczegolowego
zagospodarowania
przestrzennego

Deblin — Centrum.

Uchwalona
Uchwalg

Nr X1/72/99 Rady
Miejskiej w
Deblinie z dnia

27 kwietnia 1999
rokil.

Dz. Urz. Woj. Lubel. Nr4,
poz. 68 z dnia 21.02.2000
T.

Czes$ciowo zmieniony
Uchwalg Nr
XXXIX/200/2012 Rady
Miasta Deblin z dnia

28 grudnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia
migjscowego planu
szczegOlowego
zagospodarowania
przestrzennego




Deblin — Centrum.

Czgéciowo zmieniony
Uchwalg
Nr XXXIX/201/2012 Rady
Miasta Deblin z dnia
28 grudnia 2012 r.
w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu
szczeghlowego
zagospodarowania
przestrzennego
Deblin —~ Centrum.
2. |Miejscowy plan Uchwalony Dz. Urz. Woj. Lubel. Nr
zagospodarowania Uchwala 41, poz. 710 z dnia
przestrzennego Masow Nr XV/86/99 Rady |30.08.1999 r.
w Deblinie. Miejskigj w
Deblinie z dnia 29
czerwca 1999 roku.
3. | Zmiana migjscowego planu Uchwalona Dz. Urz. Woj. Lubel. Nr 9,
szczegolowego Uchwalg poz. 208 zdnia
zagospodarowania Nr XIX/112/99 06.04.2000 .
przestrzennego osiedla Lipowa [ | Rady Miejskiej w
w Deblinie. Deblinie z dnia 26
kwietnia 1999 roku.
4. |Zmiana miejscowego planu Uchwalona Dz Urz. Woj. Lubel. Nr 9,
szczegdlowego Uchwala poz. 209
zagospodarowania Nr XIX/113/99 z dnia 06.04.2000 r.
przestrzennego osiedla Lipowa ; Rady Miejskiej z
1T w Deblinie. dnia 26
paZzdziernika 1999
roku.
5. | Zmiana migjscowego planu Uchwalona Dz. Urz. Woj. Lubel. Nr9,
szczegolowego Uchwala poz. 210
zagospodarowania Nr XIX/114/99 z dmia 06.04.2000 1.,
przestrzennego osiedla Lipowa | Rady Migjskiej z
IIT w Deblinie. dnia
26 paZdziernika
1999 roku.
6. | Zmiana migjscowego planu Uchwalona Dz. Urz. Woj. Lubel. Nr 4,
ogolnego zagospodarowania Uchwalag poz. 68
przestrzennego miasta Deblin. | Nr XIX/111/99 Z dnia 21.02.2000 r.
Rady Miejskiej w
Deblinie z dnia 26
pazdziernika 1999
roku.
7. iMiejscowy plan Uchwalony Dz. Urz. Woj. Lubel. Nr
zagospodarowania Uchwala 12, poz. 272 z dnia
przestrzennego "WISLANA 11" | Nr XX1/131/99 19.05.2000 r,
w Deblinie. Rady Miejskiej w
Deblinie z dnia 2
grudnia 1999 roku.




Dz. Urz. Woj. Lubel. Nr

8. ! Miejscowy plan ]Uchwalona
zagospodarowania Uchwalg 61, poz. 887 z dnia
przestrzennego "WISLANA H" | Nr XLIII/299/200] |14.08.2001 r.
w Deblinie -1 etap. Rady Miejskiej
w Deblinie z dnia
26 czerwca 2001
roku,

9. | Zmiana miejscowego planu Uchwalony Dz. Urz. Woj. Lubel, Nr
ogdlnego zagospodarowania Uchwalg 22, poz. 555 zdnia
przestrzennego miasta Deblina. | Nr Lil/354/2001 29.03.2002 r.

Rady Miejskiej

w Deblinie z dnia
28 grudnia 2001
roku.

10. | Zmiana miejscowego planu Uchwalony Dz. Urz. Woj. Lubel. Nr
zagospodarowania Uchwata 34, poz. 34
przesirzennego NrLIV/368/2002 |z dnia 16.05.2002 r.

Wislana-Zwica w Deblinie. Rady Miejskiej
w Deblinie
z 5 marca 2002
roku.

11. |Zmiana miejscowego planu Uchwalony Dz. Urz. Woj. Lubel. Nr
zagospodarowania Uchwala 63, poz. 1341 z dnia
przestrzennego Nr LVIII396/2602 | 24.06.2002 r.

Deblin — Centrum. Rady Miejskiej
w Deblinie 2z dnia
28 maja 2002 roku

12. { Zmiana miejscowego planu Uchwalony Dz. Urz. Woj. Lubel. Nr
zagospodarowania Uchwala 143, poz. 3144 z dnia
przestrzennego Nr LXII1/436/2002 121.11.2002 1.

DEBLIN - CENTRUM II - Rady Miejskiej

czesé I w Deblinie z dnia
10 pazdziernika
2002 roku.

13. | Miejscowy plan Uchwalona Dz. Urz. Woj. Lubel. Nr
zagospodarowania Uchwalg 143, poz. 3134 z dnia
przestrzennego osiedla Nr LXIII/435/2002 |21.11.2002 r.

"PULASKIEGO" Rady Miejskiej w

w Deblinie - czesé L Deblinie z dnia 10
paZzdziernika 2002
roku.

14. | Miejscowy plan Uchwalony Dz. Urz. Woj. Lubel. Nr Czesciowo zmieniony
zagospodarowania Uchwata 121, poz. 2834 z dnia Uchwallg
przestrzennego Deblin-Centrum | Nr XV/79/2003 12.08.2003 1. Nr XXXIX/202/2012 Rady
L Rady Miejskiej Miasta Deblin z dnia

w Deblinie z dnia 28 grudnia 2012 r.

7 lipca 2003 roku. w sprawie uchwalenia
Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
Deblin — Centrum 1.

15. |Miejscowy plan Uchwalony Dz. Urz. Woj. Lubel. Nr
zagospodarowania Uchwaly 192, poz. 192 z dnia J




przestrzennego osiedla Lotnisko : Nr XIX/101/2003 105122003 .
w Deblinie. Rady Miasta Deblin

z dnia

24 pazdziernika

2003roku.

16. |Miejscowy plan Uchwalony Dz. Urz. Woj. Lubel. Nr
zagospodarowania Uchwala 192, poz. 3722 z dnia
przestrzennego osiedia Stawy Nr XIX/102/2003 | 05.12.2003 r.

w Deblinie. Rady Miasta Dgblin
z dnia
24 pazdziernika
2003 roku.

17. | Miejscowy plan Uchwalony Dz. Urz. Woj. Lubel. Nr
zagospodarowania Uchwala 215, poz. 2813 2 2004 r.
przestrzennego Nr XXX1/184/2004
Deblin - Centrum II - cze$¢ 1. | Rady Miasta Deblin

z dnia
19 pazdziernika
2004 roku.

18. |Miegjscowy plan Uchwalony Dz. Urz. Woj. Lubel. Nr
zagospodarowania Uchwata 111, poz. 1904 z dnia
przestrzennego osiedla Nr LII/333/2006 26.06.2006 r.
"PULASKIEGO" Rady Miasta Deblin
w Deblinie- czgs¢ 11. z dnia

28 marca 2006
roku.

19. | Migjscowy plan Uchwalony Dz. Urz. Woj. Lubel. Nr
zagospodarowania Uchwala 55, poz. 1079 z dnia
przestrzennego osiedla Nr XLIX/311/2005 |21.03.2006 1.
Jagieilonskie 1 Rady Miasta Deblin
w Deblinie. z dnia

30 grudnia 2005
roku.

20. |Miejscowy plan Uchwalony Dz. Urz. Woj. Lubel. Nr
zagospodarowania Uchwala 156, poz. 2551 z dnia
przestrzennego Zdzary 11 Nr LVI/354/2006  |15.09.2006 1.

w Deblinie. Rady Miasta Deblin
z dnia
4 lipca 2006 roku.

21. | Miegjscowy plan Uchwalony Dz. Urz. Woj. Lubel. Nr
zagospodarowania Uchwalg 203, poz. 3217 z dnia
przestrzennego osiedla Nr LXI/379/2006  129.12.2006 1.
Michalinow Rady Miasta Deblin
w Deblinie. z dnia

24 pazdziernika
2006 roku.

22. Miejscowy plan Uchwalona Dz. Urz. Woj. Lubel. Nr
zagospodarowania Uchwala 66, poz. 1404 z dnia
przestrzennego osiedla Zdzary I I Nr VI/20/2007 25.04.2007 r.

w De¢blinie. Rady Miasta Deblin
z dnia
30 stycznia 2007
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roku.

23. | Zmiana migjscowego planu Uchwalona Dz. Urz. Woj. Lubel. Nr
zagospodarowania Uchwalg 142, poz. 2647 z dnia
przestrzennego Nr X11/72/2007 11.09.2007 r.
CENTRUM 11 czesé 1. Rady Miejskiej

z dnia
28 czerwea 2007
roku.

24, | Zmiana migjscowego planu Uchwalona Dz. Urz. Woj. Lubel. Nr
zagospodarowania Uchwala 142, poz. 2648 z dnia z
przestrzennego Nr X11/73/2007 dnia 11.09.2007 r.
CENTRUM II czgsc 1. Rady Miasta Deblin

z dnia
28 czerwca 2007
roku.

25, |Migjscowy plan Uchwalony Dz. Urz. Woj. Lubel. Nr
zagospodarowania Uchwala 85, poz. 2282 z dnia
przestrzennego osiedla Masdw 11| Nr XX VH/168/2008 | 11.07.2008 r.

w Deblinie. Rady Miasta Deblin
z dmia
277 maja 2008 roku,

26. i Miejscowy plan Uchwalony Dz. Urz. Woj. Lubel, Nr
zagospodarowania Uchwala Nr |69, poz. 1655 z dnia
przestrzennego obszaru X1.1/250/2009 Rady | 6.07.2009 .

"Nadatki" Miasta Deblin z
w Deblinie. dnia
10 marca 2009
roku.

27. {Miejscowy plan Uchwalony Dz. Urz. Woj. Lubel. Nr
zagospodarowania Uchwala 102, poz. 2323 z dnia
przestrzennego obszaru Nr XLV/273/2009 |27.08.2009 .
"Kurnotka". Rady Miasta Deblin

z dmia
26 maja 2009 roku.

28. [ Zmiana migjscowego planu Uchwalona Dz. Urz. Woj. Lubel, Nr 3,
zagospodarowania Uchwala poz. 49
przestrzennego osiedla Wislana - | Nr LXX1/432/2010 |z dnia 17.01.2011 r.
Zwica w Deblinie, Rady Miasta Deblin

z dnia
10 listopada 2010
roku.

29. |Zmiana miejscowego planu Uchwalona Dz. Urz. Woj. Lubel. poz.
zagospodarowania LUchwalg 674
PIrZestrzennego Nr z dnia 07.02.2013 r.
Deblin - Centrum L. XXXIX/202/2012

Rady Miejskiej
z dnia

28 grudnia 2012
roku.

30. | Zmiana miejscowego planu Uchwalona Dz. Urz. Woj. Lubel. poz.
zagospodarowania Uchwaly 675
przestrzennego Nr
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2 dnia 07.02.2013 r.

" Deblin — Centrum 1l —czeé¢ 1. | XXXIX/203/2012
Rady Miejskiej
z dnia
28 grudnia 2012
roku.

31. |Zmiana miejscowego planu Uchwalona Dz. Urz. Woj. Lubel. poz.
szczegdlowego Uchwalg 672
zagospodarowania Nr z dnia 07.02.2013 1.
przestrzennego XXXIX/200/2012
Deblin — Centrum. Rady Miejskigj

z dnia
28 grudnia 2012
roku,

32. ;Zmiana migjscowego planu Uchwalona Dz. Urz. Woj. Lubel. poz.
szczegdtowego Uchwalg 673
zagospodarowania Nr z dnia 07.02.2013 r.
przesirzennego XXXIX/201/2012
Deblin — Centrum. Rady Miejskiej

z dnia
28 grudnia 2012
roku.

33, {Zmiana miejscowego planu Uchwalona Dz. Urz. Woj. Lubel. Nr
ogélnego zagospodarowania Uchwala poz. 3368.
przestrzennego miasta Deblina. | Nr XLVI/253/2017 |z dnia 24.08.2017 1.

Rady Miasta Deblin
z dnia
4 lipca 2017 r roku.

34. | Zmiana miejscowego planu Uchwalona Dz. Urz. Woj. Lubel. poz.
ogdlnego zagospodarowania Uchwalg 3399
przestrzennego miasta Deblina. | Nr XLVI/254/2017 |z dnia 24.08.2017 1.

Rady Miasta Deblin
z dnia
4 lipca 2017 roku.

35. | Migjscowy plany Uchwalony Dz, Urz. Woj. Lubel. poz.
zagospodarowania Uchwalg 3335
przestrzennego Stadion w Nr X1L.VI/255/2017 |z dnia 16.08.2017 r.
Deblinie. Rady Miasta Deblin

z dnia 4 lipca 2017
roku.

36. i Miejscowy plany Uchwalony Dz. Urz. Woj. Lubel. poz.
zagospodarowania Uchwala 3400
przestrzennego Mierzwigczka w |Nr XLVI/256/2017 |z dnia 24.08.2017 r.
Deblinie. Rady Miasta Deblin

z dnia
4 lipca 2017 roku.
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Rysunek nr 2. Obowigzujqce miejscowe plany zagospodarowania priestrzennege na tle migsta Deblin.
Zrédlo: opracowanie wlasne.

W mieécie Deblin rozlokowana jest bardzo duza ilo$¢ terendéw zamknigtych. Do
Ministerstwa Obrony Narodowej nalezy ok. 1 334,8 ha powierzchni terenéw zamknigtych a
do Polskich Kolei Panstwowych ok. 125,2 ha. Zgodnie z art. 14 ust. 6 ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym: ,,6. Planu miejscowego nie sporzqdza si¢ dla terendw
zamknietych, 7 wylgczeniem terendw zamknigtych ustalanych przez ministra wiasciwego do
spraw transportu.”

Znaczng czesé terenu miasta Deblin zajmujg takze uzytki le$ne znajdujgce si¢ w
polnocnej czgsci miasta oraz tereny zieleni nieurzadzonej zlokalizowane w obrebach: Rycice,
Mierzwiaczka, Masow. Ze wzgledu na ich kompleksowos$¢ oraz rozleglos¢, proponuje sig je
wylgezyé z opracowywania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, przy
czym dla terenéw zieleni nieurzadzonej w obrgbie Masow na terenie watu rzeki Wieprz
nalezy rozwazyé sporzgdzenie miejscowego planu ze wzglgdu na charakter miejsca tj.
mozliwo$é wprowadzenia do przestrzeni zagospodarowanych elementow bulwaru miejskiego.

i3




ereny zamknigte PKP
ereny zamkniete MON
1 lasy panstwowe

Rysunek nr 3. Obowigzujgce miejscowe plany zagespodarowania priestriennego oraz tereny zamknigte i lasy
na tle miasta Deblin. Zridlo: opracowanie wlasne.

3. Wnioski w sprawie sporzadzenia lub zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

Od roku 2014 do 2017 roku tut. Urzedu wplywaly wnioski o zmiang obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zestawienie wnioskéw przedstawia ponizsza tabela:
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Czy
Lp.; rok L. dz. Polozenie MPZP Tresé Uwagi do mpzp wylyaga
Zmiany
studium
L. 4543/2017 dz. nr 208 ob. VI/20/2007 Zmiana przeznaczenia |nieuwzgledniona |tak
Zdzary Osiedle Zdzary | |dzialki na teren
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej.
2. 233472017 teren 266 P,S,B | X1X/111/99 Rozszerzenie nieuwzgledniona {nie
2017 zmizana planu przeznaczenia terenu
ogdlnego Deblin | 266 P,S.B o ushugi.
3. 517/2017 dz. nr 963/1 ob, |XIX/111/99 Rozszerzenie nicuwzgledniona |tak
Deblin zmiana planu przeznaczenia (266 P,
ogoinego Deblin | $,B) na budownictwo
mieszkaniowe i ushugi
komercyjne.
4, 8529/2016 dz. nr 4259, XX1/131/99 Zmiana przeznaczenia |nieuwzgledniona |nie
4258 ob. Deblin | Wislana III na tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinne;j z
ushugami
komercyjnymi o
wysokosci do 15 m.
5. 722372016 dz. nr 2861, XLI11/26%/2001 | Zmiana przeznaczenia |nieuwzgledniona | nie
2865, 2866, Wislana Il I na tereny zabudowy
2867, 2868, etap wielofunkcyjnej z
2869/1, 2871/1, dominacja zabudowy
2872/2, 3644 mieszkaniowej
Deblin jednorodzinnej.
6. 6335/2016 ul, 1-Maja 148 | XIX/114/69 Ograniczenie nieuwzgledniona |nie
dz. or Lipowa III w szeroko$ci pasa
3997 OB.Deblin | Deblinte drogowego
2016 ul. 1 Majaw ce}u
przeprowadzenia
remontu budynku.
7. 4470/2016 dz. nr 1880/1 ob. | XIX/114/99 Zmniejszenie nieuwzgledniona |nie
Deblin Lipowa III szerokosci pasa
drogowego 013KL.
8. 3653/2016 ul. XV/79/2003 Zmiana przeznaczenia |nieuwzgledniona |nie
Niepodleglosci | Deblin-Centrum I | dziakki na teren
12a zabudowy
dz. nr 4037/4 ustugowo-mieszkalngj
OB. DEBLIN oraz podwyzszenie
zabudowy powyzej 7m.
9, 3869/2016 dz. nr 505 ob. XXXIX/202/2012 | Zmiana przeznaczenia |nieuwzgledniona [nie
Deblin zmiana Dgblin czesed dziatki pod
Centrum [ ustugi komercyjne.
10. 3861/2016 dz. nr 1880/2 ob. | XIX/114/99 Zmnigjszenie nieuwzgledniona |nie
Deblin Lipowa I1I w szerokosci pasa
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Deblinie

drogowego 013K1..

il

3841/2016

dz. nr 137/1 ob.
Michalindw

LXI1/379/2006
Michalinow

Zmiana przeznaczenia
dziatki na tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

nieuwzgledniona

nie

12.

3865/2016

dz. nr 507/6 ob.
Deblin

XXXIX/202/2012
D¢blin Centrum 1

Zmiana przeznaczenia
czesci dziatki pod
ustugi hotelarsko-
komercyjne.

nieuwzgledniona

13.

3799/2016

dz. nr 138/1, ob.

Michalinow

LX1/379/2006
Michalinow

Zmiana przeznaczenia
dzialki na tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;.

nicuwzgledniona

nie

14.

8123/2014

dz. nr 864/2,
865/2, 867

XXX1X/203/2012
Degblin Centrum
IN-cz.1

Zmiana przeznaczenia
dzialki na budownictwo
mieszkaniowe
jednorodzinne.

niecuwzgledniona

tak

I5.

8030:2014

dz. nr 858, 839,
860, 861

XXXIX/203/2012
Deblin Centrum
IT- cz 1

Zmiana przeznaczenia
dziatki na budownictwo
mieszkaniowe
jednorodzinne.

nieuwzgledniona

tak

16.

6289/2014

dz. nr 138/1
Michalinow

LX1/379/2006
Michalinow

Zmiana przeznaczenia
dziatki na tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j

z uslugami
komercyjnymi.

nieuwzgledniona

nie

1.

2014

629972014

dz. or 137/1
Michalinow

LX1/379/2006
Michalindw

Zmiana przeznaczenia
dzialki na tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

uwzgledniona

nie

18.

5194/2014

dz. nr 216, 217,
225 ob.
Michalinow

LX1/379/2006
Michalinéw

Zlikwidowac ulice
planowane na
obszarach w/w dzialek.

nieuwzgledniona

nie

19,

4929/2014

LX1/379/2006
Michalinow

Likwidacja drogi
017KIL. i016 KL na
obszarze migdzy
23U,MN

a 24MN; rozszerzenie
obszaru 27U/MN

o dziatki
566,567,568,569,570,
likwidacja ZP przy
obszarze 27U/MN

i 23U/MN; likwidacja
drég 018KL, 019 KL,
020KL, 054KD,
(055KD na obszarze
34U/MN, 35U/MN,
38U/MN, 48U/MN;

likwidacja drogi

nieuwzgledniona

nie
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wewnetrznej w
obszarze 37MN;
stworzenie terenu
PrZeznaczonego

na budownictwo U/MN
na dziatkach 274, 275,
276,278/1, 278/2, 279,
290; na
wnioskowanych
obszarach U/MN

nie nanosié¢ dokladnych
zarysdéw budynkow;
dopuéci¢ na obszarze
U/MN ustugi
produkcyjne; zezwolid
na zabudowe do trzech
kondygnacji plus
poddasze uzytkowe;
zlikwidowaé KX obok
obszaru 48U/MN;
zlikwidowa¢ drogg
036KD migdzy 10MN
a 8UM.

20.

4927/2014

1.X1/379/2006
Michalinéw

Likwidacja drogi
017KE 1016 KL na
obszarze miedzy
23U,MN a
24MN; rozszerzenie
obszaru 27U/MN

o dziatki
566,567,568,569,570;
likwidacja ZP przy
obszarze 27U/MN

i 23U/MN; likwidacja
dr6g 018KL, 019 K1,
020K L, 054KD,
055KD na obszarze
34U/MN, 35U/MN,
38U/MN, 48U/MN;
likwidacja drogi
wewngtrzngj

w obszarze 37MN,
stworzenie terenu
przeznaczonego

na budownictwo U/MN
na dzialkach 274, 273,
276,278/1, 278/2, 279,
260; na
wnioskowanych
obszarach U/MN

nie nanosi¢ dokladnych
zarysOw budynkow;
dopusci¢ na obszarze
U/MN usiugi
produkcyjne; zezwolié
na zabudowe do trzech
kondygnacji plus
poddasze uzytkowe;
zlikwidowaé KX obok

nicuwzgledniona

nie
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obszaru 48U/MN,;
zlikwidowa¢ droge
036KD migdzy 10MN
a 8UM.

21.

4428/2014

LX1/379/2006
Michalinow

Likwidacja drogi
017KL i016 KL na
obszarze miedzy
23UMN

a 2dMN; rozszerzenie
obszaru 27U/MN

o dziatki
566,567,568,569,570;
likwidacja ZP przy
obszarze 27U/MN

i 23U/MN,; likwidacja
drog 018K, 019 KL,
020KL, 054KD,
0535KD na obszarze
34U/MN, 35U/MN,
38U/MN, 48U/MN;
likwidacja drogi
wewnetrzne)

w obszarze 37MN;
stworzenie terenu
przeznaczonego

na budownictwo U/MN
na dziatkach 274, 275,
276, 278/1, 278/2, 279,
290; na
wnioskowanych
obszarach U/MN

nie nanosi¢ dokladnych
zarysdw budynkow;
dopugci¢ na obszarze
U/MN ushugi
produkcyjne; zezwoli¢
na zabudowe do trzech
kondygnacji plus
poddasze uzytkowe;
zlikwidowaé KX obok
obszaru 48U/MN;
zlikwidowa¢ drogg
036KD migdzy 10MN
a 8UM.

meuwzgledniona

nie

22.

4485/2014

QObszar
pomiedzy

ul. Mickiewicza
aul. Cicha

LX1/379/2006
Michalinéw

Likwidacja stacji
transformatorowej

na dzialce 235;
likwidacja ciagu
pieszego KX na dzialce
235; zmiana ukladu
komunikacyjnego

na obszarze55MN
oraz 29MN poprzez
likwidacje drogi
048KD na dzialkach
235,233,232, 231/1;
Zmiana przeznaczenia
terenu na dziatkach
235,233,232, 231/1,

nieuwzgledniona

nie
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236,237, 238, 239,
241,242 na
zabudowe
mieszkaniowa,
dzialalnos¢
gospodarcza, przemyst,
handel, ushigi; zmienic¢
linie zabudowy scisle
okreslone na linie
zabudowy
nieprzekraczalne

na obszarze S5MN oraz
20MN; zmienié linie
podzial: wewngtrznego
z §cisle okredlonych

na orientacyjne.

Tabela nr 1 — Zestawienie wnioskow o zmiang migjscowych plandw zagospodarowania prrestriennego

Najwiecej wnioskéw wplyneto o zmiane terendéw na tereny zabudowy mieszkaniowej,

mieszkaniowo-ustugowej oraz wnioskéw o zmiany w ukladzie komunikacyjnym w
obowigzujacych miejscowych planach.

Okresowo w miescie Deblin powolywane sa posiedzenia Gminnej Komisji

Urbanistyczno - Architektonicznej, w celu opiniowania wnioskéw o dokonanie zmian w
miejscowych planach i studiach. Od 2014 r. po rozpatrzeniu konkretnych

wnioskow Komisja wydala nastgpujace opinie:

»

Zaopiniowala czgéciowo pozytywnie wnioski dotyczgce zmian ustalen plany,
przyjetego Uchwalg Nr LXII/436/2002 Rady Miasta w Deblinie z dnia 10
pazdziernika 2002 r. w sprawic zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Deblin - Centrum I — czgs¢ 1.
Zaopiniowala pozytywnie wniosek dotyczacy zmiany ustalen planu, przyjetego
Uchwalg Nr XV/79/2003 Rady Miasta w Deblinie z dnia 7 lipca 2003 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Deblin-Centrum 1.
Zaopiniowala pozytywnie wniosek dotyczacy zmiany ustalen planu, przyjgtego
Uchwala Nr V1/20/2007 Rady Miasta Deblin z dnia 30 stycznia 2007 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Zdzary I w
Deblinie. Zmiana miataby dotyczy¢ zmiany na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z uzupelniajaca zabudowg gospodarcza z funkcji mieszkalnej
realizowanej tylko w ramach zabudowy ustlugowej jako mieszkania dla wiadcicieli
obiektu ustugowego.
Zaopiniowata pozytywnie wniosek dotyczacy zmiany ustalen planu, przyjetego
Uchwala Nr LII/354/2001 Rady Miasta w Dgblinie z dnia 28 grudnia 2001 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Deblin, zgodnie z ktérym wnioskowana dzialka znajduje si¢ na terenie
oznaczonym w tekécie i na rysunku planu symbolem 66aUK, przeznaczonym pod
ustugi publiczne — zespét sakralny. Proponowana zmiana: przeznaczenie terenu na
cele ustug komercyjnych.
Zaopiniowata pozytywnie wnioski dotyczace likwidacji planowanej drogi 018KID oraz
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zmiang przeznaczenia terenu 11ZP na tereny zabudowy mieszkaniowej w ustaleniach
planu, przyjetego Uchwalg Nr XIX/116/99 Rady Miasta w Deblinie z dnia 26
pazdziernika 1999 r. w sprawie zmiany miejscowego planu szczegdlowego
zagospodarowania przestrzennego osiedla Lipowa V w Deblinie.

» Zaopiniowala pozytywnie wnioski dotyczace planu, przyjetego Uchwalg Nr
XL1/250/2009 Rady Miasta Deblin z dnia 10 marca 2009 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Nadatki” w Deblinie.
Nalezy dokonaé¢ zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Nadatki - zmiana powinna mieé charakter kompleksowy, ze szczegdlnym wskazaniem
na potrzebe szczegdlowego przeanalizowania ukfadu komunikacyjnego na obszarze

przedmiotowego planu.

» Zaopiniowala pozytywnie wnioski dotyczace zmian ustalen planu, przyjetego
Uchwata Nr XIX/102/2003 Rady Miasta Deblin z dnia 24 pazdziemika 2003 r. w
sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Stawy w
Deblinie, w zakresie terenéw 25IC oraz 24IC (zmiana przeznaczenia na tereny
mieszkaniowe) oraz S§UC, US, ZP, przeznaczone pod ushigi komercyjne i ustugi
publiczne z zakresu sportu, zielefi publiczng. Zmiana mialtaby wprowadzi¢c w
ustaleniach planu mozliwoscei lokalizacji zabudowy ustlugowej, komercyjnej oraz
dalsza budowe budynkéw mieszkalnych na dziatkach 1/49 i 1/50.

» Zaopiniowala pozytywnie wnioski dotyczace zmian ustalen planu, przyjetego
Uchwata Nr LX1/379/2006 Rady Miasta Deblin z dnia 24 paZzdziernika 2006 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Michalinéw w Deblinie.

» Zaopiniowala pozytywnie wnioski dotyczace:

e rozszerzenia zapisow ustalen obowigzujacej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru oznaczonego w tekscie i na
rysunku planu symbolem 266 P,S.B obecnie przeznaczonego pod przemyst,
sktady i budownictwo,

e przystgpienia do sporzgdzania zmian miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego ,Masow” oraz ,,Masow II”, ze wskazaniem opracowania nowego
planu dla calego Osiedla ,,Masow™.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, bedgce w trakcie
sporzadzania
Na obszarze miasta, w obecnej chwili, opracowywane sa (lub podjgte sg uchwaly
intencyjne) nastgpujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

»  Wislana III” - Uchwata Nr XXXIX/224/2017 Rady Miasta D¢blin z dnia 28 lutego
2017 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Wislana III w Deblinie.

» . Wislana II” — Uchwala Nr XXXIX/225/2017 Rady Miasta Deblin z dnia 28 lutego
2017 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Wislana IT w Deblinie.

» Zdzary” — Uchwala Nr XX/130/2016 r. Rady Miasta Deblin z dnia 25 lutego 2016 .
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
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przestrzennego Zdzary w Deblinie.

,,Michalindw” — Uchwala Nr LVII/320/2014 Rady Miasta De¢blin z dnia 27 marca

2014 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego osiedla Michalinow w Deblinie.
,Osiedle Stawy” - Uchwala Nr XXXIX/223/2017 Rady Miasta Deblin z dnia 28

lutego 2017 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Stawy w Deblinie.

utracily waznosé

Zestawienie miejscowych plandéw przedstawia ponizsza tabela:

5. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego miasta Deblin, ktore

Zmiana miejscowego planu | Uchwala Dz. Urz. Woj. |Plan uchylony
szczegolowego Nr XIX/115/99 | Lubel. zdnia !na podstawie Uchwaly
zagospodarowania Rady Miejskiej 06.04.2000r. |nr XLV1V/256/2017
przestrzennego osiedla w Deblinie Rady Miasta De¢blin z
Lipowa IV w Deblinie. z dnia dnia 4 lipca 2017 r. w
26 pazdziernika sprawie uchwalenia
1999 1. miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
Mierzwigczka
w Deblinie.
Zmiana miejscowego planu  |Uchwala Dz. Urz. Woj. |Plan uchylony
szczegblowego Nr XIX/116/99 |Lubel. zdnia |na podstawie Uchwaty
zagospodarowania Rady Miejskiej 06.04.2000r. |nr XLVI/256/2017
przestrzennego osiedla w Deblinie Rady Miasta Deblin z
Lipowa V w Dg¢blinie. z dnta dnia 4 lipca 2017 r. w
26 pazdziemika sprawie uchwalenia
1999 r. miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
Mierzwiaczka
w Deblinie.
Zmiana miejscowego planu | Uchwala Dz. Urz. Woj. |Plan uchylony
szczegolowego Nr XIX/117/99 |Lubel. zdnia |na podstawie Uchwaly
zagospodarowania Rady Miejskiej 06.04.2000r. {nr XLVE256/2017
przestrzennego osiedla w Deblinie Rady Miasta Deblin z
Lipowa VI w Deblinie. z dnia dnia 4 lipca 2017 1.
26 pazdziernika w sprawie uchwalenia
1999 r. miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
Mierzwigczka
w Deblinie.
Zmiana miejscowego planu | Uchwala Dz. Urz. Woj. |Plan uchylony
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| Isz:czegélowego Nr Lubel. zdnia |na podstawie Uchwaly
zagospodarowania XXXI1X/204/201207.02.2013 r., nr XLVV/256/2017
przestrzennego osiedla Rady Miasta poz.676 Rady Miasta Deblin z
Lipowa VI w Deblinie. Deblin dnia 4 lipca 2017 1.
z dnia w sprawie uchwalenia
28 grudnia 2012 miejscowego planu
r. zagospodarowania
przestrzennego
Mierzwiaczka
w Deblinie.

6. Ocena postepéw w opracowywaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

W chwili obecnej miasto Deblin ma znaczgce pokrycie terenu obowigzujgcymi planami
miejscowymi, obejmujace obszar ok. 779,5 ha, tj. 20 % powierzchni catkowitej miasta. Przy
czym nalezy zauwazy¢, ze ok. 1 460 ha powierzchni miasta to tereny zamkniete, a 1 139,5 ha
to lasy. W zwigzku z czym ok. 63 % terenéw mozliwych do zainwestowania posiada
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, co jest wskaznikiem $rednio dobrym.
Nalezy jednak zauwazyé, ze czg$¢ terenéw nie objetych planami miejscowymi to tereny rolne
i zieleni nieurzadzonej z glebami organicznymi — wylaczone ze zmiany przeznaczenia oraz
nie predysponowane do rozwoju zabudowy. W zwigzku z czym nalezy przyjaé, ze wskaznik
pokrycia terenu miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego jest dobry.
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7. Analiza decyzji o warunkach zabudowy i decyzji ustalajgcych lokalizacje¢
inwestycji celu publicznego
Zgodnie z przepisami art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) analiza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym powinna uwzglednia¢ decyzje zamieszczone w

rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 ustawy.
Decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy i decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego wydawane sa dla obszaréw, ktore nie posiadaja obowigzujgcego planu

miejscowego.

W obszarach, na ktorych obowigzuja miejscowe plany, nie s3 wydawane decyzje
o ustaleniu warunkéw zabudowy i decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Ponizej przeanalizowano wydane decyzje o warunkach zabudowy, decyzji ustalajgcych
lokalizacje inwestycji celu publicznego oraz decyzje o pozwoleniu na budowe.

Decyzje o warunkach zabudowy:

Liczba wnioskéw o wydanie decyzji w podziale na funkgje:

Mieszka- |Mieszka- |Gospodar- (Produkcja |Ustugowa |Techniczna |Decyzja
niowa niowa cza (w tym zw. (infrastruk- 1o odmowie
wieloro- jednoro- (garazowa) |z produkcija tura) ustalenia
dzinna dzinna rolng) warunkéw
zabudowy
2015r. 1 5 1 1
2016r. 6 2 3
2017 r. 5 3 1 1
2018 r. 1 1 1
SUMA: 2 17 2 1 ] | 2 2
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Decyzie o warunkach zabudowy przestawione w_postaci graficzne] z podzialem na rok
zlozenia wniosku:
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Rysunek nr 4. Decyzje o warunkach zabudowy priestawione w postaci graficznef z podzialem na rok tloienia
wniosku. Zrédlo; opracowanie wiasne.

24




Decvzie o warunkach zabudowy przestawione w_postaci graficznej z podzialem na rok
zlozenia wniosku na tle obowiazujacvch plandw miejscowvch oraz terenow _zamkniegtych i

lasow:

Rysunek nr 5. Decyzje o warunkach rabudowy priestawione w postaci graficznej ¢ podziqlem na rok zlolenia
wniosku na tle obowigzujgeych planéw miejscowych oraz terendw zamknigtych i laséw. Zrédio: opracowanie

wilasne.

W analizowanym przedziale czasowym dla projektowanych inwestycji, lokalizowanych
na dzialkach polozonych w granicach administracyjnych miasta, nie objgtych
obowiagzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, zostalo wydanych
37 decyzji o warunkach zabudowy, z czego 2 decyzje byly odmowne.

W obrebie terenow nie objetych miejscowymi planami przewazaja wnioski o ustalenie
warunkéw zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslugowe;j.

Nalezy zwrocié takze uwage, ze ze wzgledu na zapisy ustawowe, wnioski byly skladane
w obrebie jednostek zabudowanych, w ktorych wystgpowato sasiedztwo innych zabudowan.

W zwiazku z powyzszym nalezy sporzadzi¢ plany na terenach bez miejscowego planu
a o najwickszym zainteresowaniu inwestycyjnym. Mozna sadzié, ze brak planéw
miejscowych w tych obszarach moze prowadzi¢ do hamowania rozwoju budownictwa na tych
terenach (w przypadku braku terendw zainwestowanych, na ktorych podstawie mozna ustali¢
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parametry i cechy pozwalajace na ustalenie kontynuacji funkcji oraz parametrow nowej
zabudowy).

Brak planéw miejscowych prowadzi takze do powstawania zabudowy bez ram
podstawowych funkcji ustugowych i komunikacyjnych, co jest cechg negatywna. Ponizej
graficznie przedstawiono tereny predysponowane do sporzgdzenia miejscowych planow na
podstawie zlozonych wnioskéw o decyzje o warunkach zabudowy.

W odniesieniu do terenéw osiedla Rycice nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan w celu
uporzadkowania struktury przestrzennej - ustalenia wskaznikéw zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw, ze wzgledu na budowg nowych budynkéw na dziatkach
niezainwestowanych oraz na przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych,
ktérych liczba w tym terenie z biegiem czasu bedzie wzrastaé, ze wezgledu na pogarszajacy si¢
stan techniczny budynkéw, zmiang struktury uzytkowania oraz zmiang sposobu
zainwestowania. Nalezy takze podniesé jakosé istniejacej infrastruktury komunikacyjnej.

Tereny predysponowane do sporzadzenia miejscowych plandéw na podstawie ilosci wydanych
decyzii o warunkach zabudowy:

£--% TERENY DO OBJECIA MPZP

Rysunek nr 6. Tereny predysponowane do sporzqdzenia migjscowych planéw na podstawie ilosci wydanych
decyzji o warunkach zabudowy. Zrédlo: opracowanie wlasne.
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Decyzje ustalajace lokalizacje inwestyciji celu publicznego:

Liczba decyzji o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego w podziale na funkcje:

Infrastruktura Infrastruktura drogowa Kubaturowa
inzynieryjna
2015 3 - -
2016 3 1 -
2017 5 1 2
SUMA 11 2

Rozwd) budownictwa mieszkaniowego, produkcyjnego i ushugowego wymusza realizacje
inwestycji infrastrukturalnych, a zatem konieczno$¢ wystepowania z wnioskami o wydanie
decyzji ustalajacych lokalizacje inwestycji celu publicznego, na terenach nie objetych
dotychczas miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Na przestrzeni lat 2015 - 2017 wydano 15 decyzji ustalajacych lokalizacj¢ inwestycji celu
publicznego. W strukturze decyzji ustalajgcych inwestycje celu publicznego dominuja
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tj. wodociggéw 1 kanalizacji oraz urzadzen

elektroenergetyki i telekomunikacji.

Decyzie 0 pozwoleniu na budowe:

do 31 grudnia 2017 w podziale na funkcje

Liczba wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w okresie od 1 stycznia 2015

Zabudowa Zabudowa Zabudowa Zabudowa Zabudowa
mieszkaniowa | gospodarcza | produkcyjna ustugowa techniczna
(infrastruktura)
2015 23 6 - 17
2016 22 - 9
2017 21 5
SUMA 66 14 3 15 31

W okresie dwdch lat 1gcznie wydano 129 decyzji o pozwoleniu na budowg, z czego pod
zabudowe mieszkaniowa bylo ich 66.
Z 66 wydanych pozwolen - 20 decyzji dotyczylo lokalizacji nowych budynkéw: 14
decyzji dotyczylo budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, 2 — budynkéw mieszkalno -
ushigowych a 4 budynkéw ushugowych.
Analizujgc powyzsze dane nalezy zauwazyc, ze ruch budowlany na terenie miasta nie jest
znaczacy. Wigkszos¢ wydanych pozwolen na budowe odnosi si¢ do budynkéw istniejacych
(rozbudowa, przebudowa lub nadbudowa), co nie jest cechg negatywna — oznacza to, ze
obszar miasta posiada wystarczajace na chwile obecng rezerwy zabudowy mieszkaniowej a
jej modernizacja jest cechg pozytywna i pozadang (przyczynia si¢ do podnoszenia jakosci
zabudowy oraz zycia mieszkancow).
Pozwolenia lokujace lub dotyczace modernizacji zabudowy ushugowej $wiadczy o

rozwoju ustug jako dopehnienia oferty funkcyjne;j.

W zwigzku z powyzszym nalezy w migjscowych planach zagospodarowania projektowaé
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tereny o charakterze wielofunkcyjnym.

II1. ZMIANY PRZEPISOW PRAWA ORAZ NOWELIZACJE USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na przestrzeni lat w czasie obowiazywania dokumentéw planistycznych na obszarze
miasta Deblin wiele ustaw oraz aktow wykonawczych uleglo zmianie. Ustawa o planowaniu
przestrzennym z 2003 roku ulegla wielu nowelizacjom, w zwigzku z czym poszczegélne
dokumenty planistyczne miasta i gminy zostaly przeanalizowane zgodnie z powyZzszym.

1. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN I
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA DEBLIN
..Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Deblin”
zostalo sporzadzone i uchwalone na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o

planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

1.1. Ocena zgodno$ci studium z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
Akty zmieniajace ustawe z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym od 2003 roku wprowadzily oraz zmienily form¢ nastgpujgcych zapisow do
przywolanej ustawy (zaznaczone pogrubiona czcionkg wraz z kursywa):

LArt. 10. 1. W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegdlnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2) stanu tadu przestrzennego i wymogdw jego ochrony;

3) stanu §rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogéw ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej;

4a) rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia
przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych;

5) warunkéw i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

7) potrzeb i mozliwoscl rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegolnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwigledniajgce, tam gdzie fo uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

¢) moiliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takie infrastruktury spolecznej, stuiqcych realizacji
zadan wlasnych gminy,

d) bilans terendw przeznaczonych pod abudowe;

8) stanu prawnego gruntow;

9) wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrgbnych;

10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;

11)wystepowania udokumentowanych zi6z kopalin, zasobéw wod podziemnych
oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego skladowania dwutlenku wegla;

12) wystepowania terenow gbérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw
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odrebnych;

13) stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami,

14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

15) wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej.

2. W studium okreéla si¢ w szczegolInosci:

1) uwzgledniajgce bilans terenow prreznaczonych pod zabudowe, o ktorym mowa
wust. 1 pkt 71it. d:

a) kierunki zmian w strukturze prrestrzennej gminy oraz w prreznaczeniu terenow,
w tym wynikajgce 7 audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uiytkowania terenow, w
tym tereny prreznaczone pod zabudowe oraz tereny wylgczone spod zabudowy;

2) (uchylony)

3) obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturewego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej;

5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;;

6) obszary, na ktdrych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

7) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

8)obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporigdienie miejscowego planu
zagospodarowania priestrzennego na podstawie priepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takzie
obszary prrestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruniéw rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i nielesne;

10) kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnodci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow zaglady (Dz.
U. Nr 41, poz. 412, z pézn. zm.5));

14) obszary wymagajgce prieksztaicen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

14a) obszary zdegradowane;

15) granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci i potrzeb
zagospodarowania wyst¢pujacych w gminie.

2a. Jezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszaréw, na ktérych
rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych
zwiagzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium ustala si¢ ich rozmieszczenie.”
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oraz wprowadzono do art. 10 pkt.:

»3. Obowigzek priystapienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
preestrzennego w prrypadku, o ktérym mowa w ust, 2 pkt 8, powstaje po uplywie 3
miesigcy od dnia ustanowienia tego obowiqzku.

3a. Jesteli na terenie gminy prrewiduje si¢ lokalizacje obiektow handlowych o
powierzchni sprzedaiy powyiej 2000 m2, w studium okresla si¢ obszary, na
ktorych mogq by¢ one sytuowane.

3b. Lokalizacja obiektow, o ktorych mowa w ust. 3a, mole nastqpic wylgcznie
na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.”

Nowelizacja ustawy okresla takze sposéb dokonywania bilansow terenéw (zmiana
wprowadzona Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 1. o rewitalizacji):

LArt. 10.5. Dokonujac bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1) formuluje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spolecznych,
prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o kiérych mowa
w ust. 1 pkt 7 lit. a-c, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa
zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy;

2) szacuje si¢ chlonnoéé, polozonych na terenie gminy, obszaréw o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, rozumiang jako
mozliwosé lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w
powierzchni uzytkowej zabudowy,  w podziale na funkcje zabudowy;

3) szacuje si¢ chionnoéé, polozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang
jako mozliwo$é lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

4) poréwnuje sic maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe,
o ktérym mowa w pkt 1, oraz sum¢ powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale
na funkcje zabudowy, o ktérej mowa w pkt 2 i 3, a nastgpnie, gdy maksymalne w
skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowg, o ktérym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy - nie przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o
ktérych mowa wpkt213,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy — bilans terenéw pod zabudowe uzupelnia si¢ o roznice tych wielkosei
wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy, i przewiduje si¢ lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych
mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilosci wynikajacej z uzupelnionego bilansu;

5) okresla sig:

a) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnych i
infrastruktury technicznej oraz spolecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych

gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wiasnych,
zwiazane z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach, o ktérych mowa w pkt 21 3,
oraz w przypadku, o ktérym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami;
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6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktérych mowa w pkt 5 Iit. b,
przekraczaja mozliwosci finansowania, o ktérych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje sie
zmian w celu dostosowania zapotrzebowania na nowa zabudowe do mozliwosci
finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej 1 infrastruktury
technicznej oraz spoteczne;j.

6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktérych mowa w pkt 5 lit. b,
przekraczajg mozliwosci finansowania, o ktérych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje sig
zmian w celu dostosowania zapotrzebowania na nowa zabudowg do mozliwosci
finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury

technicznej oraz spolecznej.

6. Dzialania, o ktérych mowa w ust. 5, moga wymaga¢ powtdrzenia, na zasadzie
analizy wariantow lub realizacji procesu iteracyjnego, oraz powtdrzenia wszystkich
lub czedci  z nich, takze w polaczeniu z innymi czynnoséciami przeprowadzanymi
w ramach prac nad projektem studium.

7. Okreslajac zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 1,
bierze si¢ pod uwagg:

1) perspektywe nie dtuzsza niz 30 lat;
2) niepewno$¢ procesdéw rozwojowych wyrazajaca si¢ mozliwoscia zwigkszenia
zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz nie wigcej niz o 30 %.”
Zgodnie z powyZzszymi zagadnieniami studium powinno podlegaé aktualizacji
zwiazanej z zagadnieniami wynikiymi z audytu krajobrazowego sporzgdzonego przez zarzad
wojewddztwa oraz zapisami wyniklymi z obowiazywania ustawy o rewitalizacji.

Ponizej przedstawiono analize zgodnosci studium z wymogami art. 10 ust. 1 1 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.,, poz. 1073 ze zm.)
- obowigzujace studium bylo wykonane na podstawie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie jakim odpowiadata w 2012 r. (Dz. U. z 2012 r.

poz. 647) :

Studium zostalo uchwalone

1. [Dotychczasowe X
przeznaczenie, w 2015 roku, przez ten okres
zagospodarowanie nie nastgpily znaczace zmiany

1 uzbrojenia terenu. w zagospodarowaniu.

Studium zostalo uchwalone

2. |Stan fadu przestrzennego X
i wymogow jego w 2015 roku, przez ten okres
ochrony. nie nastgpily znaczace

zZmiany.
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Stan srodowiska, w tym
stan rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej,
wielkosé i jako$ zasobow
wodnych oraz wymogi
ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu,

w tym krajobrazu
kulturowego.

Studium zostato uchwalone
w 2015 roku, przez ten okres
nie nastgpily znaczace
zmiany.

Stan dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow
oraz débr kultury
wspolczesne].

Studium zostalo uchwalone w
2015 roku, przez ten okres nie
nastapily zmiany.

Rekomendacje 1 wnioski
zawarte w audycie
krajobrazowym lub
okreslenie przez audyt
krajobrazowy granic
krajobrazow
priorytetowych.

Brak opracowanego audytu
krajobrazowego na terenie
woj. lubelskiego.

Warunki i jakos¢ zycia
mieszkaficow, w tym
ochrona ich zdrowia.

Studium zostato uchwalone
w 2015 roku, przez ten okres
nie nastapily znaczace
Zmiany.

Zagrozenia
bezpieczenstwa ludnosci
i jej mienia.

Studium zostato uchwalone
w 2015 roku, przez ten okres
nie nastapily znaczace
Zzmiany.

Potrzeby i mozliwosci
rozwoju gminy,
uwzgledniajgce

w szczegolnosei:

a) analizy ekonomiczne,
srodowiskowe

i spoleczne,

b} prognozy
demograficzne, w tym
uwzgledniajace, tam
gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach
miejskich obszaréw
funkcjonalnych osrodka
wojewodzkiego,

¢) mozliwosci
finansowania przez

Brak. Nalezy przeprowadzic¢
analizy dla calego obszaru
miasta.
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gmine wykonania siecl

komunikacyjne;
1 infrastruktury

technicznej, a takze
infrastruktury spolecznej,
shuzgeych realizacyi zadan
wiasnych gminy,

d) bilans terenéw
przeznaczonych

pod zabudowe;

9. |Stan prawny gruntow. Studium zostato uchwalone
w 2015 roku, przez ten okres
nie nastapily znaczace
zmiany.

10.  Wystepowanie obiektéw Studium zostato uchwalone
i terendw chronionych w 2015 roku, przez ten okres
na podstawie przepiséw nie nastapily zmiany.
odrebnych.

11. |Wystgpowanie obszaréw Zapisy aktualne.
naturalnych zagrozen
geologicznych.

12. |Wystepowanie Brak zapisow dotyczacych
udokumentowanych zi6z udokumentowanych
kopalin, zasobow wod kompleksow podziemnego
podziemnych oraz skiadowania dwutlenku
udokumentowanych wegla.
kompleksow
podziemnego
sktadowania dwutlenku
wegla,

13. |Stan systemdéw Studium zostato uchwalone
komunikacji w 2015 roku, przez ten okres
i infrastruktury nie nastapily znaczgce
technicznej, w tym zmiany.
stopnia uporzgdkowanie
gospodarki wodno-
$ciekowej, energetycznej
oraz gospodarki
odpadami.

14. |Zadania shuzace realizacji Wymagana aktualizacja
ponadlokalnych celow zgodnie z zapisami
publicznych. w obowigzujacym

wojewodzkim planie
zagospodarowania
przestrzennego.

15. | Wymagania dotyczace Brak wyszczegoélnienia, na
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ochrony 1
przeciwpowodziowe).

rysunkach studium, granic
obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig

o prawdopodobienistwie 1%,
zasiegu wody

o prawdopodobienstwie
wystgpienia 10% oraz zasiggu
wody

o prawdopodobienstwie
wystgpienia 0,2%.

Kierunki zmian

w strukturze
przestrzennej gminy
0Taz W przeznaczeniu
terenow, w tym
wynikajace z audytu
krajobrazowego,
uwzgledniajgce bilans
terendw przeznaczonych
pod zabudowe, o ktdérym
mowa w ust. 1 pkt 7 lit.d

Nalezy zaktualizowa¢

z uwzglednieniem
przeprowadzanego bilansu
terendw przeznaczonych
pod zabudowe.

Kierunki i wskazniki
dotyczace '
zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow,
w tym tereny
przeznaczone pod
zabudowe oraz tereny
wylgczone spod
zabudowy.

Studium zostato uchwalone
w 2015 roku, przez ten okres
nie nastapity zmiany.

Obszary oraz zasady
ochrony srodowiska

1 jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu,

w tym krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk.

Studium zostato uchwalone
w 2015 roku, przez ten okres
nie nastgpity zmiany.

Obszary i zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej.

Studium zostato uchwalone
w 2015 roku, przez ten okres
nie nastapity zmiany.
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Studium zostalo uchwalone

!5, 'Kierunki rozwoju

i systeméw komunikacji w 2015 roku, przez ten okres

_ i infrastruktury nie nastapily zmiany.

! technicznej.

6. | Obszary, na ktérych Studium zostato uchwalone
rozmieszczone beda w 2015 roku, przez ten okres
inwestycje celu nie nastapity zmiany.
publicznego o znaczeniu
lokalnym.

.7. | Obszary, na ktorych Aktualizacja w zakresie
rozmieszczone beda odnoszacym si¢ do nowych
inwestycje celu inwestycji oraz zawartych
publicznego o znaczeniu w obowigzujacym planie
ponadlokalnym, zgodnie zagospodarowanta
z ustaleniami planu przestrzennego wojewodztwa.
zagospodarowania
przestrzennego
wojewddztwa
i ustaleniami programow,

o ktérych mowa
w art. 48 ust. 1.

8. |Obszary, dla ktérych Aktualizacja zgodnie
obowiazkowe jest Z proponowanym w niniejszej
sporzadzenie analizie wieloletnim
miejscowego planu harmonogramem sporzgdzania
zagospodarowania mpzp.
przestrzennego na
podstawie przepisow
odrebnych, w tym
obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen
i podziahi nieruchomosci,

a takze obszary
przestrzeni publicznej.

9. |Obszary, dla ktérych Aktualizacja zgodnie
gmina zamierza Z proponowanym w niniejszej
sporzadzi¢ miejscowy analizie wieloletnim
plan zagospodarowania harmonogramem sporzadzania
przestrzennego, w tym mpzp oraz z
obszary wymagajgce potrzebami.
zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i
le$nych na cele
nierolnicze i
nielesne.

10. Kierunki i zasady Studium zostato uchwalone
ksztaltowania rolniczej w 2015 roku, przez ten okres
i lesnej przestrzeni ni¢ nastapilty zmiany.
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produkcyjne;. |

|

Obszary szczegodlnego
zagrozenia powodzig
oraz obszary osuwania
si¢ mas ziemnych.

Nalezy zaktualizowa¢ zapisy
zgodnie z opracowanymi
mapami odpowiednich
organow.

przewiduje si¢
wyznaczenie obszarow,
na ktoérych
rozmieszczone beda
urzgdzenia wytwarzajace '

12. | Obiekty lub obszary, X Zapisy aktualne.
dla ktérych wyznacza sig
w ztozu kopaliny filar
ochronny.

13. !Obszary pomnikow X Zapisy aktualne.
zaglady i ich stref
ochronnych oraz
obowiazujace na nich
ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie
Z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 1.

o ochronie terenéow
bytych hitierowskich
obozow zaglady (Dz. U.
Nr 41, poz. 412, z pozn.
zm.5).

14. |Obszary wymagajace Nalezy zaktualizowa¢ zapisy
przeksztalcen, dotyczace obszarow
rehabilitacyi, rekultywacji wymagajacych przeksztalcen
lub remediacji. i rekultywacji oraz uzupelnié

o zapisy dotyczgce
rehabilitacji 1 remediacji.

15. Obszary zdegradowane. Brak zagadnienia

w obowigzujacym studium.

16. |Granice terendw X Studium zostato uchwalone
zamknietych i ich stref w 2015 roku, przez ten okres
ochronnych. nie nastgpity zmiany.

17. |Obszary funkcjonalne Brak zagadnienia
o znaczeniu lokalnym, w obowiazujgcym studium.
w zaleznodci i potrzeb
zagospodarowania
wystepujgcych w gminie.

18. |Jezeli na obszarze gminy X Zapisy aktualne.
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energic  Z
odnawialnych zrodet
energii 0 mocy
przekraczajacej 100 kW,
a takze ich stref
ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w
zabudowie oraz
zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenu;

w studium ustala si¢ ich
rozmieszczenie.

Powyzsza analiza punktuje braki lub potrzebe aktualizacji wybranych zagadnies.

jednakze ze wzgledu na to, ze obowigzujace studium zostalo uchwalone w 2015 roku i

obowiazuje dopiero 3 lata, wickszo$¢ zagadniei zawartych w_studium nie stracifa na

aktualnodcei — w tym kierunki zagospodarowania przestrzennego.

jak:

Obowigzujace studium nie zawiera ustalen wymaganych art. 10 ust. | oraz ust. 2 takich

>

»

2)
b)

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenie przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajace w szezegéinosei:

analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne,

prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszar6w funkcjonalnych oérodka wojewddzkiego,

mozliwoéci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej 1
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, shuzgcych realizacji

zadan wlasnych gminy,

bilans terenow przeznaczonych pod zabudows.

Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.
Obszary zdegradowane.

Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Powyzsze zagadnienia mozna wprowadzi¢ przy ewentualnych punktowych zmianach
studium, kiére moga byé¢ sporzadzane ze wzgledu na jednostkowe lub malo obszarowe
zmiany kierunkéw rozwoju przestrzennego.
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1.2

Ocena zgodnoéci studium z przepisami odr¢bnymi
W ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Deblin” nie zostaly zastosowane (adekwatnie do roku uchwalenia studium) nastgpujace
aktualne, obowigzujace dokumenty planistyczne wyzszego stopnia oraz akty prawne:

1.

»Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego” przyjety
Uchwalg nr X1/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika
2015 roku w sprawie uchwalenia Planu Zagospedarowania Przestrzennego

Wojewodztwa Lubelskiego.

»Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego na lata 2014-2020 (z perspektyws
do 2030 r.)” przyjeta Uchwalg Nr XXXIV/559/2013 Sejmiku Wojewodztwa
Lubelskiego z dnia 24 czerwca 2013 r. w sprawie przyjecia aktualizacji Strategii
Rozwoju Wojewodztwa Lubelskiego na lata 2014-2020 (z perspektywg do 2030 1.).

»Strategia Rozwoju Miasta Deblin na lata 2016-2020 z perspektyws do 2030 roku”

przyjeta Uchwalg nr XXXVI/201/2016 Rady Miasta Deblin z dnia 29 grudnia 2016 r.
w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Miasta Deblin na lata 2016-2020 =z

perspektywa do 2030 roku.

Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Deblin na lata 2016-2023, przyjety
Uchwalg Nr XL11/238/2017 Rady Miasta D¢blin z dnia 27 kwietnia 2017 1.

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. 2017 poz. 1023).
Ustawa z dnia 20 Lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz.U. 2017 poz. 1566 ze zm.).

W zwiazku z powyzszym zasadnym jest ewentualna aktualizacja obowiazujacego

studium, w celu doprowadzenia do spdjnosci z w/w przepisami i dokumentami.

Nalezy wprowadzi¢ do obowigzujacego studium obszary zdegradowane oraz

wymagajace rewitalizacji, zgodnie z Lokalnym Programem Rewitalizacji Miasta Dgblin na
lata 2016-2023.
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Rysunek nr 7. Tereny zdegradowane. Zrédlo: Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Deblin na lata 2016-
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Rysunek nr 8, Obszar rewitalizacyi. Zridlo: Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Deblin na lata 2016-2023.

Zgodnie z art.20 ust.1 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. 2017
poz. 1023): “Art.20.1. W pryypadku gdy ustalenia gminnego programu rewitalizacji sq
niezgodne ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prrestrzennego
gminy, przeprowadza si¢ postgpowanie w sprawie miany tego studium, w celu jego
dostosowania do gminnego programu rewitalizacji.”

Zgodnie z pkt 15 Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Deblin na lata 2016-2023 -
Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Deblin jest spéjny z kierunkami i celami rozwoju
miasta zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Deblin. Jednakze nalezy wprowadzi¢ granice obszarow zdegradowanych i rewitalizacji
na rysunku kierunkéw studium.

Zgodnie z zapisami w ustawie z dnia 20 lipca 2017 1. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1566 ze zm.) w aktualizacji studium nalezy takze uwzgledni¢ wszystkie trzy granice w/w
zagrozen powodzia, ).

> granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie 1%,
» granice zasiggu wody o prawdopodobienstwie wystapienia 10%,
» granice zasiggu wody o prawdopodobienstwie wystgpienia 0,2%.

W obowiazujacym studium, na jego zalgcznikach graficznych (w tym kierunkach
zagospodarowania przestrzennego) powyisze obszary zostaly uwzglednione jako jeden
obszar opisany jako obszar szczegoOlnego zagrozemia powodzig — bez wyzej wskazano
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podziatu. W tekscie obowigzujgcego studium brak jest informacji o granicy zasi¢gu wody o
prawdopodobienistwie wystapienia 0,2%.

2. OCENA AKTUALNOSCI OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA

OBSZARZE MIASTA DEBLIN

Przeanalizowano zgodnodé¢ obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego z przepisami ustawy okreslajagcymi wymogi, zasady i warunki sporzadzania
planéw oraz stosowanie wiasciwych map. Z przeprowadzonej analizy wynika zaleznos¢, ze
im weczedniej zatwierdzony zostal plan, tym zgodnos¢ z aktualng forma obowiazujacej ustawy
jest mniejsza.

Cze$é planéw i zmian punktowych w miejscowym planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego, zostaly sporzadzone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z powyzszym najistotniejsza zmiang dotyczaca w/w plandw jest zmiana
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym. Powyzsze plany nie byly sporzadzone zgodnie z
aktualna, obowigzujaca ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Réznice
wynikajace ze zmiany ustawy zostaly przeanalizowane w kolejnych punktach.

Pierwszym uchwalonym miejscowym planem, sporzadzanym w trybie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku byl ,,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Jagiellonskie I w Deblinie” uchwalony
Uchwatg Nr XLIX/311/2005 Rady Miasta Deblin z dnia 30 grudnia 2005 roku (z. Urz. Woj.
Lubel. Nr 55, poz. 1079 z dnia 21.03.2006 . )

Od daty uchwalenia powyzszego planu na ustaw¢ o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tj. od 2006 roku wplyw, odnoszacy sie do zapiséw miejscowych plandw,
mialy nast¢pujace akiy:

» Ustawa z dnia 17 lutego 2006 r. o likwidacji Rzadowego Centrum Studiow
Strategicznych (Dz.U. 2006 nr 45 poz. 319).

» Ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz.U. 2006 nr 225 poz. 1635).
» Ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o zmianie ustawy o ochronie przyrody oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. 2008 nr 201 poz. 1237).

» Ustawa z dnia 15 pazdziernika 2008 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2008 nr 220 poz. 1413 ).

» Wyrok Trybunalu Konstytucyjnego z dnia 9 lutego 2010 r. sygn. akt P 58/08 (Dz.U.
2010 nr 24 poz. 124).

» Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania

na érodowisko (Dz.U. 2008 nr 199 poz. 1227).

» Ustawa z dnia 18 marca 2010 r. o zmianie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami oraz o zmianie niektorych innych ustaw (Dz.U. 2010, nr 75, poz. 474).

» Ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
(Dz.U. 2015, poz. 880).
» Ustawa z dnia 21 maja 2010 r. o zmianie ustawy o udost¢pnianiu informacji o
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>

srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialalywania na srodowisko oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 2010,

nr 119, poz. 804).

Ustawa z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekeji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2010, nr 130, poz. 871 z p6zn. zm.).

Ustawa z dnia 6 sierpnia 2010 r, 0 zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami
oraz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2010, nr 155,
poz. 1043).

Ustawa z dnia 5 stycznia 2011 r. o zmianie ustawy - Prawo wodne oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U. 2011, nr 32, poz. 159 z pézn. zm.).

Ustawa z dnia 26 maja 2011 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2011, nr 153, poz. 901).

Ustawa z dnia 16 listopada 2012 r. o zmianie ustawy — Prawo telekomunikacyjne
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2012, poz. 1445 z pézn. zm.).

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz.U. 2013, poz. 21 z p6zn. zm.).

Ustawa z dnia 27 wrzesénia 2013 1. o zmianie ustawy — Prawo geologiczne i géricze
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2013, poz. 1238 z pézn. zm.).

Ustawa z dnia 23 pazdziernika 2013 r. o zmianie ustawy — Prawo o ruchu drogowym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 2013, poz. 1446 z pézn. zm.).

Ustawa z dnia 11 lipca 2014 r. o zmianie ustawy — Prawo geologiczne i gbricze
oraz niektoérych innych ustaw (Dz.U. 2014, poz. 1133 z pézn. zm.).

Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwiazku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U. 2015, poz. 774 z pézn. zm.).
Ustawa z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesylowych (Dz.U. 2015, poz. 1265 z pézn. zm.).

Ustawa z dnia 23 lipca 2015 r. o zmianie ustawy - Prawo ochrony $rodowiska
oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. 2015, poz. 1434).

Ustawa z dnia 25 wrzesnia 2015 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2015, poz. 1713 ).

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. 2015, poz. 1777).

Ustawa z dnia 9 paZdziernika 2015 r. o zmianie ustawy o terminach zaplaty w
transakcjach handlowych, ustawy — Kodeks cywilny oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. 2015, poz. 1830).

Ustawa z dnia 9 pazdziemika 2015 r. o zwigzkach metropolitalnych (Dz.U. 20135, poz.
1890).

2.1. Ocena zgodnosci miejscowych planéw 2z przepisami ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. wprowadzila szereg
zmian w pordwnaniu z ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r.

Zgodnie z art. 10 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w zaleznosci od potrzeb ustalal: :
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1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania, w tym tereny, ktore moga by¢ przeznaczone pod
budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 1 000 m2 - w
gminach o liczbie mieszkancéw do 20 000, oraz o powierzchni sprzedazowej powyzej
2 000 m2 - w gminach o liczbie mieszkancéw ponad 20 000,

2) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi, a takze tereny niezbedne do wytyczania Sciezek rowerowych,

3) tereny przeznaczone dla realizacji celoéw publicznych oraz linie rozgraniczajace te
tereny,

4) granice i zasady zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,

5) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny
tej infrastruktury,

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym rowniez linie zabudowy i gabaryty obicktéw, a takze maksymalne
Jub minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy,

7) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy, wynikajgce
z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego, zasobéw wodnych 1
zdrowia ludzi, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony
gruntéw roinych i lesnych,

9) tereny, na ktorych przewiduje si¢ stosowanie systemoéw indywidualnych lub
grupowych oczyszczenia $ciekow badz zbiornikéw bezodplywowych,

10) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu,

11) granice obszarow:
a) zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,
b) rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,
c) przeksztalcen obszaréw zdegradowanych

la. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uwzglednia si¢ granice
Pomnikéw Zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terendéw bylych hitlerowskich obozéw zaglady (Dz.U. Nr 41,

poz. 412).

1b. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w miarg potrzeby
wyznacza si¢ tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz stuzace organizacji imprez

masowych.

2. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego [zarzad gminy]
<wdjt, burmistrz albo prezydent miasta> dolgeza prognoze skutkéw wplywu ustalen
planu na érodowisko przyrodnicze oraz, w przypadku ustalenia w planie terenow,
ktére moga byé przeznaczone pod budowg obiektéw handlowych, o ktérych mowa w
ust. 1 pkt 1, prognoze skutkéw budowy tych obiektow dla rynku pracy, komunikacii,
istniejacej sieci handlowej oraz zaspokojenia potrzeb i intereséw konsumentow, a
takze opini¢ zarzadu powiatu, [zarzadéw gmin] <wojtow (burmistrzéw, prezydentow
miast) gmin> sasiednich i powiatowego (miejskiego) rzecznika konsumentow,
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dotyczacg budowy tego obiektu.

3. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okresla si¢ réwniez stawke
procentows, stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3.

Nastapita takze zmiana w trybie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz organdw uzgadniajacych i opiniujacych.

Odnosnie obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
2003 1., akty zmieniajace ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym od 25 listopada 2009 r. wprowadzily oraz zmienily forme¢ nastg¢pujacych
zapiséw do przywolanej ustawy (zaznaczone pogrubiona czcionka wraz z kursywa):

LJArt. 15, 1. Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowa 1 graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z
przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego planem, wraz z uzasadnieniem.
W uzasadnieniu przedstawia sig w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajqcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnosé 7 wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly

rady gminy, o ktoref mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budiet gminy.
2. W planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réinym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspéiczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu,
maksymalng | minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskainik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
wdzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymaing wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania w tym miejsca prieznactione na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowq i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i
gabaryty obiektow;

(podpunkt mial brzmienie : parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i
wskazniki intensywnosci zabudowy),

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw [ub obiektéw podlegajacych ochronie,

na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gomiczych, a takie obszaréw
szczegdlnego zagroienia powodzig, obstarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
(podpunkt mial brzmienie : granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych
przepiséw, w tym tgrenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;);

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem

miejscowym;
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9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy;
10) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

techniczne;j;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terendw;
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4,
2a. Plan miejscowy przewidujgcy lokalizacje obiektu handlowego, o ktérym mowa w art. 10
ust. 3a, sporzqdza sig dla terenu poloionego na obszarze obejmujgcym co najmniej obszar,
na ktérym powinny nastgpié zmiany w strukturze funkcjonalno-priestrzennej, w wyniku
realizacji tego obiektu.
3. W planie miejscowym okresla si¢ w zaleznosci od potrzeb:

1) granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

2) granice obszaroéw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

3a) granice terenéw pod budowg urzqdzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a, oraz
granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uiytkowaniu fterenu oraz wystgpowaniem naciqcego
oddzialywania tych urzqdzen na srodowisko;

4) granice terendw pod budowg obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust.
34;

(podpunkt mial brzmienie :granice terenow pod budowe obiektow handlowych,
o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8;);

4a) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym;

4b)granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w  planie  zagospodarowania  priestrzennego  wojewddztwa
lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkief
lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu padistwowym, lotniska ulytku
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

5) granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych organizacji
imprez masowych;

6) granice pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace
prowadzenia na ich terenie dzialalnoéci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

7) granice terendw zamknigtych, i granice stref ochronnych terendw zamknigtych;

8) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow
publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystykg
obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

9) (uchylony);

10) minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

Migjscowe plany zagospodarowania nalezy wykonywa¢ na mapach zgodnych z
nastepujacym zapisem ustawy:
LArt. 16. 1. Plan miejscowy sporzadza si¢ w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzedowych
kopii map zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w
panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym. W szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:500 lub 1:2000, a w przypadkach
planéw miejscowych, ktdre sporzadza si¢ wylgcznie w celu przeznaczenia gruntow do
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zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza si¢ stosowanie map w skali
1:5000.”

Analiza obowiazuiacvch miejscowych plandw 7z wymaganiami zawartymi  w
obowiazujacej ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2017 1.,

poz.1073 ze zm.):

¢ sporzgdzone plany w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym  przeanalizowano na przykladzie ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "WISLANA 11I'' w De¢blini¢”, uchwalonego
Uchwala Nr XX1/131/99 Rady Miejskiej w Deblinie z dnia 2 grudnia 1999 roku.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone w trybie ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. nie zawierajg wszystkich obligatoryjnych punktéw wymaganych ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. lub punkty te sa niepelne.
Wymagany zakres miejscowego planu sporzadzanego na podstawie ustawy z 1994 roku byl
inny niz ustawy z 2003 r, co przedstawiono powyzej.

W planach sprzed 2003 roku brakuje sprecyzowanych punktéw odnoszacych si¢ do
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu (oraz jego ksztaltowania), zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej. Brak jest wymagan wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych.

W ustalaniach szczegdlowych dla poszczegdlnych terenow brak jest takze zapisow
dotyczacych:
¢ maksymalnej i minimalnej intensywnos$¢ zabudowy,
¢ minimalnego udziatu procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,
¢ minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa i sposéb ich realizacji.

Powyzsze wskazniki i parametry w chwili obecnej sg obligatoryjnymi elementami planu.

Brak jest takze przeanalizowanych i naniesionych granic i sposobéw zagospodarowania
terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Plany sprzed 2003 roku okreslaja szereg parametréw, ktére w chwili obecnej nie sg
wymagane lub naruszajg przepisy odrgbne jest to m.in. sytuowanie ogrodzen oraz zasady
rozmieszenia malej architektury, podzial dzialek, zachowanie minimalnego frontu dziatki.
Plany przewiduja takze ustalenia, ktére w $wietle dzisiejszych przepiséw sa niezgodne z
obowigzujacym prawem lub nastapila zmiana organu samorzadowego. Sa to m.in. zapisy:
. Tereny przeznaczone w planie pod ustugi i zieleh mogq by¢ wykorzystane w sposéb
dotychczasowy lub inny tymczasowy, ustalony przez wladze miasta pod warunkami....”
lub ,Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu w  Dgblinie” Iub
np. "Wszelkie projekty i roboty na ferenie poza linig zabudowy od waldw oraz migdzy
walem, a lustrem wody nalezy wuzgodni¢ z Okregowg Dyrekcjg Gospodarki Wodnej i
organem wlasciwym do wydania pozwolenia wodno-prawnego” (w chwili obecnej taki zapis
nie jest dopuszczalny — takze zapisy, ktére mowig o uzgodnieniu projektu zabudowy z
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odpowiednimi, przywolanymi w tekécie uchwaly organami sg niedopuszczalne).

Nalezy takze zwrécié uwage na braki odnoszace si¢ do zapiséw dotyczgcych zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspétezesnej, ktérych ochrona zostala wzmocniona w 2003 roku Ustawa o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 1.

Takze merytoryczne zapisy planéw budzg watpliwosci i wymagaja ponownej analizy.
Plany przewiduja lokalizacje nieprzekraczalnych linii zabudowy budynkéw w odlegiosci od 6
m do 40 m od krawedzi jezdni drég, co czesto uniemozliwia rozbudowe istniejacych
budynkéw lub lokowanie np. budynkéw garazowych przed istniejgcymi budynkami.
Nalezaloby zaktualizowaé zapisy planéw dotyczace sytuowania nieprzekraczalnych linii
zabudowy zgodnie z obowigzujacym prawem. Nalezy takze podda¢ analizie wyznaczone
clagi komunikacyjne w zakresie ich przebiegu i szerokosci, zgodnie z dzisiejszymi realiami.

W planach zostal takze czesto okreslony, w ustaleniach szczegétowych dla terendw,
program funkcjonalny dla danego terenu co przy dzisiejszej zmieniajgcej si¢ koniunkturze,
zalozeniach funkcjonalnych i programowych, niesie za sobg ograniczenia inwestycyjne.

Plany nie zawieraja takze zalgcznikéw w postaci rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu
rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu w czasie jego wylozenia oraz
rozstrzygniecia dotyczacego sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Zgodnie z powyzszym wskazuje sig, iz plany miejscowy uchwalone w trybie ustawy z
dnia 7 lipca 1994 roku, z uptywem czasu staly si¢ czg$ciowo nieaktualne, swojg zawartoscia
merytoryczng nie wypelniajg wymogoéw obecnej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz czesciowo ulegly dezaktualizacji pod wzgledem zapiséw przestrzennych,
wobec czego wymagaja konsekwentnego zastgpowania nowymi planami na przestrzeni
najblizszych lat.

Sumaryczne podsumowanie aktunalnosci miejscowych planéw oraz ich zmian
sporzadzonych w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, ze wzgledu na podobny zakres zapiséw zostaly przedstawione zbiorczo

w poniZszej tabeli:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu +
tub réznych zasadach zagospodarowania

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego +/-

zasady achrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu +/-

zasady ksztaltowania krajobrazu

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw -
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych -

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, 4/
maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziakki budowlanej,

minimalny udziat procentowy powierzchni biclogicznie czynnej w odniesieniu
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do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone

na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podiegajacych -
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegélnego zagroZenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych -
planem miejscowym

szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich +/-
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji +/-
i infrastruktury technicznej

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania -
terendw

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig oplate, o ktére; mowa w +
art, 36 ust. 4

¢ sporzgdzone plany w trybie ustawy z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przeanalizowano na przykladzie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Jagiellonskie I w
Deblinie uchwalonego Uchwala Nr XLI1X/311/2005 Rady Miasta D¢blin z dnia 30

grudnia 2005 r. :

Ustalenia planéw sporzadzonych w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie obejmujg wszystkich obligatoryjnych ustalen zgodnie
z art.15 pkt.2 obowigzujacej ustawy. Funkcjonuje zasada: im plan jest starszy, tym wykazuje
wiecej brakow w stosunku do obowigzujacej ustawy po nowelizacjach.

W jednym z najstarszych planéw sporzadzonych w trybie obowigzujacej ustawy
wyznaczone sg elementy, ktore w chwili obecnej sg regulowane przepisami odrgbnymi. Sg to
m. in zapisy dotyczace podzialu terenéw, w tym ustalenie linii podzialu wewnetrznego
terenow — scisle okreslone i orientacyjne, minimalne szerokosci frontu dziatki oraz ustalenia

odnoszgce sie do ogrodzen i sytuowania reklam.

Niedopuszczalnym jest nastepujacy zapis (taki jak w planach sporzadzonych w trybie
ustawy z 1994 r.). ,, Tereny przeznaczone w planie na inwestycje celu publicznego mogg by¢
wykorzystane w sposéb dotychczasowy lub inny tymczasowy ustalony przez wiladze miasta
pod warunkami:..”  lub wskazywanie konkretnych dzialan 1 programéw np.. 72
Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych 1) ustala si¢ skanalizowanie calego obszaru osiedla
siecig kanaldow przewodowych podziemnych w  technologii podcisnieniowej zgodnie z
programem opracowanym przez IS4 Polska sp. z 0.0. w Warszawie w 2003 r.,..."”

Podobnie jak w przypadku planéw sporzadzonych w trybie ustawy z 1994 1., nalezy
ponownie w pierwszych planach zgodnych z ustawa z 2003 roku przeanalizowac uklady

komunikacyjne oraz szerokosci projektowanych drég.
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W ustaleniach szczegétowych zamiast maksymalnej i minimalne] intensywnos¢
zabudowy podana jest wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki.
Brak jest ustalen dotyczacych zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu (jego
ksztattowania), zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow
kulturowych, oraz dobr kultury wspélczesnej, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg i sposob
ich realizacji, granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obicktéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Wiekszos¢ miejscowych planéw obowiazujgcych na terenie miasta nie ma
opracowanego uzasadnienia zgodnego z art. 15 ustep 1:

,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajacy czesé tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.

W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:

1) sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady

gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. ”

Poszczegélne plany w sposéb adekwatny do daty uchwalenia wykazuja braki
w obligatoryjnych zapisach. Tylko plany uchwalone w 2017 roku regulujg zapisy dotyczace
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposob
ich realizacji.

Reasumujac, aktualizacji w pierwszej Kolejnosci powinny zosta¢ poddane miejscowe
plany sporzadzone zgodnie z ustawa z 1994 r., ze wzgledu na rozbieznosé z obowigzujgcymi
przepisami ustawy z 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz plany
do ktorych zlozono najwiecej wnioskéw o zmiang w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Braki w planie miejscowym okreslone w kategorii ustalen ze wzgledu na podstawg
prawng sporzadzania danego planu nie moga byé podstawg do stwierdzenia niewaznosci
1 nieaktualnosci planu miejscowego.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone przed 2008 rokiem
charakteryzujg sie takze brakiem sporzadzonej prognozy oddziatywania na srodowisko
do miejscowego planu.

W/w opracowanie zostalo wprowadzone ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1405 z pézn.
zm.). Ustawa o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko okresla m. in.:

> w art. 46-50 — dokumenty wymagajgce przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko;

» wart. 51-53 — zakres prognozy oddzialywania na srodowisko;

» w art. 54-58 — opiniowanie, udzial spoleczenistwa i przyjecie dokumentu.
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Zgodnie z powyzszymi zmianami przepisow oraz licznych nowelizacji ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku oraz znacznej
ilo$ci wnioskow o zmiany przeznaczenia terenéw w obowigzujgcy planach, zasadnym jest
przystapienie do sporzadzania miejscowych planéw dla obszaru gminy, tam gdzie obowigzuja
plany sporzadzone przed wprowadzeniem w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. oraz planow obowigzujacych z licznymi zlozonymi
wnioskami 0 zmiane przeznaczenia terenu w obowiazujgcych planach.

Obowiazujace plany miejscowe na terenie miasta uznaje sie za aktualne pod wzgledem
merytorvcznym, do czasu opracowania nowych. zgodnych z obowigzujacym studium oraz
ztozonymi wnioskami.

2.2. Ocena zgodnosci miejscowych planéw z przepisami odr¢bnymi

Zmieniajagce si¢ przepisy odrebne nie moga wplywaé na aktualno$¢ planow
miejscowych. W zwigzku z powyzszym w tekstach planéw pojawiaja si¢ zapisy odnoszgce si¢
ogolnie do danej problematyki, bez powolywania si¢ na konkretne ustawy czy rozporzadzenia.
W przypadkach zmian w przepisach odrgbnych plany miejscowe nie tracg waznosci.

Nieaktualno$é miejscowych planéw dotyczy sytuacji, w ktérych w obszarze objetym
obowiazujacym planem zlokalizowane sa tereny, ktorych zasady zagospodarowania okreslone
sg przez przepisy odrebne, a zasady te sa niezgodne z ustaleniami zawartymi w planach. Taka
sytuacja moze dotyczy¢ wystgpowania na terenie miasta obszarow takich jak:

» udokumentowane tereny zagrozenia powodzia,

» obszary objete ochrong przyrody,
» obszary objete ochrong konserwatorska.

IV. WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W
NAWIAZANIU DO USTALEN STUDIUM

Kolejno$¢ oraz czas sporzadzenia zmian w obowiazujagcych dokumentach
planistycznych oraz sporzadzenie nowych planéw miejscowych powinno by¢ uzaleznione od
mozliwosci finansowych miasta.

Proponuje si¢ sukcesywne sporzadzanie oraz aktualizacj¢ obowiazujacych planéw,
zgodnie z zapisami studium.

Wskazane jest objecie planami calego miasta, z wylgczeniem terenéw lesnych oraz
terendéw zamknigtych (co wynika z przepiséw odrebnych). Miejscowym planem nalezy takze
objaé tereny obejmujgce obszar wskazany w obowigzujgcym studium do lokalizacji
projektowanego cmentarza komunalnego.

Ponizej okreslono postulowang Kkolejnos¢ sporzadzania miejscowych plandw,
uwarunkowana przepisami odrebnymi, uwzgledniajac jednoczesnie wyniki analizy z
poprzedzajacych rozdzialow 1. wnioski o zmiang przeznaczenia, wnioski o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy oraz dynamike zmian w zagospodarowaniu, a takze uwarunkowania
sprzyjajace rozwojowi.
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Proponuje sie, w pierwszej kolejnosci, opracowywanie nowych planow dla

nast¢pujacych terenow:

1.

Terenéw bez obowiazujacych miejscowych planéw a zlokalizowanych pomigdzy
obszarami objetymi planami oraz terenéw predysponowanych do sporzadzenia
miejscowych planéw na podstawie ilosci decyzji o warunkach zabudowy.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla ,,Masow™.

Terenéw objetych granicami obowigzujacego planu, przyjetego Uchwala Nr
XL1/250/2009 Rady Miasta Deblin z dnia 10 marca 2009 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Nadatki” w Deblinie.

Terenu przeznaczonego pod lokalizacje projektowanego cmentarza komunalnego.

Terenéw objetych granicami zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Deblin, przyjetego Uchwatg Nr XIX/111/99 Rady Miejskiej
w Deblinic z dnia 26 pazdziernika 1999 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego miasta Deblin (obejmujac
rozszerzenie terenu oraz zapisdw ustalen obowigzujacej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru oznaczonego w tekscie i na rysunku
planu symbolem 266 P,S,B obecnie przeznaczonego pod przemysl, skiady i

budownictwo).

Terenéw objetych granicami obowiazujacego planu, przyjgtego Uchwala Nr
LXI111/436/2002 Rady Miasta w Deblinie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Deblin-Centrum II —

czescé L.

Terenéw objetych granicami obowiazujgcego planu, przyjetego Uchwalg Nr
XV/79/2003 Rady Miasta w Deblinie z dnia 7 lipca 2003 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Deblin-Centrum I.

Terenéw objetych granicami obowiazujacego planu,  przyjetego Uchwala Nr
L11/354/2001 Rady Miasta w Deblinie z dnia 28 grudnia 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Deblin.

Pozostatych terenéw obejmujacych miejscowe plany sporzadzone zgodnie z ustawg z
dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym.

W kolejnych etapach, w zaleznosci od potrzeb oraz mozliwosci finansowych gminy,

nalezy opracowaé miejscowe plany dla pozostalych terenéw.

Plany sporzadzanie w trybie ustawy z 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym wymagaja niewielkich zmian wynikajacych z koniecznosci dostosowania
miejscowych planéw do obowiazujacych przepisow prawa, ktore zmienity si¢ po ich

51




uchwaleniu.

W zwiazku z powyzszym proponuje si¢ takze przeprowadzenie aktualizacji

obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Ponizej zostal przedstawiony proponowany harmonogram sporzadzania planéw,

Harmonogram jest orientacyiny i postulowany. Rada Miasta moze ksztaltowaé i ustalaé

zakres, date rozpoczecia oraz ramy czasowe sporzadzania planéw.

[y

Plany rozpoczete do zakonczenia w 2019 roku:
~Wislana III” - Uchwala Nr XXX1X/224/2017 Rady Miasta Deblin z dnia 28 lutego
2017 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Wislana I1I w Deblinie.
. Wislana I1” — Uchwala Nr XXXIX/225/2017 Rady Miasta Deblin z dnia 28 lutego
2017 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Wislana II w Deblinie.
.Zdzary” ~ Uchwata Nr XX/130/2016 r. Rady Miasta Deblin z dnia 25 Iutego 2016 1.
o przystapieniu do sporzadzenia migjscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego Zdzary w Deblinie.
»Michalinéw” ~ Uchwala Nr LVII/320/2014 Rady Miasta Deblin z dnia 27 marca
2014 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Michalinéw w Deblinie.

Plany proponowane do rozpoczecia w I polroczu 2018 roku do zakonczenia w 2019 -

2020 roku:

I.

Tereny bez obowigzujacych miejscowych planéw a zlokalizowanych pomigdzy
obszarami objetymi planami oraz terenéw predysponowanych do sporzadzenia
miejscowych planéw na podstawie ilosci wydanych decyzji o warunkach zabudowy.
Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego Osiedla
»Masow”.

Tereny objete granicami obowigzujacego planu, przyjetego Uchwalg Nr XL1/250/2009
Rady Miasta Deblin z dnia 10 marca 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Nadatki” w Deblinte.

Terenu przeznaczonego pod lokalizacjg projektowanego cmentarza komunalnego.

Terenéw objetych granicami zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Deblin, przyjetego Uchwaty Nr XIX/111/99 Rady Miejskiej
w Deblinie z dnia 26 pazdziernika 1999r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu ogélnego zagospodarowania przestrzennegoe miasta Deblin (obejmujac
rozszerzenie terenu oraz zapiséw ustalen obowigzujgcej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru oznaczonego w tekscie 1 na rysunku
planu symbolem 266 P,S,B obecnie przeznaczonego pod przemys!, sklady 1

budownictwo).
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Plany proponowane do rozpoczecia w I pélroczu 2019 roku do zakonczenia w 2020 -

2021 roku
1. Tereny objete granicami obowiazujgcego planu, przyjgtego Uchwalg Nr
LX111/436/2002 Rady Miasta w Deblinie z dnia 10 paZdziernika 2002 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Deblin-Centrum 11 —

czesé L.

2. Tereny objete granicami obowiazujacego planu, przyjetego Uchwalg Nr XV/79/2003
Rady Miasta w Deblinie z dnia 7 lipca 2003 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Deblin-Centrum I,

3. Tereny objete granicami obowiazujgcego planu, przyjetego Uchwala Nr
L11/354/2001 Rady Miasta w Deblinie z dnia 28 grudnia 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Deblin.

Plany proponowane (w_zaleznosci od przestanek i potrzeb oraz decyzji Rady Miasta
oraz mozliwosci finansowych gminy):

1. Pozostale plany oraz tereny - zgodnie z zapotrzebowaniem.

O kolejnosci opracowywania planéw obok proponowanym w tym zakresie zawartych
w,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Deblin wraz z oceng
aktualnodci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego” decydowaé moga takze biezace
poirzeby przygotowania terenéw dla wprowadzenia nowych inwestycji oraz prowadzenia
zaplanowanych procesow rewitalizacji (w tym sporzadzenia migjscowego planu rewitalizacji).

V. PODSUMOWANIE — WYNIKI ANALIZY

Miasto Deblin ma za zadanie realizowac ustawowe zadania wiadztwa planistycznego.

_.Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Deblin”,
przyjete Uchwalg Nr V/23/2015 Rady Miasta Dgblin z dnia 20 lutego 2015 roku.

Obszary objete studium uwzgledniajg aktualne uwarunkowania i okreslaja aktualne
kierunki rozwoju. W zapisach studium brakuje zagadnien wprowadzonych przez nowe akty
prawa obowiazujace po 20 lutym 2015 r., szczegolnie zwigzanych ze wzmocnieniem ochrony
krajobrazu oraz rewitalizacji. W tych zakresach studium z 2015 roku nalezy zaktualizowac.

Jednakze ze wzgledu na krotki okres obowiazywania studium uznaje si¢, ze wigkszos¢
zagadnien zawartych w/w dokumencie nie stracila na aktualnosei — w tym kierunki

zagospodarowania przestrzennego.
Gléwnym zagadnieniem obowiazujacego studium wymagajacym aktualizacji jest brak
opracowanych ponizszych punktow:
1. Potrzeby i mozliwoéci rozwoju gminy, uwzgledniajace w szczegdlnosei:
d) analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spolteczne,

¢) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,
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f) mozliwoéci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej 1
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji

zadan wlasnych gminy,
d) bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe.

2.0Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

3.0bszary zdegradowane.

Powyzsze zagadnienia mozna wprowadzi¢ przy ewentualnych punktowych zmianach
studium, ktére moga by¢ sporzadzane ze wzgledu na jednostkowe lub matoobszarowe zmiany
kierunkéw rozwoju przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym mozna przyjaé, ze obowigzujace ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Deblin” wymaga aktualizacji, ale nie
wymaga aktualizacji w trybie natychmiastowym.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego s3 czesciowo nieaktualne i
czesciowo niezgodne z obowigzujgcymi przepisami.

Nalezy przeprowadzi¢ sukcesywna aktualizacje planéw sporzadzonych w trybie ustawy
z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym.

Ze wzgledu na zlozong liczbe wnioskéw o zmiang planu oraz zmiang przepisow
odrebnych nalezy przystgpi¢ do aktualizacji nast¢gpujacych miejscowych planow:

1. Tereny bez obowigzujacych miejscowych planéw a zlokalizowanych pomiedzy
obszarami objetymi planami oraz terenéw predysponowanych do sporzagdzenia
miejscowych planéw na podstawie ilosci wydanych decyzji o warunkach zabudowy.

2. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  Osiedla
LMasow™,

3. Terenéw objetych granicami obowiazujacego planu, przyjetego Uchwalg Nr
XLI1/250/2009 Rady Miasta De¢blin z dnia 10 marca 2009 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Nadatki” w Deblinie.

4, Terenu przeznaczonego pod lokalizacj¢ projektowanego cmentarza komunalnego.

5. Terenéw objetych granicami zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Deblin, przyjetego Uchwala Nr XIX/111/99 Rady Miejskiej
w Deblinie z dnia 26 pazdziernika 1999r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Deblin (obejmujac
rozszerzenie terenu oraz zapisOw ustalen obowigzujacej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru oznaczonego w tekécie i na rysunku
planu symbolem 266 P,S,B obecnie przeznaczonego pod przemysl, sklady i

budownictwo).

6. Terenéow objetych granicami obowiazujacego planu, przyjetego Uchwala Nr
LX111/436/2002 Rady Miasta w Deblinie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Deblin-Centrum II —
czesé L

7. Terendw objetych granicami obowigzujacego planu, przyjgtego Uchwalg Nr
XV/79/2003 Rady Miasta w Deblinie z dnia 7 lipca 2003 r. w sprawie miejscowego
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planu zagospodarowania przestrzennego Deblin-Centrum L.

8. Terenéw objetych granicami obowiazujacego planu, przyjetego Uchwala — Nr
L11/354/2001 Rady Miasta w Deblinie z dnia 28 grudnia 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Deblin.

9. Pozostatych terendéw obejmujacych miejscowe plany sporzadzone zgodnie z ustawg z
dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennyrm.

W zaleznoéci od przestanek i potrzeb oraz decyzji Rady Miasta nalezy rozpoczac prace
nad sporzadzaniem planéw dla pozostalej czesci miasta (w tym sporzgdzenia miejscowego
planu rewitalizacji).

Plany miejscowe z punktu widzenia formalnego 1 przedmiotowego, sa
najskuteczniejszym  narzedziem  planistycznym, o decydujagcym  znaczeniu dla
zagospodarowania przestrzennego. Plany maja shuzy¢ wiasciwemu ksztattowaniu przestrzeni,
z tego wzgledu wazne jest, aby gospodarka przestrzenna realizowana byla w oparciu o

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
W odréznieniu od procedur ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu

w trybie decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, plany miejscowe zapewniaja peing koordynacje w zakresie prowadzenia
gospodarki przestrzennej. Wynika to chociazby z faktu braku ustawowego wymogu
zachowania zgodnosci ustalen decyzji  ze studium, podczas gdy dla planéw miejscowych
wymog ten istnieje.

Opracowanie planu miejscowego zgodnego z ustaleniami studium chroni tereny przed
niekontrolowanym rozwojem zabudowy odbywajacym si¢ na podstawie wydanych decyzji

o warunkach zabudowy.
Jest to szczegOlnie istotne dla ochrony terenéw cennych przyrodniczo oraz dla

pozostawienia na terenie gminy obszarow stanowigcych rezerwy terenowe dla strategicznych
inwestycji.

Wytyczne przeksztalcen funkcjonalno — przestrzennych miasta Deblin

Po przeprowadzonej analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta D¢blin wraz
z ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zauwazono, ze w celu
poprawy jakosci zycia mieszkancow i struktury funkcjonalno — przestrzennej miasta Dgblin
nalezy dokona¢ naste¢pujace dziatania:

1. Stworzenjie powiazan regionalnych z zakresu ruchu turystycznego pomigdzy miastem
Deblin, Kazimierzem, Nalgczowem a Putawami.

2. Wprowadzenie przemys$lanej strategii zwiazanej z wizja dla miasta, ktéra przyczyni si¢ do
poprawy wizerunku miasta.

3. Stworzenie warunkéw dla rozwoju przedsigbiorczodci gospodarczej i inwestowania
poprzez wytypowanie w tym celu stref funkcjonalnych.

4. Kontynuacja rehabilitacji tkanki historycznej miasta, stworzenie funkcji spolecznych,
socjalnych i publicznych w strefie centralnej. W tym celu nalezy dokona¢ analizy stanu
istniejacego struktury funkcjonalno ~ przestrzennej. Dokonana diagnoza pozwoli na
stworzenie wytycznych do przeksztatcen strefy centralnej miasta.
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5. Zagospodarowanie i uporzadkowanie terenu w dolinie rzek: Wisty, Wieprza i Irenki
stosownie do rozwoju funkcji turystycznej, rekreacyjnej i wypoczynkowej. Utworzenie
turystyki wodnej np.: zegluga turystyczna, przystan.

6. Utworzenie zalewu nad rzeka Wieprz, ktéry przyczyni si¢ do poprawy uslug z zakresu
rekreacji i wypoczynku (plaza miejska, oérodki wypoczynkowe, turystyka wodna itp.).

7. Utworzenie ciggu Sciezek pieszo — rowerowych oraz bulwaréw nad Wislg.
8. W celu prawidlowego i harmonijnego rozwoju funcjonalno — przestrzennego nalezy

wprowadzi¢ zapisy miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego na terenach
cennych przyrodniczo w celu zakazu zabudowy zgodnie z rysunkiem nr 9.
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Rysunek nr 9. Wytyczne prieksztalcen funkcjonalno
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