Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustisiawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samoradzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 200Jjwoz. 1591 z
pézniejszymi zmianami) oraz art. 8 ust. 1 i art. 26aus/ z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym /tekst jednolity DzNr 15 z 1999 r., poz. 139 z
pézniejszymi  zmianami/ - uchwala ¢si miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ¢blin — Centrum |I.

Rozdziat |

Przepisy ogolne

§ 1.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania peagstego Stanowi tresé
niniejszej uchwaty.
Wyrazone § w postaci:

1) ustaléd og6lnych dotycacych catego obszaru @lbg¢go opracowaniem (rozdziat Il),

2) ustaléd  szczegOtowych, dotygezych  terenédw  wydzielonych  liniami
rozgraniczagcymi i oznaczonych symbolami (rozdziat 111),

3) rysunku planu w skali 1:1 000, ktory stanowigzahik do uchwaty.

8§ 2.
1. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 17,0 ha.

2. Granice planu stanowi
- od poétnocy — ulice Warszawska i Niepodlegio
- 0d zachodu — rzeka Irenka,



- od potudnia — granica terenéw wojskowych oraz limiegrgca w odlegtéci 22
m na potudnie od ulicy \skiej i rowu melioracyjnego,
- od wschodu — istnigga ulica biegaca wzdhi granicy dziatki Nr 4080/18.

Z opracowania wyiczono tereny, ktore offe zostaly zmiasp miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Centrum gblible, zatwierdzos uchwah Nr
XI/72/99 Rady Miejskiej w Bblinie z dnia 27 kwietnia 1999 r.

8§ 3.
Celem regulacji zawartych w planie jest:

1) ustalenie przeznaczenia terenow,

2) okreslenie zasad oraz warunkow zabudowy i zagospodarewamszczegolnych
terendw wydzielonych liniami rozgraniczaymi,

3) koordynacja inwestycji w obszarze opracowania,
4) zapewnienie ochrony interesow publicznych w zakresi
- realizacji ustug publicznych,
- uksztattowania przestrzeni publicznej w tym tereraisleni,

- uksztaltowania prawidiowego uktadu komunikacyjnegw obszarze
opracowania,

- zabezpieczenie terendw pod lokalizacpbiektow i sieci infrastruktury
technicznej,

- ochronysrodowiska przyrodniczego i wasm kulturowych miasta.

§ 4.

1. Nastpujgce oznaczenia graficzne na rysunku plang &bowihzujagcymi
ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajce tereny o rénym przeznaczeniu i sposobigytkowania -
$cisle okretlone,

2) linie zabudowy - obowgizujace i nieprzekraczalne.

3) linie podziatu wewntrznego terenow scisle okrelone,

4) granice obszaréw oftych ochroml prawry:
- strefa ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistgggnmiasta,

- stata powierzchnia ograniczap wysoké¢ obiektéw w rejonie lotniska i
rzedne ptaszczyzny ograniczaagj,

- strefa ochrony radiostaciji.



2. Nastpujagce oznaczenia graficzne na rysunku planu postulowane, maj
charakter wytycznych i okékaja zasady:

1) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu i sposobigytkowania —
orientacyjne,

2) linie podziatu wewgtrznego — orientacyjne,

3) przebieg sieci infrastruktury technicznej,

4) usytuowanie obiektow infrastruktury technicznej,
5) usytuowanie i obrys poszczegoélnych obiektow,

6) uksztattowanie zieleni.

Rozdziat 1l

Ustalenia ogolne

Przyjmuje s¢ nastpujace ustalenia ogolne, oktajagce sposob zagospodarowania
oraz Kksztaltowania zabudowy dla catego obszaruct@dpp opracowaniem, z
wytaczeniem przypadkow, gdy ustalenia szczegdtowe ldurrek planu stanowi
inaczej.

§ 5.

1. Teren opracowania znajduje¢sw obszarze ugfliwosci powodowanej przez
starty, hdowania i przeloty statkbw powietrznych.

W zwigzku z tym obiekty budowlane przeznaczone na stalypludzi powinny
posiadé odpowiednie zabezpieczenia akustyczne o chara&ktkonstrukcyjno-
budowlanym i architektonicznym, zmniejsgag poziom hatasu.

Obowgzuje wprowadzenie:

1) stolarki okiennej o podwAszonej izolacyjnéci akustycznej, zmniejszgje]
poziom hatasu,

2) odpowiednich ogrodze— dopuszcza sirealizacg fragmentow ogrodzejako
petnych, szczegdlnie w narach oraz przy wégiach i wjazdach na dziafki,

3) zieleni izolacyjnej na terenie dziatek.



N

Z uwagi na poteenie obszaru w strefie ochronnej radiostacji, el
wszelkich budynkéw o wkszej kubaturze (powgj 200 ni powierzchni bocznej)
oraz wysokich obiektow technicznych, takich jak mtgis kominy wolnostgjce
itp. naleey kazdorazowo uzgadnéaz Szefostwem Infrastruktury Lotniskowej
WLOP.

Czes¢ terenu objtego opracowaniem, oznaczona na rysunku planu ajeagig w
pasie nalotow lotniska, to jest w obszarze o maladye) ucyzliwosci.
Obowigzuje tu zakaz wprowadzania intensywnych form zalydmieszkaniowej
oraz zastosowanie zabezpietakustycznych wymienionych w ggie 1.

Na terenie olgtym opracowaniem, ze wzglu na gsiedztwo lotniska obowtuje
ograniczenie wysokai zabudowy. Rzdne ptaszczyzny ogranicaagj oznaczono
na rysunku planu.

§ 6.

Obejmuje s} ochrog konserwatorsk fragment historycznego ukfadu
urbanistycznego dawnej osady ,lrena” w granicadh ganaczono na rysunku
planu.

Ochronie podlega:
1) uktad ulic,
2) historyczne linie i gabaryty oraz uktad zabudowy,

3) wystrgj architektoniczny elewacji, rodzaj pokrycidachu i rozwizah
materiatowych,

4) sposb6b zagospodarowania przestrzeni publicznegk)yinmieszkaniowej,
5) kierunki i skala podziatéw geodezyjnych.

Na terenie olgtym opracowaniem obowzuje utrzymanie historycznych linii
zabudowy, wyraonych na rysunku planu jako oba@zujace linie zabudowy.

Dla zabudowy usytuowanej w strefie ochrony konséovekiej, oznaczonej na
rysunku planu  obowkruje dostosowanie obiektbw modernizowanych
rozbudowywanych 1 projektowanych pod weadgm gabarytu (wysoko
zabudowy), architektonicznym i rozygaa materialowych do zabudowy
historycznej cgsci miasta Rblina:

1) wysoka¢ zabudowy — do 3 kondygnacji, z ktorych ostatnist poddaszem
uzytkowym,

2) dach stromy o nachyleniu potaci dachowych 28-49metryczny,
3) wyniesienie poziomu parteru — do 42 cm ponad pozibodnika ulicy,



4) obowizuje dostosowanie funkcjonalne i architektoniczaegrow budynkow
do maliwosci zlokalizowania ustug; wégie dla klientéw i ekspozycja ustug
od strony ulic.

5. Obowigzuje zastosowanie materiatdbw wylazeniowych charakterystycznych dla
zabudowy historycznej, to jest tynkéw gtadkich Hewecjach, malowanych w
pastelowych kolorach, z wykluczeniem wyktadzin tygading, glazury i terakoty.
Dopuszcza sistosowanie wykladzin ceramicznych na cokoty buaynk

Dachy: kryte Dblaclh ptask, dachowly ceramiczg Ilub materiatami

dachowkopodobnymi. Dopuszcza ¢ sizastosowanie gontdw bitumicznych.
Obowigzuje ujednolicenie kolorystyki — dopuszcza Bdzne odcienie czerwieni i
brazu.

6. W przypadku remontéw i realizacji nowych obiektéwzy ulicach, w strefie
ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego staial;blina obowjzuje
uzyskanie warunkow i wytycznych konserwatorskichetepie opiniowania przez
LWKZ decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i zagod@rowania terenu.

§7.
Zasady ogoOlne zagospodarama

1. Podziat terenu na dziatki budowlane odbywske bedzie na wniosek wkicieli,
zgodnie z zasadami podziatu przedstawionymi nanisyplanu.

2. Podziat terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodginn mieszkaniowej z
ustugami, przedstawiony na rysunku planu zawiertyroplrg ilos¢ dziatek w
kwartatach. Dopuszcza esizmiare ilosci i granic dzialek na poszczegolnych
terenach. Zmiany powinny byzgodne z zasadami zabudowy zawartymi na
rysunku planu i ustaleniami planu (kierunki podziakachowanie dopuszczalnego
wskaznika zabudowy kadej dziatki).

3. Na obszarze oblym opracowaniem dopuszczag sealizac ustug nieucizliwych
lub uchzliwych o ucizliwosci ograniczonej do granic terenu, do ktérej inwesto
ma tytut prawny.

Wyklucza s¢ ustugi mogce pogorsz§ stansrodowiska.

4. Tereny przewidziane w planie na cele publiczne gring wykorzystane w sposob
dotychczasowy Ilub inny tymczasowy, ustalony przeadee miasta pod
warunkami:

1) uzytkowanie to nie &dzie powodowato ugiliwosci dla terenow gsiednich,

2) nie lxdzie to zaklocato tadu przestrzennego i nigldie obratlo estetyki
otoczenia,

3) zainwestowanie zwrane z tymczasowym wykorzystaniem terenu ridzle
miato trwatego charakteru.



5. W granicach wydzielonych dziatek i terendw obgeuije zapewnienie miejsc
parkingowych w ilgci niezlednej dla potrzeb prowadzonej dziatadoo

6. Dlaterendw oznaczonych symbolem MN ustaa si
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniagce — ustugi nieugizliwe,

2) warunki zagospodarowania:

a)na terenie istnieje nibwos¢ realizacji nowej zabudowy, adaptacji |
rozbudowy istnigjcej oraz przeksztatée wkasnaciowych, podziatu na
dziatki budowlane, zgodnie z zasadami przedstawioma rysunku planu,

b) przy sytuowaniu obiektow obowduja nieprzekraczalne lub oboadujace
linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

c) ustugi mog by¢ realizowane w parterach budynkow mieszkalnych, w
pomieszczeniach zintegrowanych z budynkiem mieszkal z wejciem od
strony ulicy - lub w budynkach usytuowanych wchgt dziatek z
uwzglkdnieniem przepisow dotygeych warunkéw technicznych zabudowy
I zachowaniem dopuszczalnej powierzchni zabudovigtkiz

d) dopuszcza gizabudow jednorodzing w formie budynkéw wolnostagych,
blizniaczych lub szeregowych,

e) wysoka¢ budynku mieszkalnego — poza sireichrony konserwatorskiej -
do 2 kondygnacji, egci ustugowej réwnig do 2 kondygnacji,

f) dachy strome odcie nachylenia potaci 25-40

g) poziom posadowienia parteru — maksymalnie do 0,4%anad poziom
chodnika przylegagrych ulic,

h) dopuszcza silokalizacg budynkéw gospodarczych i gayao wysokdaci
1 kondygnacji, z zachowaniem dopuszczalne] powiarzczabudowy
dziatki;

I) garae naley realizow& jako zintegrowane z budynkiem mieszkalnym i
usytuowane w poziomie parteru lub w postaciecbdego budynku w gbi
dziatki; budynki garaowe w gtbi dzialki naley grupow& poprzez
usytuowanie w granicygsiadupcych ze sofp dziatek.

7. Ogrodzenia dziatek, w miejscach gdzie je plan depzs powinny speinéa
nastpujace warunki:

- obowigzuje ujednolicenie charakteru i wysdkoogrodzé (1,3-1,7 m), ktére
naleey sytuowa& w liniach rozgraniczagpych ulic i dziatek; od strony ulic
obowigzujg ogrodzenia zurowe, drewniane Ilub stalowe §¢py proste);
dopuszcza si ogrodzenia petne (mur), w szczegdicioprzy wjazdach i
wejsciach na dziaiki,



- pomigdzy dziatkami dopuszczaesogrodzenia z siatki stalowej powlekanej,
w kolorze zielonym, grafitowym lub temu podobnym.

8. W ramach ustate szczegotowych dla wydzielonych terenow dhkae si
przeznaczenie podstawowe.
W przypadku okrédenia dla terenu rownie przeznaczenia dopuszczalnego
obowigzuje zasada, by takie obiekty i gdzenia nie zajmowatyéznie wecej niz
25% powierzchni danego obszaru.

§ 8.

1. Na terenie oljtym opracowaniem obowzuje zasada przebiegu tras
komunikacyjnych przedstawionych na rysunku planu.

2. Uktad komunikacyjny planu obejmuije:

1) ulice ukladu podstawowego, kgorstanows ulica Niepodlegtéci i ulica
Warszawska (w ggu drogi krajowej Nr 48 (822) relacji Tomaszow
Mazowiecki — Kozienice - Eblin — Kock) oznaczone w planie symbolem KG,

2) ulice uktadu obstugggego, ktére stanowi

- ulice dojazdowe (istniege i projektowane) oznaczone symbolem KD
(Kosciuszki, Prosta, Rynel,abia i Wyska),

- ulica, ktéy stanowi cig pieszo-jezdny oznaczony symbolem KXD.

3. Zabezpiecza si ogolnodosipne, czasowe miejsca postojowe w formie zatok
przyulicznych, wydzielonego parkingu przy placu natwwym na zakfczeniu
ulicy Waskiej (na terenie oznaczonym symbolem KU); dopusziz mozliwosé
parkowania wzda ulic dojazdowych.

Obowigzuje zakaz realizacji zatok postojowych wzdtlicy w klasie G, to jest w
ulicach Warszawskiej i Niepodlegim.

4. Podane szerokoi ulic w liniach rozgraniczgrych nie dotycz rejonu
skrzyzowan, ktére =zostasp ostatecznie okéone w drogowych projektach
budowlanych.

5. W granicach terenéw przeznaczonych pod komungkdej/ dopuszcza si
lokalizacg sieci i uradzen infrastruktury technicznej oraz zieleni izolacyno
ozdobnej,

6. Ustala st nastpujgce parametry techniczne dla poszczegolnychgdov
komunikacyjnych:

a) dla ulicy oznaczonej symbolem KG (ulice WarszawsKgpodlegtaci):
- klasa — droga gtowna — G,



- szerokd¢ w liniach rozgraniczarych — zgodnie ze stanem istgmym i
rysunkiem planu,

- Jjezdnia — szerok@i minimum 10,5 m,

- chodnik obustronny, oddzielony od jezdni pasemeniez wyhczeniem
odcinka Rynku, gdzie chodniki mg@rzyleg& do jezdni),

W przypadku budowy wielkopowierzchniowego obiektantllowego na
obszarze oznaczonym symbolem 4 UP/UC — Il wariantgjonie tego terenu,
w ramach planowanej inwestycji niezina lgdzie realizacja dodatkowych
paséw ruchu na drodze Nr 48, w szczegétnadla pojazdow skicajgcych w
lewo.

b) dla ulic dojazdowych oznaczonych symbolem KD:

- szerokd¢ w liniach rozgraniczapych — minimum 10,0 m, i zgodnie z
rysunkiem planu;

- jezdnie szerokai minimum 5,0m;
jezdnk w ulicy Waskiej naley usytuow& w odlegtaci 5,0 m od granicy |
ogrodzenia terendw specjalnych, na odcinku jak czm@o na rysunku
planu;

- chodniki o szerokgi minimum 2,0 m przylegage do jezdni;

wzdtuz ulicy Waskiej dopuszcza si chodniki jednostronne od strony
potnocnej, to jest od terendéw zainwestowania; pograowej stronie jezdni

dopuszcza @i realizacg miejsc postojowych, zgodnie 2z zasad
przedstawiog na rysunku planu

Na zakdiczeniu ulicy Wiskiej, od strony zachodniej nalezrealizow& plac
nawrotowy oraz miejsca postojowe, zgodnie z zaSatedstawiom na
rysunku planu.
c) dla chgu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KXD::
- szerokd¢ w liniach rozgraniczapych — 5,0 m,
- szerokd¢ pasa ruchu — minimum 4,0 m,
- obowizuje nawierzchnia z barwnej kostki betonowej.

§9.
Zasady uzbrojenia terenu

1. Zaopatrzenie w wad

1) ustala s} zaopatrzenie w wadz ogbélnomiejskiego systemu wodggbwego
miasta Rblina,

2) adaptuje siistniegce sieci wodogigowe w ulicach, w powgianiu z
projektowanymi odcinkami sieci, z padzeniem do gtébwnego wodagu
¢ 150 zasilaggcego obszar opracowania, a znagdapgo s¢ w ul. Warszawskiej,



3)

4)

przyjmuje s¢, ze awaryjne ujcie wody do aytkowania w warunkach
specjalnych zlokalizowanetizie na terenie zieleni parkowej, po potnocnej
stronie ulicy Niepodlegii,

ustala s} likwidacje istniegcych studni kopanych w tym obszarze.

. Odprowadzaniéciekow kanalizacji sanitarnej

1)

2)

3)

4)

5)

ustala st skanalizowanie - zgodnie z programem - categoarsabgtego
planem sie@ kanalizacji sanitarnej przewodowej, ulicznej z fgodeniem
zabudowy mieszkaniowej, obiektowyieczndgci publicznej, administracji,
ustug, handlu do ogdélnomiejskiego systemu kanglizaczyszczalngciekéw,

obowigzuje podiczenie projektowanej sieci kanalizacji sanitarrej d
przepompowni BPprojektowanej zgodnie z programem kanalizacji maias
Deblina, zlokalizowanej wasiedztwie obszaru po jego stronie zachodniej, po
drugiej stronie rzeki Irenki,

ustala s} likwidacje wszystkich osadnikow i szamb bezodptywowych obecni
spetniajcych rok indywidualnych urzdzex do odprowadzania i oczyszczania
sciekow dla obiektéw na catym obszarzeetyin planem,

dopuszcza sikorzystanie z istniggych osadnikéw i szamb bezodptywowych
wytagcznie do czasu realizacji kanalizacji przewodowegiprowadzaniem
sciekdéw sanitarnych do systemu ogolnomiejskiego,

warunkiem realizacji kanalizacji sanitarnej na @vge ob¢tym planem jest
wczesniejsze zrealizowanie przepompowaiiRolektora sanitarnego w ul.
Sktadowej, ktére &dg powigzane z istniejca przepompowni P, usytuowag
przy ulicy Konopnickiej.

. Odprowadzaniéciekow kanalizacji deszczowej

1)

2)

3)

ustala st skanalizowanie obszaru opracowania gi&einalizacji deszczowej,
przewodowej ulicznej, z odprowadzaniéaekdéw poprzez zbiornik — osadnik
pierwszej fali deszczu do rzeki Irenki przebiegaj wzdh# zachodniej granicy
planu,

ustala s lokalizacg zbiornika — osadnika na terenie oznaczonym synniole
24 IKD, w potudniowo-zachodniej egci obszaru,

nie dopuszcza sipowierzchniowego odprowadzanigiekow deszczowych do
gruntu oraz bezpoednio do rzeki Irenki, bez podczyszczasteekow w
osadniku pierwszej fali deszczu.

. Zaopatrzenie w gaz. Cieptownictwo.

1)

ustala s} zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy obszargt@ipp planem z
ogolnomiejskiego systemu gazyfikacji miasteblna, z poddczeniem do
istniejgcego gazoaigu w ul. Warszawskiej,



2)

3)

4)

adaptuje siistniegce sieci uliczne z przeznaczeniem do dalszej eligdp z
warunkiem przystosowania ich do sfisvosci dostarczania gazu dla potrzeb
grzewczych zabudowy istnigej i projektowanej,

zaopatrzenie w ciepto obiektow zabudowy mieszkasjowstugowej
wytacznie z kottowni opalanych paliwem ekologicznie €i3yn tj. gazem
ziemnym przewodowym, gazem ptynnym propanowo-buigmoe, olejem
opatowym Rdz energy elektryczn,

obowigzuje dostosowanieeiv przedsiwzieciach inwestycyjnych
cieptownictwa do wymagaprzepisOw szczegolnych.

. Usuwanie odpaddéw komunalnych

1)

2)

ustala s}, ze usuwanie odpadéw komunalnych z poszczegoéinyobsjas
obszarze planu odbywaic bedzie na miejskie wysypisko odpadéw statych,
wywozonych odpowiednim, nieugiliwvym dla mieszkacéw sprztem
asenizacyjnym,

gromadzenie odpadow odbygvsie bedzie na terenie poszczegolnych posesji w
pojemnikach usytuowanych w zadaszonych ostodagatnikowych lub
odpowiednich pomieszczeniach nie stwagzggh ucyzliwosci dla gsiednich
obszarow, z mdiwosciag wprowadzania zasady segregacji odpadow.

. Elektroenergetyka

1)

2)

zasilanie — stacje transformatorowe isl® kV

Jako podstawowe przewidujegc asilanie obszaru opracowania z istuej
stacji tranformatorowej wgtrzowej 15/0,4 kV ST-49 oraz stacji wnzowe]
projektowanej (18 IE). Zasilanie rezerwowe w wypad&warii ze stacji
istniejgcej wretrzowej ST-28 usytuowanej przy ul. Okolnej za pomoc
istniefgcych kabli niskiego napcia biegracych poprzez zcza Komisariatu
Policji i PKO BP do Szkoty Podstawowej nr 1.

Po stroniesredniego napicia stacy projektowan planuje s¢ zasilic liniami
kablowymi 15 kV, stanovwgicymi wpiecie w istniejca linie¢ kablowy ze stacji
ST-49 do stacji ST-28. Docelowo planujes silodatkowo peajczy¢ linig
kablowg 15 kV, stac} projektowan ze stagj T-1, ugta w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego osiedla Lipowa.

siet niskiego napicia

Aby zachowa istniegce Gwietlenie uliczne bez ponoszenia dodatkowych
kosztow inwestycyjnych — dopuszczae sivykorzystanie istnigcych linii
napowietrznych niskiego nagia. Poszczegolne obwody tych linii zasilane
powinny by ze stacji transformatorowych zaspednictwem linii kablowych.
Nowe przyhcza naley wykonyw& jako doziemne kablowe lub z istrgeych
stupow, napowietrzne z przewodami izolowanymi.
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7. Telekomunikacja

1) obstuga terenu w zakresie telekomunikacji — z é&gnych i projektowanych
central telefonicznych miastacblina, zlokalizowanych poza terenem ggm
opracowaniem planu,

2) przylacza state do poszczegoélnych obiektow maleykona jako kablowe w
kanalizacji lub doziemne,

3) dwa stupy linii telefonicznej napowietrznej przy Rynek Niepodlegkei (dwa
przesta i przyhcze) naley zlikwidowat jako zlgdne po wykonaniu przytzy
doziemnych.

Rozdziat Il

Ustalenia szczegoétowe

§ 10.

. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 UC ustala si

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi komercyjne naglisie w tym z zakresu
gastronomii, administracja gospodarcza, ustugilwgto

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi publiczne zegzakadministracji, ochrony
socjalnej itp., urgdzenia obstugi komunikacji w tym stacje paliw ptych i
gazowych.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istnigtego zagospodarowania i zabudowy z zlm@sciag
modernizacji i uzupetnieo funkcje okrélone w usgpie 1,

2) naziemne urgzenia kubaturowe stacji paliw najeusytuow& poza stref
ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznegostaidxblina, oznaczom
na rysunku planu i zgodnie z przepisami szczegoinym

3) zjazd z terenu stacji natg zaprojektowa na ulic KD od strony wschodniej;
do czasu zmiany drogi wewmznej na ulie¢ publiczry dopuszcza si
wykonanie zjazdu na ukdklasy KG (ulica Niepodlegkei),

4) dopuszcza sirealizacg nowych obiektéw ustugowych i zmiany podziatéw
wiasnaciowych,

5) zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokaé — do 2 kondygnacji i do 7,0 m, ponad istaogj poziom terenu
przy budynku,

b) powierzchnia zabudowy dziatki - do 35%,
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c) obowigzuje wyeksponowanie i atrakcyjne usztaltowaie etgwad strony
ulicy Niepodlegtdci i ulicy dojazdowej,

d) obowizuje zapewnienie czytelnego, bezkolizyjnegasdaj dla pieszych od
ulicy Niepodlegtdci do budynkow utugowych; dopuszcza slojscie od
strony wschodniej od ulicy dojazdowej KD,

6) obowizuja odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

§ 11.

. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 UP ustala si

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne z zakm@siaty i administracji,

2) przeznaczenie dopuszczalne: inne ustugi publiczme aistugi komercyjne
nieucazliwe.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) adaptacja istnigtego zagospodarowania i zabudowy z zim@scia
modernizacji i uzupenie

2) w potudniowej cgsci dziatki dopuszcza sirealizacg ustug publicznych lub
komercyjnych, z dogpem od ulicy KD,

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokas¢ — do 7,0 m ponad istnigly poziom terenu przy budynku,
b) powierzchnia zabudowy dziatki - do 30 %,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysemmkplanu,

d) obowigzuje wyeksponowanie i atrakcyjne uksztattowanie walgi
adaptowanego budynku od strony ulicy Niepodlégjo

4) obowigzuje zapewnienie bezkolizyjda przebiegu przez teren kolektora
kanalizacji sanitarnej i dagiu do niego w celach eksploatacyjno-technicznych,

5) obowigzujg odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

§12.

. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 UP ustala si

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne z zakuegiaty,
2) przeznaczenie dopuszczalne: inne ustugi publiczne.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) na terenie dopuszczacsadaptagj istniegcego zagospodarowania i zabudowy
z mazliwoscig modernizacji i uzupetnfeo nowe obiekty,

2) zasady ksztaltowania zabudowy:
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a) wysoka¢ — do 8,0 m ponad istnigjy poziom terenu przy budynku,
b) powierzchnia zabudowy dziatki - do 25 %,

c) wzdtuz granic dziatki obowjzuje realizacja pasa zieleni izolacyjnej,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysamkplanu,

e) obowigzuje wyeksponowanie i atrakcyjne usztaltowaie etgwad strony
ulicy Niepodlegtdci.

3) obowizuje zapewnienie bezkolizyjga przebiegu przez teren — kolektora
kanalizacji sanitarnej i dagiu do niego w celach eksploatacyjno-technicznych,

4) obowigzujag odpowiednio ustalenia ogolne planu.

§ 13.

. Teren oznaczony symbolem 4 UPUC przeznacza psid ustugi publiczne
z zakresu nauki, ssviaty, administracji lub ustugi komercyjne z dopc®zniem
obiektéw produkcyjnych oraz handlu z obiektami evigszchni powyej 1000 .

. Warunki zabudowy i zagospodarowania:
| wariant — ustugi publiczne

1) wysoka¢ zabudowy — do 2 kondygnacji i do 8,7 m ponad &4oy poziom
terenu przy budynku,

2) dach ptaski,
3) powierzchnia zabudowy dziatki — do 28 %,

4) poziom posadowienia parteru — maksymalnie do 0,4%anad istnigjcy
poziom chodnika przy ulicy Niepodlegid,

5) zasady ksztattowania przestrzeni:

a)obiekt powinien stanowi akcent przestrzenno-programowy w tejescz
miasta,

b)w ksztattowaniu architektonicznym nale zastosowa wspotczesnerodki
formalne i zaakcentowagtowne wejcie do obiektu,

c)od strony potudniowej naty przewidzi€ i zaprojektowda przestrzé
publiczy w postaci przeszklonego hallu lub dziedsa o wysokéci
2 kondygnaciji — (forum obiektu),

6) na terenie od strony ulicy Niepodlegto nalezy urzadzic miejsca postojowe —
parking o wielkdci do 32 stanowisk,

7) ewentualg zabudow uzupetniagca np. hotel, akademik naig usytuowa od
strony potudniowej, w strefie oznaczonej na rysumkanu symbolem MZ,

a budynki gospodarcze i uzupelaim@ — od strony zachodniej, w strefie
oznaczonej symbolem G,
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8) obowigzuja odpowiednio ustalenia ogolne planu.

Il wariant — ustugi komercyjne

1) dopuszcza gi przeznaczenie catego terenu pod ustugi komercyne
dopuszczeniem produkcji i handlu z obiektami o mowntchni sprzedawej
powyzej 1000 m,

2) wysokas¢ zabudowy — do 2 kondygnacji i do 8,7 m ponad &iny poziom
terenu przy budynku,

3) dach ptaski,

4) powierzchnia zabudowy dziatki — do 35 %,

5) poziom posadowienia parteru do 0,45 m ponad igsityepoziom chodnika
przy ulicy Niepodlegtéci,

6) zasady ksztattowania przestrzeni:

a)obiekt powinien stanowi akcent przestrzenno-programowy w tejescz
miasta,

b)w ksztattowaniu architektonicznym nale zastosowa wspotczesnerodki
formalne, przeszklenia elewacji od strony ulicy aakcentow&a wejscie
gtébwne do obiektu,

c)na terenie od strony ulicy, oznaczonym symbolem Kedlezy urzadzi¢
miejsca postojowe — parkingi w fa niezlgdnej do potrzeb i prowadzonej
dziatalngci; w przypadku realizacji obiektu handlowego o fpuo
wielobrarzowym — minimum 150 miejsc,

d)funkcje produkcyjn nalery usytuow& w potudniowej czsci terenu, w
strefie oznaczonej symbolem G, z zapewnieniem odgbviego dojazdu;
funkcja produkcyjna nie mie pogorszy stanusrodowiska,

e)wzdlwz zachodniej, potudniowe] i wschodniej granicy teremaley
przewidzi€ pas zieleni izolacyjnej o szeraia minimum 3,0 m,

7) w zwigzku ze znacznym wptywem inwestycji na ruch drogaaipywapcy sk
po drodze krajowej, to jest ulicNiepodlegidci w ramach planowanej
inwestycji niezledna lzdzie realizacja dodatkowych paséw ruchu na drodze N
48, w szczegolnwi dla pojazddw skicajcych w lewo,

8) powigzanie komunikacyjne planowanej inwestycji z drokrajowa Nr 48
nalezy uzgodné z Generalg Dyrekcp Drog Krajowych i Autostrad — Oddziat
w Lublinie,

9) obowigzuja odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

§ 14.

. Teren oznaczony symbolem 5 US przeznacgaasd ustugi publiczne z zakresu
sportu i rekreacji.
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2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) osrodek sportowo-rekreacyjny dla obstugi zespotéwwiatowych oraz
mieszkacow dzielnicy; w programie natg przewidzi€ miedzy innymi:

— boisko do pitki nanej,

bieznie lekkoatletyczyn prost, dtugasci 100 m,

boiska do gier matych z wdzeniami,
— $ciezke zdrowia, przebiegaga wzdtuz zieleni i granicy terenu,

widownie, czs$ciowo-zadaszao)

obiekty kubaturowe zaplecza,

2) wejscie gtbwne na teren od potudnia lub wschodu, aohstiulic dojazdowych;
dopuszcza si dodatkowe wegia oraz powgzanie terenu z przyleggymi
obiektami nauki i éwiaty,

3) wzdluz granic terenu naky zrealizowa pas zwartej zieleni izolacyjnej,
srednio-wysokiej - do wysokai 5 m,

4) obiekty kubaturowe nahy usytuow@& od strony potudniowo-zachodniej lub
wschodniej,

5) wysokac obiektow — 1 kondygnacja i do 7,5 m ponad isticejpoziom
otaczagcego terenu; dachy ptaskie,

6) obowigzuja odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

§ 15.
1. Teren oznaczony symbolem 6 KX przeznaczapsid wydzielony publiczny gg
pieszy.
2. Warunki zagospodarowania:
1) ciag prowadzi z ulicyZabiej do obiektow swiaty,
2) szeroka¢ ciagu w liniach rozgraniczagych — minimum 4,5 m,
3) utwardzony pas ruchu — minimum 3,0 m,
4) z ciggu naley zapewnt dostp do kolektora sanitarnego.

§ 16.

1. Teren oznaczony symbolem 7 MN przeznaczapsid zabudow mieszkaniow
jednorodzing.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:
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1) obowigzuje podziat terenu na dziatki zgodnie z zasguizedstawiosn na
rysunku planu,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysemkplanu,
3) powierzchnia zabudowy dziatki - do 25 %,

4) ze wzgtdu na wystpowanie w granicach terenu gruntu nasypowego,
posadowienie budynkéw nale wykona zgodnie z warunkami wynikggymi
z badania geotechnicznego,

5) w potudniowej czsci terenu naley wydzielic zielen publiczry — skwer
oznaczony symbolem ZP, przyagu pieszym prowadzym do obiektow
oswiaty,

6) obowigzuja odpowiednio ustalenia ogolne planu.

§ 17.

1. Teren oznaczony symbolem 8 MN przeznaczapsid zabudow mieszkaniow
jednorodzing.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) poinocna cgi¢ terenu potaona jest na obszarze otym ochron
konserwatorsk stanowicym fragment historycznego uktadu urbanistycznego
miasta Rblina,

2) na terenie mdiwa jest adaptacja istniejacej, realizacja nowapudowy,
zgodnie z zasadami przedstawionymi na rysunku planu

3) obowizuje nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnieszinkiem planu,

4) potudniowej cgsci terenu dopuszcza gsirealizacg budynku ustugowego,
zgodnie z zasadorzedstawiog na rysunku planu,

5) obowigzuja odpowiednio ustalenia ogoélne planu.

§ 18.

1. Teren ozanaczony symbolem 9 MN przeznaczgyed zabudow mieszkaniow
jednorodzing.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) poéinocna i zachodnia e& terenu, zlokalizowana bezygednio przy ulicach
Niepodlegidci 1 Prostej potaona jest na obszarze otym ochron
konserwatorsk stanowgcym fragment historycznego uktadu urbanistycznego
miasta 2blina,
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2)

3)

4)
5)

na terenie mdiwa jest adaptacja istnigej, realizacja nowej zabudowy i
przeksztatcé witasngciowych, zgodnie z zasadprzedstawiog na rysunku
planu,

obowigzuje obrzeny system zabudowy mieszkaniowej; nowe obiekty ayale
sytuowa& wzdtwz ulic i obowhzujagcych oraz nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

powierzchnia zabudowy dziatki — do 40 %,
obowigzujg odpowiednio ustalenia ogolne planu.

§ 19.

. Teren oznaczony symbolem 10 UC/UP przeznaczpai ustugi komercyjne lub
ustugi publiczne.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)

9)

teren potaony jest na obszarze @bym ochron konserwatorsk stanowicym
fragment historycznego uktadu urbanistycznego raiBgblina,

obiekt stanowd bedzie uzupetnienie pierzei Rynku,

budynek naley usytuow& w obowgzujacej linii zabudowy; powinien méew
rzucie zarys w ksztaicie litery L, zgodnie z zasadzedstwion na rysunku
planu,

obiekt powinien nawizywa gabarytem, skaJ sposobem wykirzenia
elewacji do historycznej zabudowy miastablina, zaleca gipodziat pionowy
elewacji potnocnej na 2-3 exi, odpowiadajce szerokéci kamienicy
deblinskiej,

wjazd na dziallk od strony ulicy Prostej, gidbwne weje od strony ulicy
Rynek, dopuszczaegiéwniez wejscie od strony ulicy Prostej,

obowigzuje dostosowanie parteru budynku pod wdgm funkcjonalnym i
architektonicznym do prowadzenia ustug (przeszklenitryny),

dopuszcza siusytuowanie garg w kondygnacji podziemia, z wjazdem od
ulicy Prostej,

dach stromy, o nachyleniu potaci do3Ralenica dachu réwnolegta do ulicy
Rynek, a w skrzydle réwnolegta do ulicy Prostej,

powierzchnia zabudowy dziatki — do 50 %,

10)obowigzuja odpowiednio ustalenia ogoélne planu.

§ 20.

. Dla terenu oznaczonego symbolem 11 UP ustaia si

1)

przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne z zakrdsowia,
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2) przeznaczenie dopuszczalne: inne ustugi publiczngtugi komercyjne,
nieuchzliwe,
. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) na terenie mdiwa jest adaptacja istnigjej, realizacja nowej zabudowy i
przeksztatcé wtasnagciowych,

2) po likwidacji osadnikéw istnieje mitiwos¢ uzupetnienia zabudowy od strony
zachodniej,

3) cze$¢ potnocno-zachodnia terenu mo by przeznaczona pod uzupehaicy
zabudow dla Urzdu Miejskiego,

4) wysoka¢ zabudowy do 2 kondygnacji i nie ggiej niz 7,0 m ponad istniegy
poziom terenu przy budynku,

5) od stony ulicy Wskiej obowjzuje wydzielenie drogi wewirznej
zapewniaice] dojazd do dziatek przylegaych od stony poéinocnej,
0 szerokeéci w liniach rozgraniczagych 7,0 m, jak oznaczono na rysunku
planu,

6) obowigzuja odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

§ 21.

. Teren oznaczony symbolem 12 MN przeznaczgoed zabudow mieszkaniow
jednorodzing.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) cz¢s¢ poinocna i zachodnia terenu znajduje 1sa obszarze ofiym ochron
konserwatorsk stanowgcym fragment historycznego uktadu urbanistycznego
miasta blina, a czs¢ potudniowo-zachodnia — w pasie nalotow lotniska,

2) na terenie obowkuje obrzeny typ zabudowy; nowe budynki nalesytuowa
wzdtuz ulic w obowgzujgcych lub nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

3) powierzchnia zabudowy dziatki - do 25 %,
4) obowigzujag odpowiednio ustalenia ogolne planu.

8§ 22.

. Teren oznaczony symbolem 13 UC przeznacza pgd ustugi komercyjne
nieucpzliwe.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) na terenie mdiwa jest adaptacja i modernizacja istgagj zabudowy,

2) dopuszcza sgirozbudow obiektu ustugowego do wysad@ 2 kondygnacji
I nie wiecej niz 8,5 m ponad istniggy poziom terenu przy budynku,

3) obowigzuja odpowiednio ustalenia ogdlne planu.
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§ 23.

1. Teren ozanczony symbolem 14 UC przeznaczaail ustugi komercyjne.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

na terenie mdiwa jest adaptacja i modernizacja istpegj zabudowy,

dopuszcza si nadbudow obiektu do wysokéi 2 kondygnacji (wysokd
czg¢sci obecnego budynku),

wjazd na dziatk od strony ulicy Kéciuszki,
wejscie i ekspozycja od strony przylegeych ulic,

obowizuje wydzielenie drogi dojazdowej o szerékiominimum 3,5 m, do
dziatki nr ewidencyjny 502/1, jak oznaczono na njsuplanu,

obowigzujg odpowiednio ustalenia ogolne planu.

§ 24.

1. Teren oznaczony symbolem 15 ZP przeznaczpal ziel@é publiczry urzadzony.

2. Warunki zabudowy i zagopodarowania:

1)

2)

3)

4)

5)

teren obgty jest ochrop konserwatorsk stanowi fragment historycznego
uktadu urbanistycznego miastgiihina,

adaptacja istnigtego terenu zieleni z mlbwoscia modernizaciji
zagospodarowania, w tym nawierzchnigdiw pieszych, matej architektury i
oswietlenia,

zagospdoarowanie terenu nale skoordynow& i powigza @z
zagospodarowaniem potnocneg&a placu; oba tereny powinny tworzyedmn
przestrzenno — kompozycyjratasé,

uktad chgow pieszych, powinien nagaywat do ukladu po potnocnej stronie
ulicy KG,

w granicach terenu, na osi ulicy PCK dopuszczansizliwos$é usytuowania
akcentu plastycznego, zgodnie z zasadedstawiog na rysunku planu.

§ 25.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 16 UP ustaia si

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: uslugi publiczne z zaktakury,

przeznaczenie dopuszczalne: inne ustugi publicare dstugi komercyjne
nieuchzliwe.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania:
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1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

ustala s} adaptagj z modernizagj istniegcego budynku i rozbudaywo nowg
cze$¢ kubaturowy,

istniejacy obiekt od strony wschodniej i pétniocnej ngleozbudowa o czs¢
obejmupca przestrzé publiczry, to jest przeszklony hall i sale wystawowe o
wysokaci 2 kondygnacji, tworgz nowy elewacg budynku od strony
zachodniej — skweru i ulicy dojazdowej oraz ulicaiszawskiej,

obiekt stanowd powinien dominanrt programovg — architektonicza w tym
rejonie miasta z ekspozyct od strony skweru i ulicy Warszawskiej,

wysoka¢ — do 2 kondygnacji i do 11,0 m ponad istipdgj poziom terenu przy
budynku,

w programe naley przewidzié:

sak widowiskowo-kinowa,

sale wystawowe,

pomieszczenia klubowe,

gastronont,

w ksztattowaniu architektonicznym zabudowy rgleastosowa wspotczesne
srodki formalne oraz materiaty wykozeniowe wysokiej jakiai (przeszklenia,
tynki, wykfadziny),

dojazd i parking od strony ulicy Warszawskiej i stdony potudniowej z ulicy
dojazdowej, zgodnie z zaspprzedstawiof na rysunku planu,

z terenu i podjazdu do ustug kultury oberuje zapewnienie dojazdu do
przylegagcej zabudowy jednorodzinnej i stacji transformatvoep
oznaczonych symbolami 17 UC/MN i 18 IE,

obowigzujg odpowiednio ustalenia ogolne planu.

§ 26.

. Teren oznaczony symbolem 17 UC/MN przeznaczged ustugi komercyjne z
dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe).

. Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1)

2)

poinocna cgs¢ terenu potaona jest na obszarze otym ochron
konserwatorsk stanowicym fragment historycznego uktadu urbanistycznego
miasta R@blina; lezy rowniez w pasie nalotéw lotniska,

adaptacja istniegej zabudowy przy ul. Warszawskiej, z dopuszczeniem
modernizacji i meliwoscig realizacji nowego budynku mieszkalno-
ustugowego w obowrujacej linii zabudowy, zgodnie z zaspgdrzedstawioa

na rysunku planu;

budynki naley ksztaltow& na wzor kamienicy matomiasteczkowej,
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3) obowizuje dostosowanie parteru budynku pod wdgm funcjonalnym
I architektonicznym do prowadzenia ustug,

4) na pozostatym terenie obaymuje realizacja ustug w postaci budynkéw o
obrzenym charakterze zabudowy,

5) wysoka¢ budynku — do 2 kondygnacji,
6) dachy strome, ogcie nachylenia potaci do 40

7) ekspozycja ustug, przeszklenia i dgstdla klientdw od strony przestrzeni
publicznej, uksztattowanej w ramach terenu oznaegansymbolem 16 UP i
zgodnie z zasadorzedstawiog na rysunku planu,

8) obowizuje zapewnienie dojazdu na zaplecze dziatek i sloiguz terenu
oznaczonego symbolem 16 UP,

9) powierzchnia zabudowy dziatki — do 50 %,
10)obowigzuja odpowiednio ustalenia ogdlne planu.

§ 27.

. Teren oznaczony symbolem 18 IE przeznacza @yd uradzenia obstugi
elektroenergetyki — stacjransformatorow.

. Granica terenu stacji orientacyjna; ostatecznake$élterenu zostanie okilena w
projekcie budowlanym.

§ 28.

1. Teren oznaczony symbolem 19 ZP przeznaczpal ziel@ publiczry urzadzony.

2. Warunki zagospodarowania:

1) adaptacja z modernizacjzagospodarowania istrwepgo terenu zieleni —
skweru pomgdzy ulia Warszawsk, a obszarem ugdzear specjalnych na
potudniu,

2) w projekcie zagospodarowania skweru pgldazy¢ do integracji przestrzennej
| kompozycyjne] z terenem zieleni gdzonej od strony potudniowej, na
terenie oznaczonym symbolem 23 IS,

3) obie czsci, potudniowa z pomnikiem i pétnocna — miejska pavy stanowt
jedmg, przestrzenmcataic, zgodnie z zasadorzedstawion na rysunku planu,

4) w programie zagospodarowania rgi@rzewidzie:
— aleje spacerowe,
— zielen ozdobn, wysolg i niska,
— elementy matej architektury swietlenie,
5) obowizuje likwidacja istnigjcych obiektéw kubaturowych,
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6) w ukfadzie cigéw pieszych nalg zaprojektowa aleg spacerowo-widokow
0 szerokéci okoto 5,0 m, 4czaca ulice Warszawsk z rejonem pomnika; akgj
naleey zorientowg osiowo na pomnik, usytuowany na terenie oznaczonym
symbolem 23 IS,

7) otoczenie alei naky odpowiednio zagospodarowarganizujc ekspozycje
kwiatowe, zlokalizowé& elementy matej architektury i odpowiednie
oswietlenie.

§ 29.

1. Tereny oznaczone symbolami 20 W, 21 W i 22 W praezone 8§ pod wody
otwarte — rzeka Irenka i jej otoczenie.

8§ 30.
Teren oznaczony symbolem 23 IS przezanczony jesupmgdzenia specjalne.

§ 31.

1. Teren oznaczony symbolem 24 IKD przeznacggsd uradzenia odprowadzania
I oczyszczania wod deszczowych — zbiornik podczagey pierwszej fali
deszczow.

2. Warunki zagospodarowania:

1) dojazd do terenu w celach eksploatacyjno-technidzroyszerokeci minimum
3,5 m z ulicy Wskiej,

2) ze wzgtdu na gsiedztwo terenOw ekspozycji samolotow obiekt male
maksymalnie odizolowa wizualnie poprzez ziete lub inne rozwizanie
techniczne.

Rozdziat IV.

Przepisy kacowe

§ 32.

Ustala s¢ stawle procentow wysokaci jednorazowej optaty w przypadku zbycia
nieruchoméci o wielkasci 0 %.

§ 33.

Plan przechowywany jest w Wdzie Miejskim w blinie, ktdry zobowazany jest
do udostpniania go zainteresowanym w ramach olawgcych przepisow.
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§ 34.
Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi miasta Eblina.

§ 35.

Uchwata wchodzi weycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dziéamni
Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego.

* Rozstrzygniecie nadzorcze PN.11.0911/53/03 z dnia 13.03.2003 stwierdzajace
niewaznos¢ uchwaty.
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